ZMLUVA O NAJME BYTU &. 001-148-6/SFRB/2023

uzatvorena v zmysle §685 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov

Cl. 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel : Obec Bretka
so sidlom: €. 33, 980 46 Bretka, SR
zastupena: Mariou Vajda Susanyi, starostom obce,
ICO: 00 590 754,
DIC: 2021132696,
IC DPH : neplatca DPH
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s. pobocka Roznava
¢.0.: 7865135010/5600
IBAN: SK29 5600 0000 0078 6513 5010
(dalej len ,,prenajimatel™)
Najomca : Csilla Pasternakova
bytom: €. 98046 Bretka, SR
datum narodenia:
rodné Cislo:
(dalej len ,,najomca“)

CL. L.
Predmet najmu

1. Prenajimatefl je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti :
- Stavba: Najomny bytovy dom s niz§im Standardom so supisnym Cislom 148

zapisaného na liste vlastnictva €. 426 v katastralnom uzemi Bretka, obec
Bretka, okres Roznava nachadzajuca sa na parcele registra C KN €. 743/12,
ovymere 375 m? zastavana plocha, v ktorej sa nachadza 6 najomnych
bytov.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania byt €. 6.

Opis bytu : - byt sa nachadza na prizemi;

- pozostava z: - vstupné schodisko, zavetrie (101) 2,87 m?
- zadverie (102) 1,94 m?
- kiipefia (103) 2,66 m?
- kuchyfia (104) 14,28 m?
- izba 1 (105) 10,25 m?
- izba 2 (106) 10,54 m?

- celkova plocha bytu 42,54 m?

- celkova uzitna plocha bytu 39,67 m?

- podrobny popis bytu ajeho vybavenosti je v Protokole o odovzdani a
prevzati bytu €. 6, ktory tvori prilohu €.1 tejto zmluvy.
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3. Najomca sa oboznamil s fyzickym stavom prenajimaného bytu €. 6. Byt je bez zavad a
prebera ho do svojho uzivania spolo€ne s osobami, ktoré tvoria domacnost’ najomcu,
uvedenymi v Cl. II. Bod 4. tejto zmluvy.

Néjomca a osoby tvoriace domacnost najomcu bytu maju popri prave uzivat byt aj
uzivat spoloCné priestory a spolo¢né zariadenia domu, zaroven aj uzivat plnenia ,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. 'V predmetnom byte budu spolu s vy$Sie uvedenym najomcom byvat :

P.C. Meno a priezvisko Datum Vztah k najomcovi
narodenia
1. Marian Bari druh
2. Patrik Bari syn
3. Jessica Bariova dcéra
4. Csilla Bariova dcéra
5. Marian Bari syn
CL. I

Zaciatok najmu a doba najmu

1. Tato ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urCitu na tri roky : od 01.06.2023 do
31.05.2026.

2. Platnost najomnej zmluvy sa méze ukoncCit’ kedykolvek na zaklade vzajomnej pisomnej
dohody zmluvnych stran alebo vypovedou.

3. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacCina plynut od prvého dna nasledujuceho po
mesiaci v ktorom bola vypoved dorucena.

4. Najomca mbze poziadat o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy za splnenia

v

podmienok vzmysle VZN obce Bretka €. 2/2022 o niektorych podmienkach
pridelovania obecnych najomnych bytov a spésobe vypoc¢tu najomného.

5. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu len v
pripade, Ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavazného nariadenia
Obce Bretka €. 2/2022 o niektorych podmienkach pridelovania obecnych najomnych
bytov a spdsobe vypoctu najomného (dalej len VZN) a dodrZiava podmienky uvedené v
zakone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov.

Zaroven najomca nema Ziadne zavazky voCi prenajimatelovi suvisiace s najmom bytu
a nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podfa ust. § 711
ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca najneskér 3 mesiace pred skonenim najmu musi pisomne poziadat
prenajimatela o uzatvorenie novej nadjomnej zmluvy a doruCit doklady potrebné k jej
uzatvoreniu v zmysle zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

Podmienky v novej nagjomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako su ustanovené v
tejto zmluve.

6. K terminu ukonlenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatefovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
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pricom nesie zodpovednost za sposobené Skody a je povinny uhradit’ prenajimatefovi
naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

7. Najomca je povinny ku skonéeniu najmu bytu vykonat' v byte hygienicky nater.

8. Najomca nema po ukonCeni najmu bytu uplynutim doby najmu alebo z akéhokolvek
iného dévodu narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

CLIv.
Finanéna zabezpeka

1. Najomca pred uzatvorenim tejto najomnej zmluvy zlozil v hotovosti do pokladne obce Bretka
alebo na ucet obce uvedeny v zahlavi tejto zmluvy finanénu zabezpeku vo vyske 400,- EUR
slovom : Styristo 00/100 EUR .

2. Finanna zabezpeka bude sluZit na zabezpe€enie nedoplatkov ndjomného, preddavkov na
uhrady za plnenia poskytované, spojené s uzivanim najomného bytu ako aj nedoplatkov
roéného vyucétovania preddavkov na uhrady za plnenia poskytované v spojeni s uZivanim
najomného bytu a na uhradu 8kody spdsobenej na prenajatom najomnom byte, spoloénych
Castych a zariadeniach bytového domu zistenych ku dfiu skon€enia najmu.

3. Po skon€eni najmu bytu prenajimatel vrati najomcovi financnu zabezpeku alebo jej Cast
znizenu o: - nedoplatky na ndgjomnom, preddavkoch na Uhrady za pInenia poskytované a

spojené s uzivanim bytu vzniknuté ku diiu skonéenia najmu,
- 0 pripadné poplatky z omeskania, na ktoré prenajimatefovi vznikol narok, o
nahradu pripadnej Skody,
- 0 cenu hygienického nateru, ak tento najomca nevykonal ku diiu skon&enia
najmu na svoje naklady a
- 0 pripadné nedoplatky na skutoénych nakladoch za plnenia poskytované s
uzivanim bytu zistené roénym vyuctovanim za posledny rok najmu resp. jeho
Cast v lehote splatnosti roéného vyuctovania skutoénych nakladov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za posledny rok najmu, resp. za jeho Cast.
Pripadny nedoplatok zisteny roénym vyuctovanim je najomca povinny uhradit v lehote
splatnosti roéného vyuctovania preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

CLV.
Vyska mesacéného najomného a vyska uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného
bytu

1. Najomca je povinny platit prenajimateflovi za uzivanie bytu mesacne najomné vo vyske
124,06 EUR (slovom: jednostodvadsat$tyri 06/100 EUR) , ktoré sa sklada z :

najomného 74,29 EUR;

prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav 11,41 EUR;

prispevku na uhradu reZijnych nakladov 5,00 EUR (zalohovo),

vodné 17,06 EUR (zalohovo),

stocné 16,30 EUR (zalohovo).

2. Najomca je povinny ku dniu podpisu najomnej zmluvy uzatvorit zmluvu o zdruzenej
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dodavke elekiriny a plynu na vlastné meno a uhradit prenajimatelovi pripojovaci
poplatok vo vySke 0,00 EUR (Slovom: nula 00/100 EUR) na C¢islo uctu:
7865131001/5600, IBAN: SK29 5600 0000 0078 6513 1001.

. Odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu pripadne drobného stavebného odpadu si
plati ngjomca v zmysle platného VZN obce Bretka.

. Prenajimatefl ma pravo vySku prispevkov kaZzdoroCne upravit o mieru inflacie
vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

. Najomné (podia Cl. V. bod 1.) je splatné mesiac vopred vzdy do 25. dna
predchadzajuceho mesiaca.

. Najomné je nutné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na Cislo uctu:
7865135010/5600, IBAN: SK29 5600 0000 0078 6513 5010, variabilny symbol: Cislo
bytu mesiac arok za ktory sa najomné uhradza (1-12XX2023), konstantny symbol
0558.

. 'V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo preddavky za sluzby spojené s
uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’
poplatok z omeskania vo vySke 0,5 % z diznej sumy za kazdy def omeSkania,
najmenej vSak vo vySke 0,83 EUR za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania podla
Nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

. Prenajimatel je do 31. marca nasledujuceho roka povinny urobit vyuctovanie
skutocnych nakladov za predchadzajuci kalendarny rok a doruCit ho najomcovi.
Splatnost’ vyuctovaného nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od dfia dorucenia
vyuctovania najomcovi.

. Prenajimatel ma pravo zvysit vysku najomného, ak je preto dévod vyplyvajuci zo
zmeny predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych
odbévodnenych skutoCnosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom najomného.
Zmenu vySky najomného a preddavkov moéze prenajimatel realizovat od 1. dna
mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny. Najomca bude na tuto zmenu pisomne upozorneny.

CI. VL.
Vzajomné prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela

. Ngjomca a ostatné osoby, ktoré s nim Ziju v spoloCnej domacnosti, a ktoré nemaju
trvaly pobyt v obci Bretka su povinni sa prihlasit na trvaly pobyt v obci Bretka v lehote
do 45 dni od podpisu najomnej zmluvy.

. Najomca sa zavazuje urobit’ pred notarom vo forme notarskej zapisnice vyhlasenie
o suhlase s exekuciou vypratanim bytu podla ustanovenia §45 ods. 2 Exekuéného
poriadku pre pripad, Zze dobrovolne nesplni povinnost uvolnit a odovzdat byt po
skonceni najmu.

V notarskej zapisnici najomca urCi miesto na ktoré bude byt vypratany po skonceni
najmu.

Poplatok za vyhotovenie notarskej zapisnice znaSa najomca.
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Notarska zapisnica je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy.

Zmluva nadobudne platnost az po vyhldseni najomcu o suhlase s exekuciou
vypratanim bytu podla ust. §45 ods. 2 zakona €. 233/1995 Z. z. Exeku¢ného poriadku
v zneni neskorSich predpisov vo forme notarskej zapisnice.

Najomca sa zavézuje pouzivat prenajaté priestory iba na gel uvedeny v Cl. I. tejto
zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat najomny byt do podndjmu, resp. inym
spo6sobom disponovat’ s predmetom najmu.

Najomca nesmie predmet najmu zatazit' Ziadnou pravnou skutoCnostou. Pre tento
pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani inu podstatni zmenu v najomnom
byte bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa a to ani na svoje
naklady.

Bez suhlasu prenajimatela nesmie vitat' do stien, okien, dveri najomného bytu alebo
akymkolvek inym spdsobom najomny byt znehodnocovat.

Nesmie umiestnit alebo pripevnit na strechu ani na obvodovy mur najomného
bytového domu terestrialnu ani parabolicki anténu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny neodkladne informovat’ prenajimatefa o zmene pocétu os6b v byte,
ktoré s nim budu byvat v predmetnom najomnom byte.

Najomca je povinny uhradzat drobné opravy v najomnom byte suvisiace s jeho
uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou (napr. oprava vodovodnych batérii,
vymena Ziaroviek v byte a spoloCnych priestoroch, malovanie bytu, oprava sporaka,
oprava kuchynského drezu, rozbitie skla na oknach, vyplne dveri .....). Drobnymi
opravami sa rozumeju opravy vymedzené v §5 Nariadenia viady ¢.87/1995 Z. z. ktorym
sa vykondavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Ak sa najomca nepostara o vC€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu
najomného bytu ma prenajimatel pravo tak urobit na vlastné naklady sam po
predchadzajucom upozorneni najomcu a pozadovat' ich nahradu.

Véacsie opravy v byte je najomca povinny ohlasit prenajimatefovi bez zbyto¢ného
odkladu a umoznit mu vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu , ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nedostatky a poSkodenia v byte, spolonych priestoroch a zariadeniach bytu ktoré
spOsobil sam alebo ti ktori s nim byvaju, bezodkladne odstrania, uhradi v plnej vyske.
Ak by s tak nestalo, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
poSkodenia odstranit na vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat od najomcu.
Prenajimatel je povinny vacSie opravy realizovat bezodkladne po predchadzajucom
upovedomeni najomcom a dohode s nim.

Najomca je povinny nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav.

. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat vSetky bezpecCnostné

predpisy. V pripade ich porusenia zodpoveda priamo kontrolnym organom a v pripade
vzniku Skody za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Najomca je povinny uzavriet poistenie domacnosti na vlastné naklady. V pripade k také
poistenie neuzavrie, tymto sa zavazuje, Ze spdsobenu Skodu odstrani v pinej vySke na
vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje upratovat a udrzZiavat poriadok v spolo€nych priestoroch
najomného bytového domu v zmysle prislusného domového poriadku.

Najomca, ktory chova alebo ma v drzbe psa alebo macku je povinny zabezpedit
zakladné hygienicke, veterinarne a bezpecnostné opatrenia v sulade so vSeobecne
zavaznymi predpismi, najma udrziavat poriadok v spolo¢nych priestoroch najomného
bytového domu a vonkajSieho okolia najomného bytového domu, nerusit ostatnych
najomcov v bytovom dome nadmernym hlukom. V opacnom pripade dbjde k zékazu
chovu a drzby psa, macky v bytovom dome.

Najomca nesmie zamenit najomny byt sinym najomcom v bytovom dome bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla.

Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrziavat podstatu nebytovych priestorov
v stave spoOsobilom k zmluvnému uzivaniu a zabezpeCovat riadne pinenie sluzieb
s ktorymi je uzivanie bytovych priestorov spojené. Najomca je povinny hradit naklady
spojeneé s obvyklym udrziavanim, vratane malovania a naterov.

Najomca sa zavazuje, Ze umozni prenajimatefovi kontrolu vonkajSieho i vnutorného
stavu prenajatych priestorov — nehnutelnosti a veci najmenej raz za rok aze
prenajimatefovi bude oznamovat' vSetky zavady na nehnutelnosti, ktoré by mu mohli
spbsobit’ Skodu na majetku.

Najomca vykona vSetky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku Skéd a spolu
s prenajimatelom odstrani ich mozné priCiny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti
prenajimatela.

Ak prenajimatel alebo najomca zanedbaju povinnost podfa tejto zmluvy ¢o do vzniku
8kdd, su si tito povinni Skody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit a to podla
miery zavinenia.

Najomca je povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch prislusné opatrenia na
ochranu jemu zvereného majetku prenajimatela.

Prenajimatel mé pravo v pripade, Ze najomca zrusi zmluvu o najme bytu v priebehu
roka pozadovat od najomcu zalohu vo vyske 100,- EUR na vyuctovanie sluzieb
spojenych s uzivanim bytu za prislusny rok.

Prenajimatel nie je povinny po skonCeni najmu bytu nahradit najomcovi naklady na
stavebné Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca s jeho suhlasom v byte
vykonal, ani protihodnotu toho , o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy,
ak prenajimatel nebude od najomcu pozadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.
Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi neruSeny a neobmedzeny vykon prav
spojenych s uzivanim predmetu najmu a zabezpeCit pre najomcu riadne plnenie
sluZieb s ktorymi je predmet najmu spojeny.

CL. VL.
Zanik najmu bytu
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Najom bytu méze zaniknut:

1. Pisomnou dohodou medzi prenajimateflom a najomcom;

2. Uplynutim doby najmu;

3. Pisomnou vypovedou najomcu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym
diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved doru¢ena
prenajimateflovi.

4. Po prerokovani v obecnom zastupitelstve obce Bretka a so suhlasom starostu obce
pisomnou vypovedou najmu prenajimatelom, ak najomca:

a) nespifia podmienky uvedené vo VZN a tejto najomnej zmluve;

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze
nezaplatil v€as najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
za dlhSie obdobie ako 3 mesiace;

c) alebo ten kto snim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spoloCné zariadenia
patriace k bytovému domu;

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo
ak najomca alebo ten kto s nim byva sustavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo poruSuje dobré mravy
v bytovom dome;

e) neuziva byt bez vaznych dévodov viac ako jeden mesiac;

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osobu alebo osoby, ktoré nie
su na evidencnom liste k tomuto najomnému bytu ( do toho sa nezaratavaju
navstevy kratSie ako 15 dni)

5. Vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v ustanoveniach §711 ods. 1.
Obdianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci v ktorom bola vypoved doru¢ena najomcovi.

CL. VIIL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Najomca vyhlasuje, Ze suhlasi so spracuvanim jeho osobnych udajov uvedenych v tejto
zmluve o najme bytu vratane jej priloh, ktoré su jej neoddelitefnou sucastou v zmysle
§14 zakona €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich predpisov,
ato na ucely spisania tejto zmluvy a jej evidovania, evidencie a suvisiacich ukonov
s najmom predmetného bytu. Doba platnosti pouZitia osobnych udajov je obmedzena na
dobu trvania tejto zmluvy. Suhlas je vyjadreny podpisom najomcu na tejto zmluve.

2. Zmluva nadobuda platnost po vykonani vyhlasenia o suhlase s exekuciou vypratanim
bytu podla ust. §45 ods. 2 zakona €. 233/1995 Z. z. Exeku¢ného poriadku v zneni
neskorSich predpisov vo forme notarskej zapisnice, ktora je neoddelitefnou sucastou
tejto najomnej zmluvy a podpisom najomnej zmluvy najomcom a prenajimatelom.

Tato najomna zmluva bytu je povinne zverejfiovanou zmluvou podlfa §5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov
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a nadobuda ucinnost’ podfa §47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obdciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov, diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia na webovom
sidle prenajimatela a v centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

3. Zmluvu je mozné menit a dopinat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi obomi
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky najomného, resp. poplatkov spojenych
s bytom sa najomca zavazuje uzavriet takyto dodatok v lehote 15 dni.

4. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN obce
Bretka.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 3 (troch) vyhotoveniach, jedno vyhotovenie pre
najomcu a dve vyhotovenia pre prenajimatela.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pricom v8etky ustanovenia zmluvy su im zrozumitefné a ze vSetky
ustanovenia zmluvy dostatoCne urCitym spbésobom vyjadruju slobodnu a vaznu volu
zmluvnych stran, ktora nebola prejavena ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi.

Prilohy :
Priloha €. 1 — Protokol o odovzdani a prevzati bytu

V Bretke , dna

Prenajimatef: Najomca:
Méaria Vajda Susanyi Csilla Pasternakova
starostka obce najomca
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