Zmluva o podnajme

uzavreta na zaklade § 720 a nasl. z&kona €. 40 /1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsSich predpisov a
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva")

Najomca:

Obchodné meno: EKOPOL, spol. s r.0.

Sidlo: Csl. armady 79/17,915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 34098194

IC DPH: SK2020381011

Bankové spojenie: Slovenské sporitelfia a. s.

IBAN: SK8109000000000041718342

Statutarny organ: Peter Benko, konatel 5
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Tren€in, odd. Sro vl. C.55/R

(dalej aj ako ,Najomca")

Podnajomca: Financné riaditelstvo Slovenskej republiky
Sidlo: Lazovnd 63,974 01 Banské Bystrica

ICO: 42499500

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK14 8180 0000 0070 0043 7837

Statutarny organ:  Ing, Lenka Wittenbergerova, prezidentka financnej spravy
(dalej aj ako ,Podnajomca”)
(dalej spolu v texte aj ako ,zmluvné strany*)

l.
Predmet zmluvy a Gcel Podnajmu

1 Najomca méa na z&klade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov zo diia 30.04.2019 (dalej len ,Zmluva o0 ngjme")
vo vyluénom uzivani od 01.05.2019 do 30,4.2029, nasledovné nehnutelnosti:

a) nebytové (skladové) priestory ovymere 600 m2Bnachddzajuce sa v budove ,DOMEX - stavebné
materidly,, sip. €. 2244 postavenej na pozemku parcely registra ,C*, p. €. 2190/1 - zastavané plochy
a nédvoria, vedenom Okresnym dradom Nové Mesto nad Vahom, katastralnym odborom na LV €. 3251 pre
k. U. Nové Mesto nad Vahom,

b) Cast prilahlych spevnenych pléch o vymere 1000 m2 nachadzajdcich sa na pozemku parcely registra
,C" p. €. 2190/2, vedenom Okresny Gradom Nové Mesto nad Vahom, katastralnym odborom na LV & 3251
pre k. 0. Nové Mesto nad Vahom. Nékres nehnutelnosti uvedenych v bode a) a b) tvori Prilohu €. 1.

2. Najomca vyhlasuje, Ze zo Zmluvy o ndjme vyplyva, Ze k dalSiemu prenamu predmetu ndjmu podfa tejto zmluvy
v prospech Podn&jomcu nie je potrebné obstaranie suhlasu od Prenajimatela.

3. N&jomca prenechava na zéklade tejto zmluvy Podnédjomcovi do podnajmu nehnutefnosti (skladové priestory
a Cast' prifahlych spevnenych ploch) uvedené v bode 1. tohto ¢lanku v pinom rozsahu (dalej aj ako ,predmet
Podnajmu”).

4. Podnajomca bude predmet Podnajmu vyuZivat' na umiestnenie zaistenych veci, za (c¢elom zabezpecenia Uloh,
vyplyvajlcich Podnéjomcovi z jeho Cinnosti podla prislusnych pravnych predpisov.




Il.
Poskytovanie sluZieb

Najomca zabezpeci pre Podnjomcu v spojitosti s predmetom Podnajmu, nasledovné sluzby:
a) dodavku elektrickej energie,

b) vodné a stocné,

¢) odvoz komunélneho odpadu.

.
VySka najomného a uhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu Podnajmu

VySka néjomného za uZivanie predmetu Podnajmu blizSie Specifikovaného v €lanku | je stanovena dohodou
zmluvnych stran vo vySke 7 655,00 € /mesiac bez DPH za cely predmet Podnajmu.

Podnéjom podla tejto zmluvy je od DPH oslobodeny v zmysle ustanovenia § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Najomca bude Podnéjomcovi spolu s Predmetom podnéjmu poskytovat nasledovné sluzby, spojené sjeho
uzZivanim:

a) dodavku elektrickej energie,

b) dodavku vody, vodné - stocné,

¢) odvoz komunalneho odpadu.

Néaklady za dodavku elektrickej energie a néklady za dodavku vody bude N&jomca fakturovat' Podnéjomcovi
kvartalne, na zéklade skutotného stavu podla doruCenych dodavatelsko - odberatelskych faktdr, ato formou
faktury vystavenej Najomcom do 30 dni od uplynutia prislusného kvartélu, s lehotou splatnosti minimélne 30 dni
od jej dorucenia Podnajomcovi. Podkladom k fakturacii bude stav samostatného elektromera avodomera,
nachadzajlcich sa v Predmete podnajmu (sklady).

Néaklady za odvoz komunélneho odpadu bude N&jomca fakturovat Podndjomcovi mesacne, podfa dorucenych
dodavatelsko-odberatelskych faktdr, ato formou faktiry vystavenej Najomcom do 30 dni od uplynutia
prislusného kalendarneho mesiaca, s lehotou splatnosti miniméalne 30 dni od jej doru¢enia Podnajomcovi.

V.
Sposob platenia najomného a thrad za sluzby, spojené s uzivanim predmetu Podnéjmu

Najomné bude Podndjomca uhradzat Najomcovi v mesacnych splatkach za prisluSny mesiac vo vySke
7 655,00 € na z&klade faktury Najomcu so splatnostou faktiry miniméaine 30 dni odo dria jej dorucenia. Faktiry
vystavené podla tejto zmluvy, musia spifiat’ vietky naleZitosti podla vieobecne zavaznych pravnych predpisov.
V pripade, ak faktdra nespifia néleZitosti urené platnymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou, Podnajomca
je oprévneny vrétit' faktru N&jomcovi na prepracovanie, resp. na doplnenie. Nova lehota splatnosti zacina
plyndt diiom dorucenia opravenej faktiry najomcovi.

V pripade omeSkania Podnajomcu s platbami n&jomného je Podndjomca povinny zaplatit  droky
z omeSkania podia § 369a v spojeni s § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika a § 1 ods. 1 Nariadenia vlady SR
¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskorsich
predpisov za kazdy zaCaty defi omeSkania z vySky mesacnej splatky najomného.

N&jomca si vyhradzuje pravo jednostrannej Gpravy ndjomného, na zaklade pisomného oznamenia doruceného
Podnéajomcovi, v zavislosti od Grovne inflacie, a to jedenkrat roéne. Cena najmu platnd k 31.12. bezného roka
sa preto zvy3i o mieru inflacie vyhlasent Statistickym Gradom Slovenskej republiky a to od 1.1. nasledujiceho
roka. Takato nova suma najomného bude fakturovand v sulade s ods. 2. tohto €lanku. Prvy krat mozno inflaciu
podla tejto zmluvy uplatnit'k 01.01.2021.

V.
Doba Podnajmul

Podnajom sa uzatvara na dobu urcitd, v trvani do 30.04.2029, odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.



Vi.
Vzdjomné prava a povinnosti najomcu a podnajomcu

1 Najomca je povinny odovzdat Podnajomcovi predmet Podnajmu v stave spdsobilom na uzivanie podla
stanoveného ucelu ndjmu v zmysle tejto zmluvy. Podnajomca podpisom na tejto zmluve zaroveri potvrdzuje, Ze
predmet Podnéjmu prevzal od Njomcu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie podfa Ucelu podnjmu
v zmysle tejto zmluvy.

2. Né&jomcaje povinny zabezpeCit Podnajomcovi neptretrZity a neruSeny pristup do predmetu Podnajmu.

3. Podngjomca je povinny starat sa o predmet Podnajmu, nepoSkodzovat ho avéas informovat N&jomcu
0 potrebach Udrzby alebo oprév. Podndjomca bude udrzZiavat predmet podnéjmu v stave vhodnom na urfené
uZivanie.

4. Opravy predmetu podndjmu je povinny zabezpeCovat avykonavat Ndjomca. Podnajomca je povinny bez
zbytoéného odkladu ozndmit Najomcovi potrebu oprév, ktoré ma Najomca urobit azarovefh mu umoznit
vykondvanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak Podnéjomca zodpovedd N&jomcovi za Skodu, ktora
nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla. Najomca zabezpeCi opravy predmetu podnéjmu a zariadenia, ktoré je
pevne namontované aje stcastou budovy (stavby) resp. prenajatych priestorov a nie je vylucnym vlastnictvom
Podnajomcu, a to vZdy po predchadzajicom oznameni Podnajomcu o potrebe takychto oprav. Ostatné opravy
predmetu ndjmu ako aj ich Upravu moZe Podnjomca vykonat len s predchadzajicim suhlasom N&jomcu,
alebo ak sa na tom Najomca a Podnajomca dohodnd.

5. Bez predchédzajuceho pisomného sthlasu Njomcu nesmie Podnéjomca v predmete podnéjmu vykonavat
Ziadne zmeny okrem beznej Udrzby. Podnajomca nesmie Ziadnym spbsobom zasahovat do elektrickych,
vodovodnych, plynovych atelefonnych rozvodov, pocCitaCovej siete a dalSich rozvodnych systémov, okrem
pripadov dojednanych s prenajimatelom.

6. Ak N&jomca zisti, Ze Podnéjomca bez pisomného povolenia vykonal na predmete Podnajmu stavebné préce Ci
dalSie zasahy nad rdmec beznej udrzby, pripadne zasiahol do sieti, je Podnajomca povinny vratit vSetky
stavebné Upravy do pévodného stavu na svoje néklady a nesie pini zodpovednost za Skody, ktoré Najomcovi
vzniknu v dosledku neopravneného vykonu stavebnych prac ¢i dalSich zasahov nad rdmec beZnej Gdrzby alebo
zésahu do sieti.

7 Né&jomca zodpoveda a zabezpecCuje Uradné skusky, odborné prehliadky, odborné skisky a odstrafiovanie
zistenych z&vad na technickych zariadeniach a rozvodoch v predmete Podn&jmu podla vyhlasky ¢. 508/2009 Z.
z., ktorou sa ustanovujl podrobnosti na zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré
sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorSich predpisov a prislusnych technickych
noriem. Ustanovenie predchadzajlucej vety sa nevztahuje na technické zariadenia, ktoré su vo vlastnictve alebo
v prengme Podnéjomcu. Podnéjomca je povinny zabezpeCovat v stanovenych lehotach na svoje néklady
revizie vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebiov v zmysle STN 33 1610 a ru¢ného néaradia v zmysle STN
33 1600. V pripade, Ze objavené vady sposobil Podnajomca v dosledku poruSenia zakazu zasahovat do sieti
a rozvodnych systémov, je povinny tieto vady odstranit' na svoje vlastné naklady a za podmienok stanovenych
reviznymi technikmi.

8. Najomca zodpoveda za plnenie Gloh a povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi (dalej len ,OPP“) v predmete
Podnajmu v rozsahu podla § 4 pism. a) aZ d), pism. f) az n) a p) a § 5 z&kona €. 314/2001 Z. z o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 314/2001 Z. z.) a prisluSnych ustanoveni podfa
vyhlaSky €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,vyhlaSka €. 121/2002
Z. 7 “). Ndjomca zodpoveda za kontroly a opravy inStalovanych poZiarnych zariadeni v predmete Podnéjmu.
Podnajomca poskytne prenajimatelovi a/alebo Najomcovi pri pineni tychto dloh a povinnosti na tseku ochrany
pred poZiarmi potrebnd stginnost, ato najmé pristdp do vSetkych priestorov predmetu Podnajmu v sprievode
zodpovednej osoby Podnajomcu.

9. Podnéjomca zodpoveda za pinenie tloh a povinnosti na useku OPP v predmete Podnajmu podia § 4 pism.
e) a 0) z&kona €. 314/2001 Z. z. a zavazuje sa, Ze bude dodrZiavat opatrenia prijaté Najomcom na zaistenie
OPP v predmete Podnajmu v sulade so znenim z&kona €. 314/2001 Z. z. a vyhlasky€. 121/2002 Z. z.

10. Podndjomca je povinny v predmete Podn&mu pinit povinnosti vyplyvajuce zo zékona ¢ 124/2006 Z. z.
0 bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich



predpisov (dalej len ,zakon €. 124/2006 Z. z.) a dalSich vSeobecne zavaznych prévnych predpisov
upravuijucich bezpecnost a ochranu zdravia pri praci.

11.V pripade vzniku udalosti podlfa § 17 ods. 1 pism, a) aZ c) z&kona €. 124/2006 Z. z. v predmete Podnajmu
Podnajomca je povinny vykonat oznamovaciu povinnost podia §17 ods. 5 pism. a) a 6 zakona €. 124/2006 Z. z.

12. Podndjomca bude dodrZiavat reZimové opatrenia vydané Najomcom na ochranu fyzickej a objektovej
bezpecnosti pre priestory, v ktorych sa nachadza predmet Podnajmu a s ktorymi bol oboznameny.

13. Podnéjomca prebera na seba len povinnosti vo vztahu k predmetu Podnajmu a zamestnancom Podnéjomcu a
vSetkych osbb, ktoré sa zdrZuju s jeho vedomim a sthlasom v tychto priestoroch, vyplyvajice zo vSeobecne
z&véznych pravnych predpisov, s ktorymi bol oboznadmeny, predpisov o ochrane bezpeCnosti zdravia pri praci,
ochrany pred poZiarmi, Zivotného prostredia a ochrany majetku. Pre vyliCenie pochybnosti sa uvadza, ze
Podnajomca na seba nepreberd povinnosti, ktoré vyplyvaju Najomcovi zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, predpisov o ochrane bezpecnosti zdravia pri praci, ochrany pred poZiarmi, zivotného prostredia a
ochrany majetku.

14. Podnéjomca nie je opravneny prenechat predmet Podnéjmu do uZivania inej fyzickej aiebo pravnickej osobe.

15. Podnéjomca je povinny kedykolvek umoznit N&jomcovi pristup do predmetu Podnajmu za Gcelom kontroly
riadneho uZivania predmetu podnajmu.

VII.
Ukoncenie Podnajmu

1. Pred uplynutim doby Podn&jmu dohodnutej v tejto zmluve (vratane jej predizeni predpokladanych touto
zmluvou) méZe Podnajom podla tejto zmluvy skon€it pisomnou dohodou zmluvnych strén, alebo uplynutim
vypovednej doby, ktord zaCne plynit na zaklade platnej pisomnej vypovede zo strany Najomcu alebo
Podnajomcu. Najomca mbze pisomne vypovedat t(to zmluvu, len ak nastane niektory z dévodov uvedenych
v§ 9 ods. 2 zé&kona Cislo 116/1990 Zb. o name apodnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Podnajomca méZe pisomne vypovedat tuto zmluvu len z niektorého z dévodov uvedenych v § 9
ods. 3 zakona Cislo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Viypoved zo zmluvy musi byt pisomnd, musi v nej byt uvedeny dovod vypovede predpokladany touto zmluvou
a musi byt dorucend druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

2. Vypovedna lehota je dvojmesacna a zaCina plynGt prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved spliiajica poZiadavky predoSlej vety doru¢end druhej zmluvnej strane. Ziadna zo zmluvnych strén
nie je opravnena od tejto zmluvy odstupit okrem pripadov, kedy to tato zmluva alebo zakon vyslovne dovoluje.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby Podn&jmu sa Podnajom konci aj diiom skoncenia Najomnej zmluvy medzi
N&jomcom a Prenajimatelom, o Com je Najomca povinny Podnéjomcu bezodkladne informovat.

4. V pripade takej zmeny Zmluvy o ndjme, ktord by mala vplyv na plnenie podla tejto zmluvy, je Podnéjomca
povinny uzatvorit s Najomcom dodatok k tejto zmluve, ato bez zbytotného odkladu, v opatnom pripade si
Najomca vyhradzuje pravo na odstlpenie od tejto zmluvy, ktoré je U€inné driom jeho doru€enia Podnéjomcovi.
Podnajomca berie na vedomie, Ze okamihom UCinnosti prijatej zmeny Zmluvy o najme, plati tdto zmena aj pre
tuto zmluvu, resp. okamihom Ucinnosti prijatej zmeny Zmluvy o n&jme, sa ustanovenie tejto zmluvy, ktorého sa
prijatd zmena Zmluvy o ndjme dotyka, stdva neplatnym, a to v rozsahu prijatej zmeny Zmluve o0 najme.

5. Po skonceni Podnéjmu je Podnajomca povinny odovzdat N&jomcovi predmet Podnjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na beZzné opotrebenie. Otomto bude spisany odovzdavajlci protokol, podpisany
opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran.

VIII.
Zaverec¢né ustanovenia

6. Tato zmluvu mozno menit a doplfiat len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran, ato pisomne vo forme
dodatkov.7

7. Této zmluva sa riadi ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a ustanoveniami. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.




8. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy strati platnost alebo G¢innost alebo sa preukaze, Ze niektoré
z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné €i nedcinné, vSetky ostatné ustanovenia tejto zmluvy zostavaji Gg¢inné,
aneplatné i nelcinné ustanovenia tejto zmluvy sa nahradia vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
Platnost’ a U¢innost’ celej ndjomnej zmluvy nie je neplatnostou & nedcinnostou jednotlivého ustanovenia
dotknuta a zmluva ako celok je nadalej platné a ucinna.

9. Tato zmluva je platnd dilom jej uzatovorenia, a Ucinn& diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmliv, vedenom Uradom VIady SR, ktoré zabezpeci Podnajomca; Najomca s predmetnym zverejnenim
sthlasi.

10. Pravne vztahy vyplyvajlce z uzivania Predmetu podn&jmu v ¢ase od 16.09.2019 do nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy, si zmluvné vztahy vysporiadaji podia ustanoveni tejto zmluvy.

11.Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) exemplaroch v slovenskom jazyku, z ktorych jeden (1) nalezi Najomcovi
adva (2) Podnajomcovi.

12. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu podpisali a uzatvorili ako vyraz svojej slobodnej vole, nie pod tlakom ¢i za
napadne nevyhodnych podmienok, aZe sa s obsahom zmluvy dokladne oboznamili, ¢o potvrdzuji svojimi
podpismi.

Priloha €. 1 Situacny nakres

V Novom Meste nad VVahom dia: V Bratislave, dna:
Peter Benko Ing, Lenka Wittenbergerova
konatel prezidentka financnej spravy
EKOPOL, spol. s r.0. Financné riaditel'stvo Slovenskej republiky

Najomca
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