Zmluva 0 najme nebytového priestoru

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni, zékona €.138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon
0 majetku obci®), s prihliadnutim na Dohodu ¢. 2023/113 o prevode prav a povinnosti zo Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov uzatvorenej v zmysle ust. §269 odst. 2 Obchodného zdkonnika
v platnom zneni zo dia 14.06.2023 a s prihliadnutim na Uznesenie Obecného Zastupitel'stva
v Raslaviciach ¢. 55/2023 zo dna 12.06.2023.

(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Raslavice

Sidlo: Hlavna 154/30, 086 41 Raslavice

I1CO: 00 322 521

DIC: 2020624606

IC DPH: -/-

Cislo G¢tu: SK59 0200 0000 0000 0192 1522

Za ktoru kona: Ing,. Adrian Rychvalsky, starosta obce Raslavice

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Najomca:

Obchodné meno: JeS financing, s.r.o.

Sidlo: Gogol'ova 2924/12A, 040 01 KoSice- mestska Cast’ Sever
Statutarny zastupca: Viliam DZubakovsky

ICO: 45 951 284

DIC: 2023145597

IC DPH: SK?2023145597

Zapis v obch. registri: OS Kosice Oddiel: Sro, vlozka ¢islo:26721/V
Bankove¢ spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo uctu: IBAN: SK32 1111 0000 0011 1591 4018
BIC/SWIFT: UNCRSKBX

(d’alej len ,,najomca“)
(d’alej “prenajimatel™ a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)



PREAMBULA

Touto Zmluvou o najme nebytového priestoru dochadza k prechodu prav a povinnosti zo Zmluvy
o najme nebytovych priestorov zo dia 19.03.2013, ktora bola uzavreta medzi obcou Raslavice
na dobu neurc¢itu a ndjomcom_Viliamom Dzubakovskym - VIJOFEL, Bartosovce 172, 086 42
ICO: 10 663 461.

Uzavretie novej najomnej zmluvy je podmienené potrebou aktualizadcie ndjjomného vztahu na
zaklade Dohody ¢. 2023/113 o prevode prav a povinnosti zo Zmluvy o najme nebytovych
priestorov uzatvorenej v zmysle ust. §269 odst. 2 Obchodného zakonnika v platnom zneni zo dia
14.06.2023.

CLANOK |
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - stavby: nebytovej budovy v katastralnom tzemi
Vys$né Raslavice, stipisné &islo 386 postavenej na parcele CKN ¢&. 550/3 o vymere 110 m?,
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie s presahom na parcelu CKN ¢. 550/1,
nachadzajucej sa v areali obecnej kniznice, na ulici Hlavna 386, Raslavice zapisanej na LV
¢. 1104 vedenom Okresnym tiradom Bardejov, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi nebytovy priestor
popisany nizsie, nachadzajici sa 1 NP stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova
vymera prenajimanych priestorov je 75,48 m? (d’alej len ,,nebytovy priestor” alebo ,,predmet
najmu‘’).

3. Popis predmetu najmu a vymery podlahovej plochy :
- priestor predajne s vymerou 52,72 m?,
- kancelaria s vymerou 5,13 m?,
- toaleta s vymerou 1,22 m?,
- $atfia s vymerou 2,46 m?,
- sklad s vymerou 8,87 m? + priestor uréeny na chladiarensky box s vymerou 5,08 m?.

4. Predmet zmluvy — nebytové priestory sa prenajimaju  bez vmitorného vybavenia
a zariadenia - v sulade s § 9a) ods. 9 pism. ¢) zakona o majetku obci. Najom bol schvaleny
obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢.55/2023 zo dna 12.06.2023 z d6vodu hodného
osobitného zretela (d’alej len ,,uznesenie obecného zastupitel'stva‘).

5. Dovod hodny osobitného zretel’a: uzavretim ndjomnej zmluvy dochadza k zmene najomcu
z dovodu prechodu prav a povinnosti z doterajSiecho nadjomcu, ktory ma uzavrety platny
najomny vztah sobcou, predmet najmu zrekonStruoval na vlastné naklady,
a poskytuje sluzby — prevadzkovanie predajne misa a midsovych vyrobkov - obyvatelom
obce Raslavice od roku 2013; konatel'om nového najomcu je Statutarny organ doterajSiecho
najomcu.



CLANOK .
UCEL NAJMU

Néjomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat’ ucel: prevadzkovanie predajne miso,
masovych vyrobkov a doplnkového tovaru.

N4jomca je povinny dodrzat’ dohodnuty tc¢el najmu pocas celej najomnej doby. V pripade
nedodrzania Gcelu najmu vznikd prenajimatelovi narok na zmluvni pokutu vo vyske
ro¢ného najomného dohodnutého v ¢lanku IV. zmluvy .

Pri nedodrzani dohodnutého tcel ndjmu je prenajimatel’ opravneny dat’ najomcovi vypoved’
V trojmesacnej vypovednej lehote.

CLANOK 1.
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti, po¢ntc diom jej Géinnosti v sulade s ¢l. VII. Bod
1. tejto zmluvy.

CLANOK V.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

Povodny ndjomca v roku 2013 na zdklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo dna
19.03.2013 preukézatelne preinvestoval 38 359,17 EUR do priestorov uvedenych v CI. 1.
0ds. 2 tejto Zmluvy. Na zaklade vzajomného zapoctu sa celkova suma investicie znizuje
alikvotne zapocitanej vyske zapoctu na sumu 31 871,01 EUR ku diu 30.06.2023.

Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje platit’
a) najomné a
b) uhrady spojené s najmom.

Najomné za predmet nagjmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu: 5 434,56
EUR / rok (t. j. 6 EUR / m?/ mesiac). Najomné je splatné do 10. diia daného mesiaca na
ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkové rocné najomné podla ods. 2 tohto ¢lanku sa
kazdorocne zapocita s Ciastkou prisluchajucou vysSke 70 % ro¢ného ndjmu platného pre
prislusny kalendarny rok. Po vycerpani preinvestovanych prostriedkov v sulade
s ustanovenim ods. 1 tohto ¢lanku je ndjomca povinny platit’ ndjom v plnej vyske podla ods.
2 tohto Clanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca po skonceni ndjmu nema od prenajimatel’a narok na
uhradu nékladov vynaloZenych na investicie podla ods. 1 tohto ¢lanku a ani na thradu
nakladov vynaloZenych na zmenu predmetu ndjmu (stavebné Gpravy, opravy, rekonstrukcia

a pod.).

Ak bude ngjomca v omeskani s platenim ndjomného je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
urok z omeskania platny pre obchodnoprdvne vztahy. V pripade omeskania ndjomcu
S platenim najomného alebo s platenim thrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
Snajmom o viac ako jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny dat ndjomcovi vypoved’
V jednomesacnej vypovednej lehote.



10.

11.

12.

Vyska najomného podla bodu bude kazdorocne valorizovana v nadvéznosti na mieru
inflacie vyhlasenu Statistickym iradom v danom roku za rok predchadzajuci a to najneskor
do 30.6. daného roku. Valorizacia podl'a predchadzajucej vety bude realizovana oznamenim
- jednostrannym tikonom prenajimatel’a, musi byt riadne zdokladované udajom Statistického
uradu a najomca sa zavézuje akceptovat’ takuto Gpravu vysky najomného. Nedoplatok na
najomnom za dany rok, ktory vznikne z titulu valorizacie, uhradi najjomca v lehote splatnosti
najblizsicho najomného po prevzati oznamenia.

Prenajimatel’ nie je povinny vyuzit postup podla bodu 3. pokial’ valorizovana suma
nepresiahne 5 EUR.

Plnenia spojené s najmom a vyska preddavku za plnenie spojené s najmom su uvedené
v bode 11. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi thrady spojené s najmom. Plneniami
spojenymi s nagjmom su dodavky vody, sto¢né.

Uhradu za plnenia spojené s najmom je splatné preddavkovo do 10. diia daného mesiaca
na Ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy. Ak bude najomca v omeskani s platenim
uhrad za plnenia spojené s ndjmom je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omesSkania
platny pre obchodnoprdvne vzt'ahy. V pripade omeskania ndjomcu s platenim njomného
alebo s platenim uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom o viac ako
jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny dat najomcovi vypoved’ v jednomesacnej
vypovednej lehote.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane upravit vySku preddavku uhrad za
plnenia spojené s ndjmom vtedy, ak preukazateI'ne doslo k ich zvySeniu zo strany dodévatel’a
toho-ktorého plnenia poskytovaného s uzivanim nebytového priestoru nad limit uvedeny
v bode 11. zmluvy. Tato skutoCnost je prenajimatel povinny oznamit' pisomne bez
zbytocného odkladu ndjomcovi.

Najomné a tthrady spojené s ndjmom sa povazuju za zaplatené dilom pripisania finan¢nych
prostriedkov na U¢et prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

Vyska preddavkovej uhrady za sluzby spojené s najmom je dohodnuta v nasledovnom
limite a zodpoveda 1/12 ro¢nych nékladov :
e zavodu a sto¢né podl'a vyuctovania za predchadzajuci rok;

Uhrady za plnenia spojené

S najmom
Dodavka vody 6
Sto¢né 3
Spolu: 9

Mesacna platba




10.

11.

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavézuje:

- odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat’,

- umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet nagjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu neruSeny vykon prav spojenych s najjmom,

- bezodkladne informovat’ ndjomcu o vzniku havarie vyzadujucej opravy nebytovych
priestorov a dohodnut’ s ndjomcom Upravy vysky ndjomného na ¢as, kedy nie je ndjomca
sposobily uzivat’ predmet najmu z dévodu na strane prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu,
¢i ndjomcea uziva predmet najmu v sulade s i¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady skody; narok
na dojednanti zmluvna pokutu uplatnenim naroku na nahradu Skody nie je dotknuty.

Néjomca sa zavidzuje uzivat’ predmet ndjmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby vsetkych
oprav (d’alsich potrebnych zasahov). Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda niajomca za
Skodu tym spdsobent.

Néjomca sa zavidzuje poskytovat’ prenajimatelovi a d’alSim osobam potrebnll su¢innost’ pri
vykone takychto oprav a zasahov a znaSat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto cinnosti. V opacnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknutd
prenajimatel’ovi nesplnenim tejto sucinnosti.

Najomca je povinny vykondvat a uhradzat’ z vlastnych prostriedkov néklady na ¢innosti
spojené s obvyklym udrziavanim (beZné opravy, udrzby) vratane strednych a generalnych
oprav predmetu ndjmu. Nijomca nema vocCi prenajimatelovi ndrok na nahradu takto
vynaloZenych nakladov.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej Udrzby predmetu
najmu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom pisomnom upozorneni
najomcov na svoje naklady a pozadovat’ od nich nédhradu tychto nakladov.

N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchédzajucom upozorneni najomcu zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu thradu.

Najomca sa zavédzuje nevykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela, V pripade porusenia tejto povinnosti sa
zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 1 000 EUR.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavédzuje sa pred zaatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Néajomca sa zavidzuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajiace z predpisov o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

Néjomca sa zavézuje udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

N4jomca je povinny na vlastné ndklady do dna skoncenia najmu z akéhokol'vek dévodu
a akymkol'vek sposobom vypratat’ z predmetu najmu hmotny majetok patriaci ndjomcovi
a odovzdat’ predmet ndjmu v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu.

N4jomca sa zavédzuje v pripade ukoncenia ndjmu vratit' predmet najmu prenajimatel’ovi
v stave v akom sa nachadzaju v defl skon¢enia najmu.

Vratenie predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané za predpokladu, ze najomca vrati
prenajimatel’ovi vSetky klice a bezpecnostné predmety (ak mu boli dané do uzivania);inak
je prenajimatel’ opravneny vymenit’ zdmky na tarchy najomcu.

V pripade, ak zo strany ndjomcu nebudi riadne a v€as splnené povinnosti zadefinované
v bode 12.,13., najjomca sa zavdzuje nahradit’ prenajimatelovi vynalozené naklady za
vypratanie priestorov , vykonanie oprav nad ramec beZzné¢ho opotrebenia.

V pripade poruSenia povinnosti vypratat’ nebytovy priestor a riadne a v€as ho protokolarne
odovzdat’ prenajimatel’ovi podla tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca uhradi
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu ato vo vyske 100 EUR za kazdy deii omeSkania
S vypratanim a odovzdanim prenajatého priestoru.

N4jomca je napojeny za ucelom odberu vody na pripojku vody pre maloobchodnu predajiu
na ul. Hlavnej 386 podruznym vodomerom ¢. 875 4226. Odpisovanie stavu vodomeru sa
uskuto¢ni polro¢ne ku 30.6. a 31.12. dané¢ho kalendarneho roka; fakturacia bude vykonana
podl'a rozdielu stavu vodomeru a prislusnej sadzby.

CLANOK VI.
SKONCENIE NAJMU

N34jom sa skon¢i vypovedou, odstipenim od zmluvy alebo dohodou zmluvnych stran.

Vypoved musi mat pisomnt formu a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved’ neplatna.

Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov, ak nie je v tejto zmluve uvedena ina vypovedna lehota
a zacina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, kedy bola
dorucend pisomna vypoved’ druhej zmluvnej strane. Tuto lehotu je mozné skratit’ alebo
predizit’ len dohodou zmluvnych stran.

Odsttpenie od zmluvy je mozné z dovodov a za podmienok uvedenych v § 679 Obcianskeho
zékonnika.



CLANOK VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami. Ug&innost
nadobudne 01.07.2023 , nie vsak skor ako prvym diiom po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel’a. Diiom ucinnosti tejto zmluvy sa rusi Zmluva o najme nebytovych
priestorov zo dia 19.03.2013.

Obecné zastupitel’stvo schvalilo 3/5 vicSinou vSetkych poslancov niajom z dovodu
hodného osobitného zretela uznesenim ¢. 55/2023 na zasadnuti, ktoré sa konalo dia
12.06.2023.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.

Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia
zakonom €. 116/1990 Z. z. o nijme a podndjme nebytovych priestorov a prislusnymi
pravnymi predpismi platnymi na zemi Slovenskej republiky, najmi zdkonom ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov azakonom ¢. 138/1991 Z.z.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva sa moéze menit’ alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov odkazujucich na tuto Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo
neucinng, takato neplatnost’ a/alebo netcinnost nema za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavédzuju bez zbytocného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho c¢ast’) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavazuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany prehlasuju, ze st plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom
tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim stihlasia. Na znak svojej vole
byt’ viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuja, ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou st slobodné,
jasné, urcité a zrozumiteIné. Zmluvna volnost oboch zmluvnych strdn nie je ni¢im
obmedzena a zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok

V Raslaviciach, dia 14.06.2023

Prenajimatel’ N4jomca
Ing. Adrian Rychvalsky Viliam DZubakovsky
starosta obce konatel’



