Najomnéa zmluva ¢&. 94/2023/N

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢ianky zékonnik (d’alej len ,,Zmluva‘)

Zmluvné strany:
1. Prenajimatel’:  Spréva telovychovnych a rekreaénych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Sidlo: Junécka 4, 831 04 Bratislava
Registracia:  prispevkova organizacia zriadend hlavnym mestom SR
Bratislavou na zdklade zriad’'ovacej listiny zo dna

16.11.2006

Konajuci: Ladislav Krizan, PhD, riaditel
1CO: 00 179 663

DIC: 2020801695

IC DPH: SK2020801695

Bank. spojenie: Fio banka a.s., Bratislava
Cislo uétu: SK25 8330 0000 0023 0191 4112
BIC: FIOZSKBA

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a
2. Najomca: Kuli¢kovi zmrzlinari s.r.o.
Sidlo: Nad Laborcom 1769/4, 071 01 Michalovce
Registracia:  zapisany v OR SR vedenym Mestskym sudom KosSice,
odd.: Sro, vlozka €.: 54024/V

Konajuci: Marian Pestuch, konatel’
ICO: 54 560 390

DIC: 2121718632

IC DPH: SK2121718632

Bank. spojenie: CSOB banka, a.s.

Cislo étu: SK86 7500 0000 0040 3051 7375

(d’alej len ,,ndjomca“ aspolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné
strany*)

Clanok 1
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ z titulu spravy prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienok casti

pozemkov nachadzajdcich sa v:

a. LK Tehelné pole, parc. ¢. 11279/3, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1516, okres:
Bratislava I11, obec: Bratislava - m. ¢. Nové Mesto, katastralne izemie Noveé Mesto,
v celkovej prenajatej vymere 5 m? (dalej len ,,LK Tehelné pole“ alebo
,,Stredisko®);

b. LK Delfin, parc. ¢. 9382/1, zapisany na liste vlastnictva ¢. 961, okres: Bratislava II,
obec: Bratislava - m. ¢. Ruzinov, katastralne Uzemie Nivy, v celkovej prenajatej
vymere 5 m? (d’alej len ,,LK Delfin“ alebo ,,Stredisko*);

c. LK Krasinany, parc. ¢. 1516/12, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1997, okres:
Bratislava Ill, obec: Bratislava - m. ¢. Raca, katastralne Uzemie Raca, v celkovej
prenajatej vymere 5 m? (dalej len ,,LK Krasiiany* alebo ,,Stredisko®);
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d. LK Raca, parc. ¢. 141/5, zapisany na liste vlastnictva ¢. 400, okres: Bratislava I,
obec: Bratislava - m. ¢. Raca, katastralne uzemie Raca, v celkovej prenajatej vymere
5 m? (dalej len ,,LK Ra&a“ alebo ,,Stredisko);

e. LK Lamad, parc. ¢. 1749/1, zapisany na liste vlastnictva ¢. 945, okres: Bratislava IV,
obec: Bratislava - m. ¢. Lamac, katastralne Gzemie Lamaé, v celkovej prenajatej
vymere 5 m? (dalej len ,,LK Lamaé&“ alebo ,,Stredisko*);

(d’alej len ,,predmet najmu*), ktorého umiestnenie je zaznac¢ené zakresom do kopie
katastralnej mapy tvoriacej Prilohu €. 1 zmluvy.
Najomca je opravneny predmet nijmu uzivat vylucne na ucel ambulantného predaja
obcerstvenia pocas doby najmu (dalej len ,,icel najmu®), priCom najomca svojim
podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze je opravneny ucel ndjmu vykondvat’ podla svojho
predmetu podnikania.
Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom predmetu najmu, ten je mu znamy
a v takom stave ho do najmu preberé bez pripomienok.
Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel najmu
dohodnuty v zmluve a v stlade s Prevadzkovymi predpismi prenajimatel’a tykajicimi sa
aredlu av sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu a ucel
ndjmu, pricom za nesplnenie tejto podmienky sa najomca =zavédzuje zaplatit’
prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom tridsat’Styri eur) za kazdy
den trvania porusenia tejto povinnosti za kazdé Stredisko jednotlivo.

Clanok 2
Doba najmu

Najom sa dojednava na dobu uréitu, a to:

odo dna 22.06.2023 do dna 31.08.2023 pre LK Tehelné pole,
odo dia 22.06.2023 do dia 31.08.2023 pre LK Delfin,

odo dia 22.06.2023 do dina 31.08.2023 pre LK Krasnany,
odo dia 01.07.2023 do dia 31.08.2023 pre LK Raca,

. odo dna 22.06.2023 do dna 31.08.2023 pre LK Lamac,

d’alej len ,,doba najmuc).
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Clanok 3
Najomné, sluzby spojené s uzivanim a sposob ich platenia

N&jomné za predmet najmu je stanovené na zaklade zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenéch

a na zéklade ponuky najomcu zo dna 15.05.2023 dohodou zmluvnych stran vo vyske:

a. 5 m2 x 3,00 EUR/m?deni x 71 dni = 1 065,00 EUR bez DPH za dobu najmu, t. j. vo
vyske 1 278,00 EUR s DPH za predmet najmu podl'a Clanku 1 ods. 1. pism. a).

b. 5 m2 x 3,00 EUR/m¥deni x 71 dni = 1 065,00 EUR bez DPH za dobu najmu, t. j. vo
vyske 1 278,00 EUR s DPH za predmet najmu podl'a Clanku 1 ods. 1. pism. b).

c. 5m?x 2,50 EUR/m#den x 71 dni = 887,50 EUR bez DPH za dobu najmu, t. j. vo
vyske 1 065,00 EUR s DPH za predmet ndgjmu podl'a Clanku 1 ods. 1. pism. c).

d. 5 m2 x 2,50 EUR/m*den x 62 dni = 775,00 EUR bez DPH za dobu najmu, t. j. vo
vyske 930,00 EUR s DPH za predmet najmu podl'a Clanku 1 ods. 1. pism. d).

e. 5 m?x 2,50 EUR/m%den x 71 dni = 887,50 EUR bez DPH za dobu ngjmu, t. j. vo
vyske 1 065,00 EUR s DPH za predmet najmu podla Clanku 1 ods. 1. pism. e).
(dalej len ,,najomné*). K cene najmu bude prenajimatel’ Gctovat’ dan z pridanej
hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.
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Prenajimatel’ poskytne najomcovi nasledovné sluzby spojené s najmom: elektrickd
energiu, student vodu, sto¢né a odvoz a likvidaciu odpadu.

Pau$alna thrada za studenu vodu, sto¢né, odvoz a likvidaciu odpadu je stanovena na
zaklade zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cendch dohodou zmluvnych stran vo vyske 200,00
EUR bez DPH za dobu ndjmu jednotlivo za kazdé Stredisko prenajimatel’a (d’alej len
»pausalna uhrada sluzieb*). K pausalnej uhrade sluzieb bude prenajimatel’ uctovat
dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca bude hradit’ prenajimatelovi ndklady na
spotrebu elektrickej energie mesacne podl'a skutoénej spotreby, v cendch platnych pre
prenajimatel’a od dodavatel'ov energetickych médii, na zaklade faktary prenajimatela,
v prospech U¢tu prenajimatela uvedeny na faktire, vlehote do 14 dni odo dna
vystavenia faktary.

Najomca sa zavdzuje prenajimatelovi uhradit’ ndjjomné a pausalnu thradu sluzieb za
kazdy predmet najmu uvedeny v bode 1 pism. a) aZ ¢) jednorazovo vopred na zaklade
vystavenej faktlry za kazdé Stredisko jednotlivo, a to do 7 dni od vystavenia faktar
prenajimatel'om vzdy v prospech uctu prenajimatela uvedeného na kazdej vystavenej
fakture.

Za den uhrady sa povazuje den pripisania hrady ndjomného a pausalnej uhrady sluzieb
na ucet prenajimatela. Najomca je povinny do zaciatku doby najmu zaslat’ doklad
o zaplateni splatky nagjomného a pausalnej uhrady sluzieb podl'a Cl. 3 bod 4. zmluvy na
emailovl adresu: lauko@starz.sk.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla
zmluvy do omeskania, prenajimatel’ moéze uctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 %
z0 splatnej dlznej sumy za kazdy den omeskania s platbou a najomca je v takom pripade
povinny zmluvni pokutu uhradit’. Povinnost’ ndjomcu platit’ zdkonné uroky z omeskania
apausalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim pohladavky popri zmluvne;j
pokute tymto nie je dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny na zaklade predchadzajiceho pisomného upozornenia
s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit’ dodavku elektrickej energie/vody do predmetu
najmu ak najomca nezaplatil niektoru z platieb dohodnutych podrla tejto zmluvy v lehote
splatnosti. Takéto prerusenie dodavky elektrickej energie/vody sa nebude povazovat za
porusenie povinnosti prenajimatela podla tejto zmluvy ato az do riadnej uhrady
omesSkanej platby auplynutia lehoty, ktort mé& dodavatel' elektrickej energie/vody
stanovenu na obnovu dodavku elektrickej energie/vody po preruseni dodavky.

Clanok 4
Ukoncenie najmu a odstiupenie od zmluvy

Zmluvné strany mézu zmluvu ukoncit’ kedykol'vek dohodou.
Prenajimatel moze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:
a) najomca neuhradi splatku ndjomného alebo pausalnej thrady sluzieb v lehote jej
splatnosti;
b) najomca uziva predmet ngjmu v rozpore s U¢elom najmu;
c) najomca da predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajlceho pisomného sthlasu prenajimatel’a;
d) ztechnickych alebo inych dévodov dbjde k uzatvoreniu arealu pre navstevnikov;
e) najomca neodstrani poruSenie v lehote stanovenej prenajimatelom alebo
opakovane poruSuje svojou ¢innost'ou povinnosti hdjomcu uvedené v Manuali pre
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osadzovanie a posudzovanie predajnych stankov vo verejnom priestore hlavného
mesta prijatym diia 31.03.2016;
f) v pripade iného hrubého porusenia zmluvy zo strany ndjomcu.
Najomca moze odstapit’ od zmluvy v pripade, ak:
a) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat' ¢innost, na ktort je predmet najmu
prenajaty;
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia naomcu nespdsobily na zmluvne
dohodnuté uzivanie.
Utinky odstiipenia od zmluvy nastavaji doruenim odstapenia druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial najomca po skonceni najmu neodovzda
protokolarne predmet ndjmu prenajimatel'ovi Vv nasledujici pracovny deit po skonéeni
najmu alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ngjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 EUR za kazdy aj zacaty den
omeskania s odovzdanim predmetu najmu, ato az do skuto¢ného odovzdania
a podpisania protokolu o prebrati predmetu ngjmu prenajimatel’om.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s odovzdanim predmetu
ndjmu, ma prenajimatel’ tiez pravo vypratat predmet ndjmu na naklady
a nebezpecéenstvo najomcu a na jeho naklady ulozit’” hnutel'né veci najomcu, ktoré sa
vV predmete najmu nachadzaji, do uschovy. Prenajimatel’ nezodpoveda za poSkodenie,
znienie, stratu, odcudzenie ani iné zmenSenie majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutelnych veci najomcu. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze ak si
Najomca uschované veci neprevezme ani do mesiaca od zaciatku ich uschovy,
prenajimatel’ je opravneny bez akejkol'vek osobitnej vyzvy ich na zdklade svojho
odborného odhadu predat’ prostrednictvom obchodnej verejnej sutaze a z ich predaja
uspokojit' svoje pohladavky voc¢i najomcovi, pripadne ich ako veci bez hodnoty
predstavujlce nepotrebny odpad zlikvidoval.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ zastipeny veducim prevadzky (pripadne inym poverenym zamestnancom)
ur¢i najomcovi presné miesto predaja a zabezpeci, ze predmet ndjmu bude ndjomcovi
odovzdany na zéklade pisomného preberacieho protokolu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné tpravy predmetu ndjmu bude najomca
vykonavat’ na vlastné naklady a len na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

N4ajomca uzivajuci predmet najmu prebera na seba vsetky povinnosti mu vyplyvajuce z
platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov tykajucich sa ochrany zdravia a
bezpecnosti pri praci (zdkon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri
praci), hygienickych predpisov (zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia), ochrany pred poziarmi (zakon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZziarmi, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni 8 4 a § 5), ochrany majetku a pod. a z
platnych vSeobecne zavdznych nariadeni prislusnej mestskej Casti tykajacich sa najmé
udrziavania poriadku a Cistoty, vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy o nakladani s komunalnym odpadom na Uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy, a d’alsich pravnych predpisov.

N4ajomca je povinny separovat’ odpad podl'a pokynov veduceho prevadzky a v rozsahu
stanovenom pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
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Najomca mé zékaz bez povolenia prenajimatela umiesthovat’ na predmet najmu
reklamné napisy a reklamné putace nesuvisiace primeranym ozna¢enim predmetu ndjmu
prevadzkou/ozna¢enim najomcu.

Prenajimatel’, zastupeny veducim prevadzky ur¢i najomcovi od zaciatku doby najmu
priestor v okoli predmetu najmu, za ktory bude najomca zodpovedny spolu s predmetom
najmu za denné udrziavanie Cistoty. Najomca zabezpedi pocas letnej sezony vycistenie
predmetu ndjmu a urc¢eného okolitého priestoru kazdy den vzdy do 09:00 hod. na
vlastné naklady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za nesplnenie povinnosti podl'a Clanku 5
bod 6 zmluvy ndjomca zaplati prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR,
a zaroven bude najomca V plnej vyske znaSat’ aj vSetky pokuty udelené prislusnymi
Uradmi za nesplnenie tejto povinnosti.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok aredlu, pri¢om jeho opakované
porusovanie je dovodom prenajimatel’a na odstapenie od zmluvy.

Vstup motorovych vozidiel najomcu do aredlu je povoleny len na zdklade preukazu
vstupu s motorovym vozidlom. N&jomca ma povoleny vstup do arealu len pre motorové
vozidla zabezpecujuce prevadzku predmetu najmu, ato na zaklade pisomnej ziadosti
najomcu. Prenajimatel’ zastipeny vedicim prevadzky méa pravo regulovat vstup
motorovych vozidiel, ako aj vykonavat’ ich kontrolu v zmysle prevadzkového poriadku
areédlu. Preukaz vstupu s motorovym vozidlom v pripade Areédlu zdravia Zlaté piesky
vystavuje prenajimatel’.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby najomca pocas doby najmu pouzival socialne zariadenia
areélu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v Clanku 5 zmluvy zodpoveda najomca v pinej
vyske za skodu alebo pokutu, ktora tymto nesplnenim vznikla prenajimatelovi.

Clanok 6
Osobitné podmienky zmluvy

Néjomca je po skonceni nijmu povinny protokolarne odovzdat predmet ndjmu
najneskor v nasledujtici pracovny dei po skonceni ndjmu prenajimatelovi vypratany
na vlastné naklady a vstave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo dat’ predmet najmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie na nadklady najomcu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
inej dispozicie tretej osobe.

Najomca sa zavizuje poskytovat’ sluzby, ktoré st U¢elom najmu, vzdy pocas prevadzky
arealu.

Néajomca je povinny udrziavat’” predmet ndjmu v stave, ktory neohrozuje bezpecnost’
0sO6b a majetku. Najomca je povinny sam a na vlastné naklady zabezpecit’ svoj majetok
proti odcudzeniu, poSkodeniu alebo zni¢eniu a zvazit’ ti€elnost’ jeho poistenia taktiez na
vlastné néklady.

Najomca je opravneny zvysSit vykon elektrickej energie inStalaciou elektrickych
spotrebicov s vykonom nad 2 kWh v zmysle STN 332000-1 len po predchadzajucom
sthlase Prenajimatel’a s inStaldciou tychto elektrickych spotrebicov.

N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda. Najomca je
povinny na vlastné naklady abezodkladne odstranit’ vSetku Skodu spdsobenu na
predmete najmu alebo na areéli ndjomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil
uzivanie predmetu ndjmu (klienti, zamestnanci alebo dodévatelia nagjomcu) s vynimkou
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§kod vzniknutych v dosledku obvyklého opotrebenia. V opa¢nom pripade sa najomca
zavazuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov $kody ako aj nakladov na odstranenie
Skody v plnej vyske prenajimatel'ovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady Skody,
ktora presiahne zmluvnu pokutu.

Clanok 7
Dorucovanie

Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam, postou alebo kuriérom. Zmluvné strany mézu
podla potreby a okolnosti dorucit’ pisomnost’ aj inym vhodnym sposobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajacich sa pravnych vzt'ahov zalozenych zmluvou alebo na zéklade zmluvy, bude
miestom doruc¢enia ndjomcu Nad Laborcom 1769/4, 071 01 Michalovce.

N&jomca berie na vedomie a suhlasi stym, ze pisomnost’ prenajimatel’a doru¢ena
do miesta doru¢enia podla Clanku 7 bod 2 zmluvy, bude povazovana za doruéenu
priamo do vlastnych ruk ndjomcu, ato aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena
postou prenajimatel’ovi ako pisomnost’ ngjomcom neprevzata; v tomto pripade sa za den
dorucenia pisomnosti povazuje deii jej vratenia prenajimatelovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa ndjomca o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze najjomca bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost’ dorucena
dinom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 8
Zavere¢né ustanovenia

Zmluva bola uzatvorend v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 174/2023 zo dna 27.04.2023, ktorym boli schvalené podmienky
zverejnenia zameru — ponukového konania, ktoré prenajimatel’ vyhlasil dna 28.04.2023
ana zéklade ponuky najomcu zo dna 15.05.2023, ktorl prenajimatel’ po rokovani
s ndjomcom prijal.
K zmene dohodnutych podmienok ndjmu méze dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k zmluve alebo ked’ to bude vyplyvat zo
zmien a doplnkov platnych v§eobecne zavidznych pravnych predpisov.
Prava a povinnosti vyplyvajuce z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie sa zmluvou
vyslovne upravené, sa riadia zdkonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik, zdkonom ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a d’alSimi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov zo zmluvy alebo na
zaklade zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za
pouzitia slovenského prava.
Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.
Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujacim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmlav.
Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali si ju, porozumeli jej a nemaji proti jej
forme a obsahu zZiadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.
NeoddeliteI'nou sucast'ou zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 Zéakres Predmetu najmu do képie katastralnej mapy.

Nasleduje podpisova strana.



-7-

V Bratislave dna 21.06.2023 V Bratislave, diia 21.06.2023
najomca: prenajimatel’:
V.r V.r
Kuli¢kovi zmrzlinari s.r.o. Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni
Marian Pestuch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
konatel’ Ladislav Krizan, PhD.
riaditel’

Zverejnené dna: 21.06.2023



Priloha ¢. 1 — Z&kres Predmetu najmu do kopie katastralnej mapy

Kupalisko Delfin

Uzemno-spravne dlenenie. Katastraine maps. Mapa urceneho operatu. Adresne body. Ortofoto MAPKA

Kupalisko Lama¢

Uzemno-sprame densnie Katastrdina mapa. Mapa urlendho opardty, Adresné body. Omofoso  MAPKA



Kupalisko Raca

Uzemao-sprivne denenie Katastralna mapa Mapa urdendho opardtu Adresné body, Ortofoto  MADKA

Kupalisko Krasnany

Uzemno-spravne clenenis, Kataswralng mapa, Mapa uréensho operaty, Adresnd body, Omofoto MAPKA
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Kupalisko Tehelné pole

Uzemno-sprame densnie. Katastraina mapa, Mapa urdendho operdtu, Adresné Dody. Ormofoto  MADKA
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