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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY ¢&. 28/ 2023
uzavreta podla ustanoveni § 8a nasl. zakona &. 182/1993 Z. z.
o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoréich predpisov
(dalej len zakon)

Clanok |
ZMLUVNE STRANY
1. Bytové druZstvo Trenéianske Teplice
so sidlom: Stvrt SNP 63, 914 51 Trendianske Teplice
zastupeneé: Ing. Vladimir Ondru$, podpredseda predstavenstva
Patricia Kyselica., ¢len predstavenstva
zapisané: v Obchodnom registri Okresného siidu v Trendine , oddiel:
Dr, vl. €.: 95/R
ICO: 00587982
DIC: 2021254312
IC DPH: SK2021254312

webova stranka:  http://bdtrenciansketeplice.sk

(dalej len ,spravca“)
a

2. Viastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so stipisnym/ orientaénym é&islom 353/ 20A
a 20B, nachadzajucom sa na ulici M.R. Stefanikav Trenéianskej Teple]j vedenom na LV & 4971
vedenym Okresnym Uradom Trenéin, katastralny odbor, pre okres: Trengin, obec Trengianska Tepla, k.u.
Trengianska Tepla, postavenom na parcele registra C ¢islo 1046/2. Ku dfiu podpisu zmluvy je jedinym
vlastnikom obec Trenianska Tepla.

{daiej len ,vlastnik, vlastnici, zmluvné strany*)

Clanok Il
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi spravea zabezpeéuje pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) prevadzku, (drZbu, opravy, rekondtrukciu a modernizaciu spoloénych &astl domu, spolo&nych
zariadeni domu, prifahlého pozemku a prislugenstva,

b} sluZby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) vedenie (GEtu domu v banke, P

d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, tdriby a oprav a inych pohfadavok a narokov,

e) dalsie dojednané Einnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmiuve.

Clanokm
ROZSAH PLNENI A SLUZIEB

1) Zabezpeéenie starostlivosti a prevadzky vyhradenych technickych zariadeni domu, a to odborné
prehliadky, odborné skugky, oprava a Gdrzba elektrickych zariadeni do 1000 V, bleskozvodov v objektoch
triedy ,A", plynovych zariadeni, medziobdobné prehliadky a dozorovanie zdvihacich zariadeni - vytahy.

2) Zabezpedenie starostlivosti o spoloéné &asti a spolo&éné zariadenia domu v rozsahu v rozsahu:

- prehliadky a kontroly spolognych &asti a spoloénych zariadeni domu, ktorymi sa strechy, chodby,
vchody, schodiste, lezaté rozvody pitnej studenej vody, teplej vody a tepla,

- prehliadky a kontroly v byte vlastnika, ktorymi su spolo&né zariadenia domu pristupné z jeho bytu a
meracie a regulainé zariadenia, ktoré sliZia k dodavke a rozué&tovaniu néakladov za spotrebovant
studenu vodu, tephi vodu a teplo,

- opravy a udrzba spolognych asti a spolo&nych zariadeni domu v rozsahu operativnej opravy a Gdrzby
na zaklade hlaseni, preventivnej opravy a (drZby na zaklade vykonanych odbornych prehliadok a
odbornych skusok, planovanej opravy a tdriby podfa di2ky Zivotnosti a technického stavu zariadeni,




opravy, udrzba, prevadzkovanie vietkych meracich zariadeni, opravy a (drzba na zaklade individualnych
poziadaviek viastnikov v dome,

- prehliadky a kontroly protipoZiarnych zariadent, hydrantovych skrifi a ruénych hasiacich pristrojov,
opravy a udrzba poZiarnych rozvodov a protipozZiarnych zariadeni.

3) Zabezpetenie dodavok tovarov a sluzieb spojenych s uZivanim bytu a nebytovych priestorov v dome v
rozsahu:

- dodavka pitnej studenej vody,

- dodavka tepla pre vykurovanie,

- dodavka tepla pre tepli GZitkovu vodu, resp. dodavka teplej vody

- odvadzanie odpadovych vad a zrazkovej vody,

- dodavia elektrickej energie do spolotnych tasti a spoloénych zariadeni domu,

- servis vyfahu,

- deratizacia a dezinsekcia spolognych &asti domu, bytov, nebytovych priestorov v dome,

- poistenie bytového domu a poistenie zodpovednosti za §kodu,

- vedenie G&tu domu v banke,

- spracovanie rotného vyuétovania nakladov a sluZieb spojenych s uzivanim bytov, nebytovych
priestorov,

- utast zamestnanca spravcu na schodzi viastnikov v dome jedenkrat roéne,

- vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov.

4) Vedenie pisomnej dokumentacie suvisiacej so spravou domu. Spravca vedie dokumentaciu o tychto
ukonoch a skutognostiach:

a) eviduje a uchovéava vetky prijaté rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
vratane zapisnic zo zhromaZdeni, schédzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani vratane
hlasovacich listin,

b} vedie zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajucich sa domu,

c) priebeZne aktualizuje evidenciu rozhodnuti viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca
zodpoveda aj za spravnost evidencie.

5) Pravne postavenie spravcu

V ramci zakonnej povinnosti vykonavat spravu domu, spravca vykonava spravu domu samostatne v
mene a na Uéet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca vo viastnom mene zastupuje a
kona na uGet viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom a inym organom verejnej
moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze
rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

a) proti ktorym smeruje navrh na zadatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome, navrh na zatatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo
zakaz vykonu zalozného prava podany inym viastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome,

b) ktori sa domahajy Ghrady dihu alebo plnenia ingj povinnosti viastnikom bytu alebo nebytoveého
priestoru v dome.

6) Dalgie sluzby a pinenia P

Okrem rozsahu sluzieb a plneni spojenych s uzivanim bytov, nebytovych priestorov v dome, uvedenych v
ods. 3 tohto &lanku, spravca zabezpet| pre viastnikov v dome tieto dalgie nadstandardné pinenia a sluzby
za osobitnu odplatu podra &lanku IX odsek 9. Ide najma o tieto sluzby:

- havarijnd a poruchovu sluzbu a drzanie pohotovosti,

- wvykon ¢&innosti stavebného dozoru,

- udast zamestnanca spravcu na schodzi vlastnikov viac ako jedenkrat do roka, - prevadzku
meracej a regulagnej techniky a energetickej sluzby,

- upratovanie domu - pravne poradenstvo prenajom spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu
na zaklade rozhodnutia vlastnikov v dome,

investiéné uvery, uvery z komerénych bank a stavebnych sporitelni, spravu uverovych zmlay,

dotacie, poskytované tatom zo &tatneho rozpoétu, spravu dotacii,

zasielanie vypisu z U&tu viastnikov alebo prehfadu mesaénych platieb a thrad,

prenajom zasadacej miestnosti v sidle spravcu,

iné sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnu a na zaklade rozhodnutia viastnikov v
dome v sulade so zakonom &. 182/1993 Z. z. © vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskoréich predpisov.
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) Clanok IV )
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) Pri pineni predmetu zmluvy sa spravca zavazuje dodrZiavat véeobecne zavézné predpisy, vyhlasky,
technicke normy a ustanovenia tejto zmiuvy. Prava a povinnosti s(visiace s vykonom spravy su uréené
zékonom.

2) Pri spréve domu je spravca pavinny:

a) hospodarit s majetkom viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou v
sUlade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat ich zaujmy
pred vlastnymi,

¢) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani &kody, ktora im vznikla
¢innostou tretich osdb alebo &innostou viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
e) sledovat’ Uhrady za pinenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat' vzniknuté nedoplatky,

f) umoznif' vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na pisomné poziadanie nahliadnut do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Eerpania fondu prevadzky, udrZby a oprav, robit' si z nich
vypisy, odpisy a kopie. Vyhotovenie kopil je spoplatnené v zmysle sadzobnika poplatkov. Spravca
pisomne na Ziadost' odpovie do 5 pracovnych dni, priGom uvedie datum, miesto a &as spristupnenia
dokladov k nahliadnutiu.

g) zvolat schddzu viastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziadaju viastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspori §tvriinu hlasov,

h) vypracovat a predloZit' kaZdoroéne do 30. novembra viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohladni najmé opotrebenie materialu a stav spoloénych
¢astl domu a spolognych zariadeni domu a navrhnut' vysku tvorby fondu prevadzky Gdrzby a oprav domu
na kalendarny rok,

f) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladavok,

j) podat navrh na exekuéné konanie,

k) zabezpetovat vietky dalSie innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stlade so zmluvou,

[} priebeine zverejiiovat na mieste v dome obvyklom v spoloénych &astiach domu alebo na webovom
sidle spravcu, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v rdmci zabezpedovania prevadzky, udrzby,
opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri v8etkych inych &innostiach spojenych so spravou domu,
vratane jednotlivych cenovych ponuk,

m) zverejnit' domovy poriadok na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome,

n) pri obstaravani sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ &o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali
dojednat v prospech viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

o) riadit sa rozhodnutim viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dogéavatela, ak nejde
o zabezpelenie odbornych prehliadok a skuSok technického zariadenia, ktoré je spravca povinny
vykonaval' pri sprave domu.

P} uzatvorit poistenie bytového domu v zmluvnej poistovni. Spravca je opravneny aktualizovat' poistnil
zmluvu a ¢ zmendch informovat' vlastnikov obvyklym spdsobom.

3} Spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka predlozit' viastnikom v dome spravu o
svojej &innosti za predchadzajlici rok tykajlucej sa domu, najmé o finanénom hospodareni domu, o stave
spoloénych &asti domu a spolotnych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré
suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat vyuétovanie pouzitia fondu prevadzky, Udrzby a
oprav a uhrad za pinenia pre jednotlivych viastnikov v dome.

4) Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca kon&i svoju &innost je doterajéi spravca povinny
najneskor v defl zaniku zmluvy alebo v dert skoncenia Cinnosti prediozit vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej &innosti tykajlcej sa tohto domu a previest' zostatok majetku viastnikov
na uctoch v banke na novy ucet domu zriadeny novym spravcom alebo novym spoloéenstvom. Doterajsi
spravca je zarovel v rovnakej lehote povinny odovzdat novému spravcovi, predsedovi zaloZzeného
spolotenstva alebo na tento déel poverenému viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome, celd
dokumentaciu tykajicu sa spravy domu, najmé& dodavatelské zmluvy, poistné zmluvy, G&tovné doklady,
technick( dokumentaciu domu, vyuétovania thrad za plnenia a vyuétovania fondu prevadzky, Odrzby a
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oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj dalsie dokumenty
nevyhnutne potrebné pre riadny vykon spravy domu novou oscbou.

S5) Diom skon&enia spravy domu prechadzaju vietky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluv, ktoré
sUvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na
nového spravcu alebo spoloéenstvo.

€) Spravca je pri zabezpetovani prevadzky, udrzby a oprav povinny spoloéné éasti domu, spoloéné
zariadenia domu, spoloéné priestory a pozemok udrZiavat a opravovat v rozsahu potreby a poziadaviek
vlastnikov v dome a v sulade so véeobecne platnymi a osobitnymi pravnymi predpismi.

7} Spravca je povinny viest samostatné analytické Ulty osobitne za kaZdy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a
oprav musi viest oddelene od Uétov sprévcu v banke, a to osobitne za kazdy spravovany dom. Majitefom
uctu domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca e
prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na téte domu a vykonavat k tomuto U&tu prava a
povinnosti vkladatela U¢tu podla zakona &. 118/1996 Z.z. o ochrane vkladov. Spravea tieto prostriedky
nesmie pouit na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave.

8) Spravca je povinny podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v
dome na zaklade rozhodnutia nadpoloviénej vagsiny hlasov vietkych viastnikov v dome. Za G&elom
hlasovania v zmysle tohto bodu je spravca opravneny a povinny informovat’ vlastnikov o diznikoch v
dome a o vyske ich dlhu.

9) Spravca je povinny podat navrh na exekuéné konanie na zaklade rozhodnutia nadpolaoviénej vacsiny
hlasov vietkych vlastnikov v dome. Za (&elom hlasovania v zmysle tohto bodu je spravca opravneny a
povinny informovat' vlastnikov o dlzntkoch v dome a o vyske ich dihu.

10) Spravca je povinny po vy&iarknuti zo zoznamu sprévcov o tejto skutognosti informovat’ viastnikov
do siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vyg&iarknuti zo zoznamu spravcov a pri
ukonéeni vykonu spravy je povinny postupovat' v stlade so zakonom.

11) Spravca je povinny pisomne informovat vSetkych viastnikov v dome o vzniku spoloenstva zo
zakona a zabezpetit' registraciu spoloéenstva na prislusnom spravnom organe.

12) Spravca ma pravo bezplatne a na viditeflnom mieste oznacit' bytovy dom informaciou o tom, ze
vykonava spravu tohto bytového domu,

) Clanok vV ]
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV V DOME

1) Prava a povinnosti vlastnikov v dome st uréené touto zmluvou a zakonom.

2) Vlastnik v dome je povinny na svoje naklady byt, nebytovy priestor, priestory tvoriace prislusenstvo k
bytu v dome udrziavat' v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najma vias zabezpetovat' wdribu a
opravy. Je povinny konat' tak, aby pri uzivani, udrziavani a zmenach pri prenajati bytu, nebytového
priestoru v dome, pripadne jehofich &asti a pri inom nakladani s bytom, nebytovym priestorom v dome
nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

3) Viastnik v dome je povinny odstrénit vady a poskodenia, ktoré na inych Bytoch, nebytovych
priestoroch, alebo na spolognych ¢astiach domu a spolognych zariadeniach domu, spdsobil sam alebo
osoby, ktoré jeho byt, nebytovy priestor v dome uzivali.

4) Vlastnik v dome nemdze vykonavat Upravy bytu, nebytového priestoru v dome, ktorymi by chrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhlad domu. Vykonavat Gpravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktorymi viastnik bytu, nebytového priestoru v dome meni vzhlad domu a
zasahuje do spolonych ¢asti domu, spoloénych zriadeni domu, vratane odpojenia od spolo&nych
rozvodov, vykurovania a teplej UZitkovej vody v dome, prisiu§enstva alebo prilahlého pozemku méze
vlastnik iba v silade so stavebnym zdkonom a na zaklade schvélenia nadpoloviénej va&siny hlasov
vsetkych vlastnikov v dome, priCom pred zaéatim tychto prac je povinny informovat' spravcu. Vykonavat
stavebne Upravy zasahom do nosnych stien domu méze vlastnik bytu iba na zaklade vypracovaného
statického posudku v sulade so stavebnym zakonom a suhlasom va&siny vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Spravca si vyhradzuje pravo pozadovat od vlastnika statické posudenie k
stavebnym konstrukciam priamo spojenym s predmetnym nosnym murom, ale aj vplyv zasahu na nosné
mury nachadzajlce sa pod a nad miestom zasahu od suterénu a2 po strechu.

3) Viastnik bytu, nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt, nebytovy priestor je povinny
na vyzvu umoznit' pristup do byitu alebo nebytového priestoru v dome spravcovi z dévodu kontroly, &
stavebné Upravy neohrozujd, nepo$kodzuju alebo nemenia spoloéné &asti domu alebo spoloéné
zariadenia domu. Ak vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome neumozni vstup do bytu alebo
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nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit' vykonanie stavebnych tprav bytu alebo nebytového
priestoru v dome prisludnému stavebnému uradu.

B) Vlastnici bytov, nebytovych priestorov v dome st povinni umozZnit’ odstranenie nedostatkov zistenych
kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak viastnici bytov, nebytovych priestorov v dome
neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedajt za vzniknuté
gkody.

7) Viastnik je povinny umoznit' na poziadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru v dome spravcovi a osobe opravnenej vykonavat' opravu a udrzbu, za Géelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeéi sam, alebo ak ide o opravu spolo&nych &asti
domu alebo spoloného zariadenia domu pristupnych z jeho bytu alebo nebytového priestoru v dome,
alebo montéz a ddrzbu zariadeni na meranie spotreby vody alebo tepla v byte alebo nebytovom priestore
a odpoget nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu alebo nebytového priestoru v
dome, je vlastnik povinny znasat vietky 3kody a dodato&né naklady, ktoré v sivislosti s nespristupnenim
vznikli.

8} Ak vlastnik v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych viastnikov v
tomto dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemozriuje vykon viastnickeho prava tym, Ze hrubo
poskodzuje byt, spoloéné &asti domu, spoloéné zariadenia domu, nebytovy priestor alebo sistavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v
dome, alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim sidu, méze sud na navrh niektorého viastnika v
dome nariadit' predaj bytu.

9) Vlastnici v dome s0 povinni bezodkladne oznamit spravcovi zmeny v poéte osob, ktoré uZivaju byt
suvisle minimalne pofas dvoch mesiacov, najom bytu, nebytového priestoru v dome a dalsie skutognosti,
ktoré su rozhodujlce pre vypracovanie mesacného predpisu zalohovych platieb a rozuétovanie nakladov
v dome. V pripade zanedbania tejto povinnosti spravca vypracuje predpis platieb a uhrad a rozuétovanie
nakladov podla poslednej znamej evidencie. Ak vlastnik byt neuziva, je povinny oznamit spravcovi 5Voju
adresu a kazdu jej zmenu.

10) Viastnik v dome je povinny mesacne vopred uhradzat na bankovy Géet domu uhrady za plnenia
spojene s uZivanim bytu, nebytového priestoru v dome a poplatok za vykon spravy vo vyske stanovengj v
stlade s touto zmluvou.

11) Viastnik v dome je povinny mesaéne vopred uhradzat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a
oprav domu a to od prvého dfia mesiaca nasledujiiceho po vklade vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

12) Kazdy novy vlastnik v dome pristupuje k zmluve o vykone spravy.

13) Viastnik v dome je povinny dodrziavat' protipoziarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbach a
spolo¢nych &astiach domu, ktoré by branili unikovym cestdam a priamemu zasahu pri poziari. Dalej je
povinny dodrZiavat' zakaz manipulacie s otvorenym ohriom, uskladfiovania horlavych a vybusnych latok.
14) Viastnik v dome a osoby, ktoré s nim Zij0 v domacnosti maja pravo uzivat byt, nebytovy priestor v
dome a spologné casti domu, spoloéné zariadenia domu, ktorych uZivanie je spojené s uZivanim bytu,
nebytového priestoru v dome.

15) Viastnici bytov a nebytovych priestorov, najomcovia, osoby, ktoré Ziju s uvedenymi osobami v
domacnosti a osoby, ktoré sa zdrZiavaju v dome, st povinné dodrdiavat domovy periadok schvaleny
nadpoloviénou vadsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

16) Viastnik v dome je opravneny prenajat’ byt, nebytovy priestor v dome inej osobe v stlade s
osobitnymi pravnymi predpismi o najme a podnajme bytu, nebytového priestoru.

17) Viastnici v dome maju pravo a povinnost zagastiiovat' sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnici o spolognych Eastiach domu, spolognych zariadeniach domu a pozemku na schadzi
viastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

18} Ak vlastnik v dome naruduje priebeh schddze, porusuje tym dobré mravy v dome. Ak viastnik v
dome po upozornen! pokraduje v rusivom a neoddvodnenom konani, spravca mdZe so sUhlasom
vlastnikov podat’ navrh na priestupkové konanie.

Clanok VI
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTi DOMU, SPOLOENYCH ZARIADENI
DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1) Spravca vykonava spravu domu viastnymi zamestnancami alebo dodavatelskym spdsobom. Ak
sprévca vykonava spravu domu v zmysle CI. 1l ods. 1 - 3 tejto zmluvy viastnymi zamestnancami,
vykonava ju podfa platného cennika spravcu, ktory je uverejneny na webovej stranke spravcu.



2) Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak jednotlivé Einnosti vykonu spravy (predmet tejto zmluvy), t. j.
prevadzku, udrzbu a opravy domu, bude spravca zabezpedovat viastnymi zamestnancami, odplata za
jednotlivé plnenia bude realizovana podla platnych cennikov prac a sluZieb spravcu, ktoré s uvergjnené
na webovej stranke spravcu.

3) Prevadzkovanie, opravy a Udrzbu vyhradenych technickych zariadeni bytového domu podrfa Cl. Il ods.
1 tejto zmluvy spravca zabezpeduje dodavatelskym sposobom alebo vlastnymi zamestnancami.

4) Pre styk s penaZnym ustavom, v ktorom je vedeny bankovy iéet domu, je viastnikmi v dome
podpisovym pravom poverena osoba podla internej smernice spraveu, pricom realizaciu Ohrad z bezného
bankového Gétu domu podpisuju stale dvaja z poverenych spoloéne, Tieto osoby sO zarover opravnené
rozhodovat o prioritach pri realizovani uhrad z bankového u&tu domu v pripade nedostatku finanénych
prostriedkov na tomto ucte,

5) Pri odstranovani porach, havaril, poziarov, pri Zivelnych pohroméach a inych udalostiach ohrozujlcich
bezpeénost prevadzky domu, spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva, ak
bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo majetok nie je potrebny suhlas a rozhodnutie viastnikov v
dome. V tychto pripadoch je spraveca opravneny konat' aj bez suhlasu viastnikov v dome.

6) Spravca je povinny zabezpecil' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli
zZistené kontrolou stavu bezpecénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie
alebo majetok, a to aj bez suhlasu viastnikov bytov, nebytovych priestorov v dome.

7) Uhradu v3etkych nakladov spojenych so sidnym konanim, exekuénym konanim a vymahanim
nedoplatkov je povinny znasat' a uhradit diznik, vlastnik bytu, vlastnik nebytového priestoru v dome.

8) Naklady spojené so sudnym konanim, exekuénym konanim a vymahanim nedoplatkov budu hradené
z uétu domu az do ich vymozZenia od diZnika a po ich vymozeni budu vratené na Géet domu.

Clanok VI
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV
VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

1) Na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych &astl domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj na
modernizaciu a rekonsdtrukciu domu, vytvaraju vlastnici v dome fond prevadzky, udrzby a oprav v
¢lenent:

a) fond prevadzky, udrzby a oprav domu/vchodu
b) fond prevadzky, udrzby a oprav kotolne (na zaklade poziadavky vlastnikov)
c) fond prevadzky, Odrzby a oprav vytahu (na zaklade poziadavky viastnikov)

2) Viastnici v dome wykonavaju uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podlfa velkosti
spoluvlastnickeho podielu.

J) Ak je sucastou bytu balkdn, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu sa zaratava do velkosti spoluviastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkénz, lodZie alebo
terasy.

4) Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, Odriby a oprav viastnici bytu, nebytovych priestorov v
dome zohladnia mieru vyuzivania spoloénych &asti domu a spolo€nych zariadeni domu viastnikmi bytov,
nebytovych priestorov v dome. ¥

5) Vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemoze domahat upustenia od
povinnosti uhradzat preddavky do fondu, prevadzky, udrzby a oprav, Uhrady za plhenia spojené s
uzivanim bytu a platby za spravu,

8) Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spoloénych ¢éasti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku

c) vynosy z Uétu domu vedeneého v banke,

d) prijmy z vytazku exeklcie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby

bytu alebo nebytového priestoru, vo vy3ke pohladavok voci vlastnikovi bytu zo
zakonneého zalozného prava, ktoré vzniklo podla tohto zakona,
e) zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu,
7) Z fondu prevadzky, Udrzby a oprav domu sa financujd vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislugenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu
prevadzky, udrZby a oprav domu sa financuju aj opravy balkénov, lodzii a teras.
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8) Prostriedky vo fonde prevadzky, udriby a oprav vedie spravca oddelene od prostriedkov prijatych od
vlastnikov na dhrady za plnenia, pricom sa musi zachovat' G&el pouzitia tychto prostriedkov.

9) Prostriedky fondu prevadzky, udrby a oprav mozno prechodne pouZit na Uhradu za plnenia spojené s
uzivanim bytov, nebytovych priestorov v dome, v pripade ich dogasného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na dhradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky,
Udrzby a oprav.

10) Vlastnici v dome poukazuja preddavky do fondu prevadzky, (drzby a oprav mesagne vopred, pricom
vysku preddavku urcia viastnici v dome na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy domu, ako aj vydavky na modernizaciu a rekonstrukciu domu, ktorého vysku
ie mozné upravit rozhodnutim vlastnikov v dome.

11) Nepouzité prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprav v prislusnom kalendarmom roku sa
vlastnikom v dome nevracaju, ale prenadaju sa do nasledujiceho roka.

12) Spravca méze vykonat zmenu vysky preddavku do fondu prevadzky, adriby a oprav z podnetu
vlastnikov a na zaklade schvalenia vlastnikmi v dome bezplatne jedenkrat v priebehu roka.

13) Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu, nebytového priestoru v dome, nema doterajsi viastnik
bytu, nebytového priestoru v dome prave na vratenie alikvotnej ¢asti zostatku fondu prevadzky, udrzby a
oprav od spravcu.

14} Skutotné naklady spojené s prevadzkou domu spravca rozlétuje kazdému viastnikovi v dome v
sulade s touto zmluvou,

15) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav méze spravca pouzit len na financovanie oprav, Udrzby
a investicil, s vykonanim ktorych suhlasi potrebna vadésina vlastnikov v dome.

16) Prostriedky ziskane z dhrad na plnenia od vlastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby
a oprav vedie spravca oddelene od uétov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy dom.

17) Nakup tovaru, materialu, svojpomocnych prac a sluzieb, opravy a udrzbu domu s predpokladanymi
nakladmi do 500,- € jednotlivo spravca zabezpeéi so suhlasom spinomocneného zastupcu viastnikov.

18) Opravy a udrzbu s predpokladanymi nakladmi nad 500,- € zabezpedi spravca so suhlasom
viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Clanok VIl
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODARENIE S NIMI A ZASADY URCENIA
VYSKY MESACNYCH UHRAD ZA PLNENIA

1) V sulade s touto zmluvou o vykone spravy su vlastnici v dome povinni poukazovat preddavky do
fondu prevadzky, udrzby a oprav a dhrady za pinenia spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru v
dome podla $truktury mesagného predpisu zalohovych platieb a uhrad sovisiacich s vykonom spravy
byiu, nebytového priestoru v dome.

2) Spravca je opravneny menit Struktiru a vySku mesaénych zalohovych platieb, vysku poplatku za
spravu, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov,
zmeny vySky DPH, zmeny vy3ky rognej inflacie, zmeny vysky minimalnej mzdy, zmeny Struktory a
rozsahu poskytovanych sluZieb alebo, ak sa na tom dohodne s vlastnikmi v dome.

3) Na zaklade individuainej pozZiadavky vlastnika v dome alebo na zaklade rozhodnutia viastnikov v
dome vykona spravca zmenu mesacnych zalohovych platieb, pritom jedenkrat v priebehu kalendarneho
roka ju vykona bezplatne.

4) Ak sa poZadovana zmena mesaénych zalohovych platieb tyka zmluvne dohodnutych kritérii tvorby a
roztétovania jednotlivych poloziek predpisu platieb, vykona spravca takito zmenu po jej odsuhlasend
vlastnikmi a uplatneni poZiadavky u spraveu od najbliz8ieho mozZného terminu zmeny predpisu od doby,
kedy tito poziadavku uplatnili viastnici v dome u spravecu.

5) Skutogné naklady za poskytnuté pinenia a dodané sluzby pre jednotlivych viastnikov v dome spravca
reztuctuje pedla Prilohy &. 2 tejto zmluvy.

6) Rocné vyudtovanie nékladov za sluzby a poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov, nebytovych
priestorov v dome zabezpefl spravca v termine najneskdér do 31.maja. bezného roka za rok
predchadzajlici. Vylucétovanie sa zasiela vlastnikom v samostatne zalepenej obdlke oproti podpisu
prostrednictvom zastupcu viastnikov alebo poverenym zamestnancom spravcu alebo postou doporugene
na posledne spravcom evidovani adresu na naklady vlastnika. Vytiétovanie je doruéené diiom prevzatia
zasielky alebo diiom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak si v tejto lehote viastnik zasielku
na poste nevyzdvihne.

7) Preddavky do fondu prevadzky, Gdriby a oprav a uhrady za pinenia spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, podla Struktiry mesa&ného zalohového predpisu platieb, si vlastnici v
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dome povinni zaplatit mesaéne vopred do 22. dita mesiaca. Platba sa povazuje za zaplatena dfiom, kedy
bola pripisana na bankovy uget domu.

8) Preplatok alebo nedoplatok vyplyvajuci z prediozeného roéného vylétovania st zmluvné strany
povinné uhradit do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania.

9) Uhrady za plnenia a akékolvek iné platby realizované vo vztahu k spravcovi platia viastnici v dome
vylucne bezhotovostnym prevodom.

10) Pri realizovani platby je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru povinny vidy uviest predpisany
variabilny symbol (VS) v spravnom tvare. Variabilny symbol je identifikatorom platitefa ahrady bytu aiebo
nebytového priestoru.

11) V pripade omeskania vlastnika s uhradou platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu je omeskany vlastnik bytu
alalebo nebytového priestoru v dome povinny zaplatit' irok z omeskania. Vyska uroku z omeskania je
uréena nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v znenl neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Urok z omes$kania je prijmom fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu. O pripadnom odpusteni uroku z omeskania m&zu rozhodnat' viastnici v
dome.

12) Spravca nie je v omeskani s vratenim preplatku, ak na 0éte domu nie je dostatok finanénych
prostriedkov.

[ &lanok IX
ZASADY URGENIA VYSKY PLATIEB ZA SPRAVU

1) Za realizovany vykon spravy v sulade s touto zmluvou prislicha spravcovi poplatok za spravu
stanoveny v Strukture mesaéného predpisu zalohovych platieb a thrad v polozke ,SPRAVA".

2) Spravca je opravneny poplatok za spravu resp. poplatky v zmysle cennika cerpat’ spdsobom inkasa
alebo prevodom z bankového Uty domu na uéet spraveu a zG&tovat ho priebeZne mesaéne v pinej
vyske za bytovy dom.

3} Vyska poplatku za spravu sa uréuje rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor v dome.

4) Vyska mesaéného poplatku za spravu predstavuje:

- 7,00 EUR /byt/nebytovy priestor bez DPH, pricom DPH sa vyéisli podla platnej sadzby. V
mesaénom poplatku za spravu nie sU zahrnuté sluzby a dkony uvedené v Cenniku zverejnenom na
webovej stranke spravcu. Cennik schvaluje predstavenstivo Bytového druzstva - spraveu.

5) Vyaku poplatku za spravu je spravca opravneny menit v stilade s CI. VIII ods. 2 tejto zmluvy.

6) Vysku poplatku za spravu maze spravea menit’ o inflaciu zistend a vyhlasend Statistickym uradom SR
za predchadzajici rok, o &om je povinny informovat' viastnikov. Inflaciu méZe spravca uplatnit’ aj ako
sicet percentualnej vysky inflacie za jednotlivé roky, za ktoré si inflaciu neuplatnil. O tejto zmene je
povinny informovat viastnikov.

7) Vysku poplatku za spravu moze spravca menit o medziroény percentualny rast minimalnej mzdy
vyhlasengj viadou SR, O tejto zmene je povinny informovat viastnikov.

8) Akakolvek ina zmena vysky poplatku za spravu je mozna dohodou oboch zmluvnych stran formou
dodatku k tejto zmluve. ¥

9) Dodavky plneni a sluzieb spravcu budu realizované za odplatu podla cennikov tovarov, prac a sluZieb
spravcu alebo na zaklade dohody zmiuvnych stran.

] . Clanok X
SPRAVA O CINNOSTI SPRAVCU, JEJ ROZSAH A OBSAH

1) Spravca v sulade s Cl. IV ods. 3 predkiada vlastnikom v dome spravu o svojej &innosti tykajucu sa
domu za predchadzajici rok a ro&ny plan oprav na nasledujlci kalendarny rok.

2) Sprava o &innosti obsahuje vietky vyznamné skutonosti, ktoré slvisia so spravou domu, najma
informacie o finanénom hospoddreni domu, ako aj o stave spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktore savisia so spravou domu.

3) Ak spravca nepredlozi vlastnikom v dome spravu o svojej &innosti v silade s touto zmluvou a
vyugtovanie pouZitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a uhrad za plnenia podfa tejlo zmluvy, nema az do
ich predioZzenia narok na platby za spravu. Narok na platbu za spravue nema spravca aj vtedy, ked
nepredloZi do 30. novembra beZného roka rocny plan oprav na nasledujlci kalendarny rok.



. ClanokXi
ZASTUPCA VLASTNIKOV

1) Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpetuje zastupca
vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

2) Zastupcom vlastnikov méze byt len viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

3} Zastupca viastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o innosti spravcu a o
ddlezitych otazkach tykajucich sa spravy domu.

4) Zastupca vlastnikov je povinny uplatfiovat vodi spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v sllade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.

5) Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat' len viastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome podla zakona.

6) Za vykon &innosti zastupcu vlastnikov v domu mu prislicha odmena podlia jej schvalenia vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov.

7) V pripade nezvolenia zastupcu vlastnikov v dome, jeho &innost mdze vykonavat poverend osoba
opravnena podpisovat zmluvy, ak s tym sohlasi, alebo si vlastnici mbzu zvolit namiesto zastupcu
vlastnikov koordinatora, ktory nemusi byt viastnikom v dome.

Clanok Xl
PODPISOVANIE ZMLUV

1) Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spradvcom podpisuje
zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik po schvaleni vlastnikmi, pricom podpisy zmluvnych stran
musia byt Gradne osvedéene.

2) Oscba poverena viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom podpisuje
ostatné zmluvy a ich zmeny po schvaleni vlastnikmi v dome, pricom podpisy zmluvnych stran nemusia
byt uradne asvedtené.

Clanok XIIl
SCHODZA VLASTNIKOV A SPOSOB ROZHODOVANIA

1) Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zucastnovat' sa na sprave
domu a hlasovanim rozhodovat' ako spoluvlasinik o vdetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu,
spolo&nych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a
pozemkt zastavaného domom alebo prilahlého pozemku.

2) Rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaju na schodzi vlastnikov alebo
pisomnym hlasovanim.

3) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden
hlas pripadajuci na byt alebo na nebytovy priestor v dome; to plati aj vtedy, ak je ngt alebo nebytovy
priestor v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

4) Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mdZe v listinnej podobe, s uradne osvedZenym
podpisom, splnomocnit’ ind osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. SOéastou plnomocenstva musi byt
aj prikaz, ako ma spinomocnenec hlasovat' pri konkrétnych otdzkach, ak nejde o pinomocenstvo na
konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Splnomocnend osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje na zadiatku schodze vlastnikov
zastupcovi vlastnikov alebo na pozZiadanie g vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Pri
pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje originalom plnomocenstva overovatelom.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdze spinomaochit na zastupovanie

a) spravcu,
b) kandidata na funkciu zastupcu viastnikov, ak ide o hlasovanie ¢ jeho volbe,
c) zastupcu vlastnikov, ak ide o hlascvanie o jeho odvolani,

5) Schodzu vlastnikov zvolava spravea podla potreby, najmene} raz za kalendarny rok, alebo ked o to
poziada aspofi Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Termin konania schidze
vlastnikov musi byt ureny tak, aby sa jej mohol zucastnit Co najvaési podet vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani mézu
rozhodnut’' vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schédzi viastnikov. Schadza
vlastnikov alebo zatiatok pisomného hlasovania sa musi uskutoénit do 15 dni od doruéenia Ziadosti
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aspoii Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spravca v tomto termine nekona,
pravo zvolat schddzu viastnikov alebo vyhlasit' pisomné hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.

6) Termin, miesto a program schodze vlastnikov alebo termin, miesto a otdzky pisomného hlasovania
musia byt' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome oznamené najneskér sedem dni vopred.
Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani (dalej len oznamenie) musi byt
v listinnej podobe doruéené kazdému viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome podrla Prilohy &.
3. Oznamenie o schddzi viastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt doruéené spraveovi, ak sa ich
rozhodovanie dotyka.

7) Schédzu vlastnikov vedie spravca alebo zastupca vlastnikov v dome alebo zvoleny vlastnik bytu,
nebytoveho priestoru v dome.

8) Pisomné hlasovanie sa uskutodiiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju
upiné znenie schvalovaného navrhu, otazky oznaéené poradovymi éislami, termin hlasovania, meno a
priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho sthlas alebo nesdhlas vyjadreny
vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis viastnika bytu a nebytoveho priestoru v
dome na hlasovace;j listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na
schédzi vlastnikov. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaéi svoj nazor na
hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca
aspoi jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, zisti vysledok hlasovania za Géasti
dvoch overovatelov.

9) Zo schddze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktori spise
spravca, zastupca viastnikov alebo zvoleny viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a podpisu ju
overovatelia. Prilohou zapisnice je origindl prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny s prilozenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, kiory ju odmietol podpisat. Zapisnica musi obsahovat najm3a
a) termin a miesto konania schidze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,

b) odsihlaseny program schadze vlastnlkov a vysledky hiascvania k jednotlivym bodom programu,

c) znenie prijatych rozhodnuti schédze vlastnikov,

d) iné skutofnosti, o ktorych rozhodli viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schéodzi
viastnikov,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

fy meno, priezvisko a podpisy predsedajliceho, zapisovatela a overovatelov.

10} Zapisnicu a vysledok hlasovania schidze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit’ ten,
kto schodzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania
schbdze viastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania spdésobom v dome cbvyklym; oznamenie o
vysledku hlasovania musi obsahovat' datum jeho zverejnenia. Obvykly spdsob zverejfiovania informacii v
dome je uvedeny v Prilohe & 1. Ak aspon $tvrtina vlasinikov bytov a nebytovych priestorov v dome
zvolala schodzu viastnikov alebo vyhlasila pisomneé hlasovanie, original zapisnice a vysledok hlasovania
schodze viastnikov alebo vysledok pisomneého hlasovania musi spravcovi doruéit povereny zastupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich dni od konania schédze viastnikov alebo od
skonéenia pisomného hlasovania,

11) Platné rozhodnutia si zavézné pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvy a ich zmeny schvalené viastnikmi su zavazné pre vsetkych viastnikov'bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak ich za viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala nimi poverena
oscba,

12) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytoveého priestoru v dome ma pravo obratit sa do 30 dni od
oznamenia o vysledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit' sa
na s0d najneskér do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika.
Prehlasovany viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa moze zarovefi na prisluSnom sude
domahat dotasného pozastavenia uéinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla
osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vacésina nedosiahne, rozhoduje na navrh
ktoréhokolvek viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.

13) Vlastnici bytov 2 nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpoloviénou vaésinou hlasov
vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni asocby opravnenej podpisat
tieto pravne ukony po schvaleni viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

b) vyike plathy za spravuy,

¢) zmene formy spravy,

d) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,



e) preddavkoch do fondu prevadzky, ddrzby a oprav a Ucele pouzitia prostriedkov fondu prevadzky,
udrZby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia disponovania
s nimi,

f} zasadach uréenia vydky mesaénych uhrad za pinenia,

g) zohfadneni miery vyuZivania spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v dome,

h) sulhlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mdzu byt ohrozovani alebo ruseni
ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,

i) suhlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou viastnik bytu a nebytového priestoru v
dome meni vzhfad domu a zasahuje do spolotnych &astl domu, zasahuje do spoloénych zariadeni domu
vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania a teplej uzitkove] vody v dome, prisluenstva
alebo prilahlého pozemku, ak zmiuva o spoloenstve alebo zmluva o vykone spravy neuréuje inak,

j) indtalacii alebo Oprave spoloénej antény alebo umiestnenl elektronickych komunikaénych sieti v dome,
vratane zavedenia bezpeénostného kamerového systému v spoloénych Sastiach domu a spolotnych
zariadeniach domu,

k) podani navrhu na exekuéné konanie, alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru v dome,

I} najme a vypozitke spoloénych nebytovych priestorov, spolotnych &asti domu, spolognych zariadeni
domu a prislusenstva,

m) prave vyluéne uzivat nové spoloéné &asti domu, spoloéné zariadenia domu alebo prislusenstvo len
niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 19 ods. 8 zakona & 182/1993 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov,

n) prijati, zmene alebo zrueni domoveho poriadku.

14} Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimajl rozhodnutia dvojtretinovou vacsinou hlasov
vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o

a) zmene uéelu uzivania spoloénych ¢asti domu a spolo&nych zariaden! domu,

b) zmluve o Overe alebo jej zmene,

c) zmluve o zabezpeceni averu alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a kupe veci, ktord viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivajl s pravom jej
kupy po uplynuti dojednaného casu uZivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo nadstavbe
novej spoloénej Easti domu, nového spoloéného zariadenia domu alebo nového prislusenstva, alebo o ich
zmene, ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzaduje sa zaroven
suhlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maji s nadstavbou alebo
vstavbou bezprostredne susedit,

f) zriadeni vecného bremena k spoloénym &astiam domu, spoloénym zariadeniam domu, prislusenstvu a
k prilahlému pozemku.

15} Sdhlas véetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o
prevode viastnictva nebytového priestoru, prifahlého pozemku, prisluSenstva alebo ich gasti, kioré su v
podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového priestoru v dome,

16) O veciach, ktoré nie su upravené v odsekoch 13 aZ 15, je na prijatie roghodnutia potrebna
nadpoloviéna va&sina hlasov viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, klorl si pritomni na
schodzi viastnikov alebo sa zd¢astnili pisomného hlasovania.

17} Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci
nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tgj istej veci podla odseku 13 do jednéhoe roka od
platného hlasovania sa vyzZaduje suhlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 14 do jedného roka od platného
hlasovania o tej istej veci sa vyZzaduje suhlas Stvorpétinove] vadsiny hlasov vdetkych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 16 do jedného roka od platného
hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje suhlas nadpoloviénej va&siny hlasov vietkych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.

18) Suhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa nevyZaduje pri montazi zdvihacieho
zariadenia podla § 33 ods. 1 2 2 zakona ¢. 447/2008.

Clanok XIvV
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Vlastnici v dome splnomociuji spraveu na pravne Gkony, vyplyvajlce z uplatnenia zaloZného prava
podfa § 15 zak. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
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vodi tym zaloznym diznikom bytového domu, o ktorych rozhodli vlastnici nadpoloviénou vaésinou hlasov
vietkych viastnikov v dome.

2) Viastnici poveruju spravcu zabezpefovanim prevadzky tych spoloénych zariadeni domu, ktoré
vyzaduju odbornd obsluhu. Viastnici sa si&asne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa taketo
zariadenia nachadzaju a manipulacie s tymito zariadeniami.

3) Skodu sposobent spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znasga v plnom rozsahu
spravca. Spravca nezodpoveda za vzniknuté Skody v dosledku toho, Ze vlastnici v dome neakceptuju
jeho upozornenia a odporiéania vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, najma ak neposkytnl suhlas
k realizacii oprav a udrzby spoloénych asti a spoloénych zariadeni domu, k rekonstrukcii a modernizécil,
a napriek upozorneniu spravcu trvaju na svojom rozhodnuti majucom za nasledok vznik Skody.

4) Viastnici v pripade prevodu viastnictva bytu, nebytového priestoru v dome sO povinni poziadat
spravcu o jeho potvrdenie, 2e viastnik nema Ziadne nedoplatky na uhradach za plnenia spojené s
uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome a na tvorbe fondu prevadzky, Udrzby a oprav, ani iny
zavazok voli spravcovi a ostatnym viastnikom. O uskutoénenom prevode budd informovat spravcu bez
zbyto&ného odkladu, najneskor do konca prislusného mesiaca, v ktorom bol povoleny vklad vlastnickeho
prava v katastri nehnutelnosti. Pre pripad nesplinenia tejto povinnosti znasaju pripadnd skodu v celom
rozsahu.

6) Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju pre pripad vykonania dispoziéného prava s
bytom, nebytovym priestorom v dome na pravnych nastupcov vlastnikov. Kazdy novy vlastnik bytu,
nebytového priestoru v dome pristupuje k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu,
nebytového priestoru v dome na nového viastnika odstupuje doteraj$i vlastnik v dome od zmluvy o
vykone spravy. Zavazky vyplyvajlice z tejto zmluvy zanikaja az ich vysporiadanim.

7) Na zabezpedenie pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknu v buducnosti z pravnych dkonov tykajacich
sa domu, spoloénych &astl domu, spolognych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpetenie
pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknd v buducnosti z pravnych dkonov tykajucich sa bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktoré urobil viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo
zékona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zaloZne pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Existencia zalozného prava sa zapise do katastra nehnutelnosti a nemozno ho
vymazat poéas existencie predmetu zalozného prava.

8) Spravca zodpoveda za zavézky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vysky splatenych dhrad za
pinenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, Udrzby a oprav v prislu§nom dome. Ak tieto zavazky
nie su kryté zaplatenymi uhradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a
oprav, viastnik bytu a nebytového priestoru v dome zodpoveda za zavézky nad ramec zaplatenych uhrad
za plnenia alebo preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho
podielu.

9) Pravne Ukony tykajice sa domu, spolognych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a
pozemku zavazuju vietkych viastnikov v dome.

10) Vlastnici v dome spinomociuju spravcu na vietky pravne Gkony (vratane uzatvarania a skonéenia
zmliv) stvisiace s prenajmom spoloénych &asti domu, spolotnych zariadeni domu a pozemku na
zaklade rozhodnutia vlastnikov v sulade so zakonom ¢&. 182/1993.

11) Spravca je opravneny na téely ochrany majetku viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
zverejiovat zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, Ktorl "maju ovhrnnd  vysku
nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a na uhradach za plnenie aspoi vo
vyske trojnasobku ich aktualneho mesaéného uréenia. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na
oznamovanie informacii v dome. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, tdrzby a oprav
alebo na uhradach za plnenie.

12) Spravca je opravneny na Gcely spravy domu spracuval osobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, &islo bytu, telefonne Eislo, elekironicka adresa, IBAN v sulade s ustanoveniami
véeobecne zavaznych pravnych predpisov, platnych a uginnych v Slovenskej republike, najma zakonom
&.18/2018 Z. z. 0 ochrane oscbnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonav v platnom znenl,
pre Uéely plnenia zmluvného vztahu ako i pre ugely vykonu spravy.

13) Vlastnici (dotknuté osoby) bert na vedomie, ze spracovatefom osobnych Udajov je vyhradne spravca
alebo nim poverené osoby a ich Udaje v nevyhnutnom rozsahu uchovava len po dobu, ktora je
nevyhnutna na dosiahnutie uéelu, pre ktory sa spracuvajo a zaroven sU si vedomi, Ze su povinni bez
zbytoéného odkladu spravcovi oznamit' vetky zmeny v osobnych udajoch.

14) Spravca oboznamuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, ze ich osobné udaje
mozu byt poskytované sprostredkovatelom. Viastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sa
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mbéZu pravidelne oboznamovat so zoznamom sprostredkovatefov, ktory je uloZeny u spravcu k
nahliadnutiu alebo na webovej stranke spravcu.

15) Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy je priloha, ktorou sa ku ditu podpisania zmluvy uréuje vyska
mesacnej zalohovej platby na zabezpecenie plneni a sluzieb spojenych s uzivanim bytu, nebytového
priestoru v dome, vy$ka poplatku za vykon spravy a vySka mesaéného preddavku do fondu prevadzky,
udrZby a oprav bytového domu.

, Clanok XV
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neuréitd s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obe
zmluvné strany.

2) Zmluva o vykone spravy, jej zmeny alebo jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou vééSinou hlasov
véetkych vlastnikov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena alebo jej zanik je
zavazna pre vietkych viastnikov v dome, ak je podpisana spravcom a osobou poverenou viastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome, pric¢om pravost' podpisov tychto oséb musi byt dradne osvedCena.
Spravca je povinny schvalent zmluvu a pri jej zmene tpiné znenie zmluvy dorutit kazdemu viastnikovi
bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvalenia viastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome. Na doruéovanie sa vztahuje osobitny predpis, ktorym je § 106, 112 a 113 Civilného sporového
poriadku v zneni neskorsich predpisov.

3) Vypovedat tuto zmluvu o vykone spravy moze kazda zo zmluvnych stran, t. j. vlastnici v dome g
spravca. Vlastnici v dome mé2u tuto zmluvu vypovedat len na zaklade rozhodnutia nadpoloviénej vacsiny
vietkych vlastnikov v dome. Vypovedna lehota zaéne plynut od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoze ukondit' vykon spravy, ak vlastnici v dome
nemaiju ku ditu skonéenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie
je zalozené spolo&enstvo. Pravne vztahy vlastnikov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa
riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudd mat' vlastnici v
dome uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozZia spologenstvo, vznika
spolodenstvo zo zakona (tiez &l. IV ods. 11 tejto zmluvy) Na spologenstvo prechadzaju vietky prava a
povinnosti vyplyvajice zo zmluv, ktoré slvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene
vlastnikov v dome alebo zo zmlav uzavretych na zaéklade rozhodnutia vlastnikov v dome.

5) Zmluva o vykone spravy zanika aj diiom pravoplatného rozhodnutia o vy&iarknuti spravcu zo zoznamu
spravcov, najneskor véak uplynutim Siestich mesiacov od vy&iarknutia zo zoznamu spravcov.

6) Pravne vztahy, ktoré nie si osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prisludnymi ustanoveniami
zakona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a
prisludnymi ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika.

7) Tato zmluva nahradza doteraz platni zmluvu o vykone spravy resp. mandatnu zmluvu.

8) Zmluva je vyhotovena v jednom originali, ktory je uloZeny u spravcu. Kazdému vlastnikovi v dome
bude doru¢ena jedna fotokdpia tejto zmluvy spésobom podfla Prilohy &. 3.

9) Zmluva o vykone spravy je zavazna pre vietkych viastnikov v dome, ak je podpisana spravcom a
osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluva nadobuda platnost

a uéinnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. |
za spraveu. T ) za vlasinikov:
Ing. Vladimir Ondru$ Ing. Milan Berec
podpredseda predstavenstva starosta
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Priloha &. 1
Obvykly spdsob zvergjiovania informacii v dome:
1) Postup pri obstaravani tovarov a sluZieb, v ramci zabezpeéovania prevadzky, UdrZzby, opravy,
rekonstrukcie a modernizacie a pri vietkych inych cinnostiach spojenych so spravou domu, vratane
jednotlivych cenovych pondk spravca zabezpeéi zverejnenim na oznamovacej tabuli na prizemi
vchodu/vchodov bytoveho domu alebo na vehodovych dverach domu v pripade, Ze nie je oznamovacia
tabula v dome.
2) Domovy poriadok spravca zverejni na oznamovacej tabuli na prizemi vchodu/vchodov bytového
domu.
3) Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania spravca zabezpedi
na oznamovacej tabuli na prizemi vchodu/vchodov bytového domu alebo na vchodovych dverach domu v
pripade, Ze nie je oznamovacia tabula v dome.
4) Zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorl maja uhrnnu vy$ku nedoplatkov na
preddavkoch do fondu prevadzky, udriby a oprav domu a na uhradach za pinenie aspof vo vyske
trojnasobku ich aktualneho mesaéného uréenia spravca zabezpeti zvergjnenim na oznamovacej tabuli
na prizemi vchodu/vchodov bytového domu alebo na vchodovych dverach domu v pripade, Ze nie je
oznamovacia tabula v dome.

Spravca zabezpeduje oznam Stvrfroéne a odovzda ho zdstupcovi viastnikov, ktory zabezpeti jeho
zverejnenie.
5) Ostatné oznamy spravca zabezpedi zvergjnenim na oznamovacej tabuli na prizemi vchodu/vchodov
bylového domu alebo na vehodovych dverach domu v pripade, Ze nie je oznamovacia tabula v dome.
8) Pre zverejiiovanie informacil v dome spravca mdze pre spinenie povinnosti vyuzivat’ aj svoju webovl
stranku.

Priloha £&. 2

Pravidla rozpoditavania skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia a dodané sluzby

Dodavka tepla pre vykurovanie sa rozuétuje pre vlastnikov v dome pomernym sposobom podla
nameranych hodndt meradlami podfa osobitného predpisu. Pri rozpoéitavani nakladov na vykurovanie
mézu viastnici bytov a nebytovych priestorov hlasovanim rozhodnut o pomere zakladnej a spotrebnej
zloZky na vykurovanie. V pripade, Ze koneény spotrebitel neumozni zapojit pomerové rozdelovade tepla
alebo uréené meradio na meranie tepla alebo neumoznil ich odéitanie, alebo neopravnene do nich
zasahoval, &im spésobil ich nespravnu funkciu, alebo ich poskodil, spravca uréi spotrebu na zaklade
vyhlasky MH SR &. 240/2016 Z.z alebo podla rozhodnutia vlastnikov,

Dodavka studenej pitnej vody a teplej vody a tepla pre pripravu teplej GZitkovej vody sa rozuctuje
pre viastnikov v dome pomernym spbsobom podla nameranej spotreby vedy uréenymi meradlami podla
osobitného predpisu. V pripade, Ze spotrebu studenej vody nebolo mozné uréit' u koneéného spotrebitela
riadnym odpottom z dévodu nepristupnosti bytu alebo nebytového priestoru, alebo z dévodu poruchy
uréeného meradla, spotreba sa urél odbornym odhadom na zaklade predchadzajicej nameranej
spotreby. V pripade, 2e viastnik neumoznil odpocet uréeného meradla na meranje mnoistva teplej
uZitkovej vody, alebo ovplyvnil uréené meradlo na meranie mnoZstva teplej Gzitkovej vody, alebo zavinil,
Ze uréené meradlo na meranie mno3stva teplej UZitkovej vody nespliia podmienky uréeného meradia,
neumoznil uréené meradlo nainstalovat, uréené meradlo demontoval alebo inak znefunkénil, spravca urél
spotrebu na zaklade vyhladky MH SR &. 240/2016 Z.z alebo podla rozhodnutia viastnikov.

Odmena pre zastupcu vlastnikov v dome sa rozuétuje rovnakym dielom na byt, nebytovy priestor v
dome vo vySke podla rozhodnutia viastnikov v dome.

Poistenie domu, majetku a zodpovednosti za Skodu v dome sa rozuétuje pre vlastnikov v dome podla
spoluvlastnickeho podielu.

Prevadzka a idrzba vytahu sa roziétuje pre vlastnikov v dome podla osobomesiacov.

Elektrickd energia pre osvetlenie spoloénych &asti domu a prevddzku spoloénych zariadeni domu
vratane vytahu sa rozaétuju pre viastnikov v dome podla oschomesiacov / rovnakym dielom na garaz.
Odvadzanie zrazkovej vedy sa rozuttuje pre viastnikov v dome podla spoluvlastnickeho podielu.
Deratizacia a dezinsekeia sa roziétuje pre viastnikov v dome rovnakym dielom na byt.

Upratovanie v dome sa rozaétuje pre viastnikov v dome podla rozhodnutia viastnikov v dome.

Poplatok za odpoéet a roziétovanie meracej techniky sa roziétuje pre vlastnikov v dome podla
cennika dodavateiskej firmy, ktore] vyber bol uskutoéneny na zaklade rozhodnutia viastnikov bytov a
nebytovych priestorov alebo v zmysle cennika spravcu,
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Individudiny fond prevadzky, udriby a oprdv sa tvori na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov a sluZi na krytie a Ghradu individudinych potrieb jednotlivych viastnikov bytov a
nebytovych priestorov spojenych s uZivanim bytu a nebytovych priestorov.

Upravu rozétovania nakladov spravea vykona na zaklade zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnutim
vlastnikov v dome, pokial toto rozhodnutie nie je v rozpore s pravnymi predpismi,

Priloha €. 3

Sposob doruéovania pisomnosti vlastnikom bytov a nebytovych priestorov:

1) do postovej schranky prostrednictvom spravcu a zastupcu viastnikov resp. nim poverenej osocby,
alebo

2) postou ako doporucenu zasielku / gsobnym prevzatim proti podpisu, alebo

3) elektronicky na e-mailovl adresu oznamenu spravcovi,

4) Ak vlastnik v dome neoznami spravcovi svoju adresu v pripade, Ze svoj byt prenajima alebo neuziva,
spravca mu oznamenie dorucéi do postovej schranky.

5) Oznamenia o schédzi a pisomnom hlasovani sa zvergjnia na oznamovacej tabuli na prizemi
vchodu/vehodov bytoveho domu.

Sposob dorucovania pisomnosti si viastnici bytov a nebytovych priestorov mézu uréit sami {(na domovej
schédzi alebo v pisomnom hlasovani).
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