podla v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika v zneni

Nédjomn4 zmluva

¢.42/2023
uzatvorend

neskorSich zmien a doplnkov (dalej aj ,, Zmiuva “)

obchodné meno:

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
konajtica prostrednictvom:

(d’alej len ako ,,Prenajimatel”)

obchodné meno:
sidlo/miesto podnikania:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
konajiica prostrednictvom:

(dalej len ako ,,Ndjomeca*)

(spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany“)

medzi:

Termadlne kiipalisko Podh4jska, s.r.o.

941 48 Podhéajska 493

34 126 040

2020416200

SK2020416200

SK75 5600 0000 0039 3537 4001

RNDr. Jozef Krajmer, konatel spolo¢nosti
Jan Kosiba, konatel’ spolo¢nosti

Svalex Touirism, s.r.o.
Hlavna 62

943 01 Starovo
55115993

----------------------------
----------------------------

----------------------------



1.1.

2.1.

2.2,

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

CLI

Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti nachddzajicej sa v aredli Termélneho
kupaliska Podhéjska, oznadenej ako:

- verejny priestor

- vymera 8 m2x120€

(d’alej aj ako ,,Predmet najmu)

_CLu
Ucel ndjmu

Predmet ndjmu sa Néjomca zavizuje vyuZivat’ len za i8elom umiestnenia vlastného stdnku
a predaja : Trdelnik, oblatky, cukrové vata

Néjomca prehlasuje, ¥e je podla vieobecne zavéznych prévnych predpisov oprévneny
vykondvat’ podnikatel’skii &innost’ v stlade s uéelom najmu.

CL I
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze néjom je dohodnuty na dobu od 01.06.2023 do 31.12.2025.

CLIv
Néjomné a iihrada prevddzkovych nikladov

Néjomné za Predmet najmu bolo stanovené dohodou Zmluvnych stran vo vyske :

960 EUR (slovom: deviit'stodest'desiat EUR) vritane DPH podl'a rozmerov jednotlivych
stankov. Ndjomné je splatné za kazdy kalenddrny rok samostatne. Ndjomné stanovené na
zéklade predchédzajlicej vety tohto odseku je splatné najneskér do 31.07. kalendérneho
roka.

Prevéadzkové naklady ako st poplatky za energiu sluzby a ostatné poplatky priamo
suvisiace s prevadzkovanim Predmetu ngjmu, vrétane vlastného kamerového systému st
zahrnuté v dohodnutom najomnom podl'a predchadzajiceho bodu.

Ak sa Nédjomcea ocitne v omeskani s platenim najomného alebo platieb uvedenych v tomto
¢lanku, Prenajimatel’ m4 préavo vyustovat poplatok z omeskania vo vyzke 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy zadaty defi omeSkania a stiasne poZadovat’ nahradu spdsobenej 8kody.



4.4.

5.1.

S.2.

5.3.

b/

c/

S4.

Ak sa ndjomné alebo samotny Predmet ndjmu stane predmetom akejkol'vek d’alSej dane
alebo poplatku v dosledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych
noriem, takato daii alebo poplatok pdjde na t'archu Ndjomcu a ten sa ju zavézuje uhradit’
v stanovenych lehotach.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy prehlasuju a potvrdzuji, Ze Predmet ndgjmu je v
stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, pri¢om zmluvné strany sa zavizujt pri odovzdani
Predmetu ngjmu spisat’ Preberaci/Odovzdédvaci protokol, ktory je Prilohou & 1 k
tejto zmluve.

Néjomea je povinny Predmet ndgjmu uZivat' len na dohodnuty Gcel nijmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedoflo k poskodeniu Predmetu ndjmu. Pri poruseni tohto
ustanovenia Najomca zodpovedd za vietky $kody vzniknuté na Predmete ndjmu, ako i
majetku tretich os6b, ktoré spbsobi sém, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umozZnil pristup do Predmetu ndgjmu. Obdobne v rovnakom rozsahu zodpoveda aj
za pripadné ubliZenie na zdravi osdb, ktoré vzniklo v suvislosti s uZivanim Predmetu
najmu.

Néjomca sa touto Zmluvou osobitne zavizuje, Ze:

umozni kedykoIvek fyzickGi kontrolu prevadzkovania Predmetu ndjmu osobou
poverenou/splnomocnenou Prenajimatel'om,

pri prevadzkovani Predmetu ndjmu bude pouZivat' reklamu len s predchadzajucim
pisomnym stthlasom Prenajimatel’a,

nebude umiestilovat’ na miestach susediacich s Predmetom n4jmu, ako ani na Ziadnych
inych miestach nachédzajicich sa varedly Termélneho kipaliska Podhajska bez
predchiddzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela Ziadne veci sliZiace pre tGlely
Néjomcu, a/alebo akymkolvek spdsobom propagujice &innosti Ndjomcu.

Nebude vykladat’ tovar ani iné zariadenia mimo urdenej hranice podla naértu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Néjomcea je povinny pri uZivani Predmetu ndjmu dodrZiavat’ vieobecne zavizné pravne
predpisy i zdvdzné predpisy organov miestnej $tdtnej spravy a samospravy (d'alej len
»01gény verejnej spravy“), ako aj hygienické, bezpe&nostné a protipoZiarne predpisy a
normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri préci a je povinny vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca stiéasne
zodpovedd za akékol'vek Skody, ktoré vzniknii Prenajimatelovi alebo tretim osobam
poruSenim tohto ustanovenia. Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok Néjomcu, ktory
vniesol do Predmetu ngjmu a to pre pripad jeho poSkodenia, znidenia, straty alebo
odcudzenia.



3.5,

3.6.

S.7.

S.8.

5.9.

3.10.

5.11.

Akékolvek tipravy, vrétane Upravy vnitorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo mézu
zasiahnut' do majetku Prenajimatela, moze Néjomca vykonat' len g predchédzajicim
pisomnym sithlasom Prenajimatel'a a pokial’ sa k takymto tipravém vyZaduje sthlas aj
inych organov verejnej moci, je povinny si so sthlasom Prenajimatel’a takyto stihlas
vyZiadat. Opravy vykonsva Néjomea na viastné naklady a tie, ktoré pri skondeni najmu
nie je moné daf do pdvodného stavu, stdvaji sa majetkom Prenajimatel’a bez néhrady,
pokial’ sa nedohodne inak.

Néjomca nie je opravneny bez predchédzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela dat
Predmet ngjmu alebo jeho &ast do podndjmu alebo faktického UZivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) trete; fyzickej alebo pravnickej osobe. Porugenie tohto
ustanovenia sa povauje za z4vainé poruenie zmluvy s monostou okamZité odstipenia
od zmluvy, ktor4 strica platnost’ diiom dorugenia pisomného odsttipenia Néjomcovi.

Néklady na beznt UdrZbu, malé opravy a doplnenia Predmetu najmu do predchéadzajticeho
stavu zabezpeguje Néjomca na vlastné ndklady, pokial takéto naklady neprevysia

Néjomca je povinny oznamif Prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu takychto
végsich oprav. Pri poruSeni povinnosti uvedenej v predchédzajicej vete zodpoved4
Najomca Prenajimatelovi za pripadnii §kodu, ktord vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad
$a nepouZiju ustanovenia zmluvy o nemoznosti riadneho uZivania predmetu ngjmu. Ak
potreba takychto oprav bola spOsobend Njomcom, Prenajimatel’ ich vykond na niklady
Néjomcu.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpedovacich a inych zariadeni je Néjomca
povinny s Prenajimatefom vopred prerokovat’ a vyziadat’ si vopred jeho pisomny stihlas.

Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za vypadok dodavky energii, pokial takyto stav
nezavinil. Ndjomca nem4 Prévo si z takéhoto titulu narokovat nahradu $kody alebo zlavu
na ngjomnom.

Splnenie povinnosti vratif Predmet ndjmu podra prvej vety sa povaZuje za splnené ak
Néjomca stdasne vrati kI'iée od Predmetu néjmu a Prenajimatel prévezme pisomnym
protokolom Predmet najmu s uvedenim pripadnych zivad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu Néjomca. Ak Néjomca neodovzd4 Predmet néjmu podl'a tohto
ustanovenia a Prenajimatel’ bude musief’ Predmet ndjmu komisionaine nasilne otvorit’, za
vietky vzniknuté Skody nesie zodpovednost Néjomca. Na naklady Najomcu je

prenajimatel’ opravneny v takomto pripade majetok Njomeu vypratat', podl'a povahy veci

st dotknuté néroky Prenajimatela z titulu nahrady sposobenej Skody a nahrady uglého
zisku.

V pripade, %¢ N4jomca pocas doby trvania ndjmu a s predchadzajticim pisomnym stihlasom
Prenajimatela pou ije svoje finanéné prostriedky na tipravu Predmety ndjmu, Prenajimatel
sthlasi s tym, aby si Néjomca podas trvania ngjmu uplatiioval v rozsahu takejto investicie
uctovné odpisy vo svojom tiétovnictve pokial to umoZziuji dafiové predpisy.



3.12.

5.13.

5.14.

5.15.

3.16.

5.17.

5.18.

6.1.

6.2.

Prenajimatel’ je opravneny vykonévat' prehliadku Predmetu n&jmu, ako aj dodrZiavanie
zmluvnych podmienok. Ndjomea je povinny takito prehliadku umo#nif Prenajimatelovi
ako aj osobém, ktoré ur&{ Prenajimatel.

Néjomca nemé prévo uplatiiovat’ ani zapoditavat’ svoje akékol'vek néroky proti nirokom
Prenajimatela na pefiaZné plnenie vzniknuté podra tejto zmluvy, alebo zadrZiavat’ ndjomné
alebo jeho Cast’, vratane platieb za prevéadzkové naklady.

Najomcea je povinny zabezpeovat a plnit’ tlohy tykajuce sa ochrany pred poZiarmi v
zmysle zdkona NR SR &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, Vyhlasky MV SR & 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii, ako aj ulohy
bezpe&nosti prace v zmysle Zdkona NR SR &, 124/2006 Z.z..

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
ako aj odstrafiovanie zévad zabezpetuje a vykondva na vlastné naklady N4jomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotich. Po skondeni najmu je
Néjomea povinny odovzdat' revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZiarnu ochranu Prenajimatelovi pri odovzddvacom a preberacom
konani po skondeni ndjmu.

V pripade iného neZ komunédlneho odpadu je Najomca povinny na vlastné naklady
separovat’ odpad na uréenom mieste.

Néjomcea je povinny platit’ za odvoz komunilneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci
uzivania predmetu najmu, pri€om je povinny dodrziavat’ platnii pravnu tipravu  a prislugné
VZN obce.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny umiestnit’ a prevadzkovat’ na
vlastné néklady a na vlastné nebezpedenstvo na/v Predmete najmu technické zariadenie
umozifujce zaznamendvanie obrazovych, zvukovych alebo obrazovo-zvukovych
zaznamov ato za Gdelom dodrZiavania prislusnych ustanoveni tejto zmluvy, pri¢om
zmluvné strany sa osobitne dohodli, ¥ poruSenia tejto zmluvy zaznamenané
prostrednictvom zariadeni uvedenych v tomto odseku tejto zmluvy budi povaZovat’ za
jednozna&né a nevyvratitel'ne preukézané,

¢L vi
Skoné¢enie ndjmu

Néjom konéi uplynutim doby njmu pokial’ sa zmluvné strany nedohodnii inak alebo ak
nie je v zmluve ustanovené inak.

Najom mozno skongit’ pisomnou dohodou zmluvnych strén i pred uplynutim dohodnutej
doby ngjmu.



6.3.

6.4.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

b/
c/

Prenajimatel’ moZe pisomne Vvypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu,
ak:

Néjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

Najomea aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeskani s thradou
akéhokol'vek petiazného zavizku vyplyvajiceho z tejto zmluvy,

Néjomca alebo jeho zamestnanci, ¢ iné osoby, ktoré s jeho sthlasom sa zdrzuju
v Predmete najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji verejny poriadok,
Prenajimatel’ rozhodol o odstréneni Predmetu ngjmu,

Néjomeu vstiipi do likviddcie alebo ak bol na Ndjomeu vyhldseny konkurz,

ako aj v inych pripadoch stanovenych zdkonom.

Vypovedna lehota je jednomesadna a potita sa odo diia doruéenia pisomne;j vypovede
Néjomcovi.

Néjomca méZe pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu ak:
Prenajimatel’ napriek predchédzajicemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoju
povinnost’ udrZiavat’ Predmet najmu v riadnom uZvania schopnom stave,

Néjomca strati spdsobilost’ vykondvat’ &innost’, na ktor si predmet ndjmu prenajal,
Predmet n4jmu sa stane bez zavinenia Njomcu nespdsobilym na dohodnuty videl ngjmu,

Vypovedn4 lehota je jednomesaéns a pocita sa odo diia dorudenia pisomnej vypovede
Prenajimatelovi.

Néjom zanik4 aj:
a/ zénikom Predmety najmu,
b/ zénikom N2jomeu.

V pripade ak bude Néjomca v omeskani s Vypratanim Predmetu néjmu podla prisluinych
ustanoveni tejto Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny poZadovat od Najomcu zmluvni
pokutu vo vyske rogného ndgjomného a to i za kaZdy zagaty rok omeskania, Néjomca je
¢i Predmet najmu v skutodnosti uZival. Na thradu alebo &iastogni tUhradu tejto zmluvnej
pokuty je Prenajimatel opravneny pouZit’ nevy&erpanti zabezpeku alebo jej &ast,

Zmluvné strany zhodne prehlasujii, Ye za hrubé porusenie tejto zmluvy sa povaZuje
opakované (2x) porusenie ktorejkol'vek povinnosti Néjomcu, ktoré je uvedené v tejto
zmluve,



6.10.

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktordkol'vek zo zmluvnych strdn je opravnens vypovedat’
tato zmluvu aj bez udania dévodu, pri¢om vypovedn4 lehota je 3 mesiace a zatina plynat’
prvym dfiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci v ktorom bola tito vypoved dorudens
druhej zmluvnej strane.

CLvin
Zaveretné ustanovenia

Ak sa preukdZe, Ye niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo sa stane
neicinnym, takdto neplatnost’ alebo netdinnost nema za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy alebo Zmluvy samotne;.

Ak nie je v tejto Zmluve upravené inak, akdkoI'vek komunikacia a akékol'vek ozndmenie
podrla tejto Zmluvy musi mat pisomnt formu, Dorudenim akychkoPvek pisomnosti na
zéklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou medzi Zmluvnymi stranami (ak
tato Zmluva v inom ustanoveni neupravuje inak) sa rozumie dorudenie pisomnosti
doporudene postou s uhradenym po3tovnym na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy,
doruCenie kuriérom alebo osobné dorudenie prisluSnou Zmluvnou stranou. Za dest
dorudenia pisomnosti sa poklad4 aj defi, v ktory Zmluvn4 strana, ktors je adresdtom,
odoprie doruovanti pisomnost’ prevziat, V pripade, Ze pisomnost’, ktor bude dorugovana
postou, bude na poste ulozens z d6vodu, Ze prisluind Zmluvn4 strana nebola pri doruéovani
zastihnutd, pisomnost’ sa bude povaZovat’ za doruenti v treti defi po dni uloZenia a to bez
ohladu, &i sa prislusnd Zmluvna strana o ulo¥eni pisomnosti dozvedela, alebo nie. Za defi
doruCenia pisomnosti sa povazuje aj def, v ktory je na zasielke dorudovanej postou,
preukdzatelne pracovnikom posty vyznalend pozndmka, Ye ,adresit sa odst'ahoval®,
»adresat je nezndmy“ alebo in4 poznamka podobného vyznamu. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urfenej na dorudovanie pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v
suvislosti s touto Zmluvou sa prislusnd Zmluvn4 strana zavézuje o zmene adresy pisomne
bez zbyto&ného odkladu informovat’ druhi zmluvnd stranu; v takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujica nové adresa riadne pisomne oznémend zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Prévne vzt'ahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajiice z tejto zmluvy sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika, ako aj d’al$imi prévnymi normami,
ktoré upravujti prévne vztahy vzniknuté podrPa tejto zmluvy.

Zmluva sa mb%Ze menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmluyné strany sa zavézujui akékol'vek sporné otazky riesit’
prednostne vzdjomnym rokovanim.

Zmluvné strany prehlasuji, ¥e zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju
slobodne, vaZne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavdzuju sa svoje z4vizky dobrovoPne plnit' a na znak sahlasu so vietkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnoruéne podpisali oprdvneni zastupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobida platnost’
a ucinnost’,

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e ¥iadna zo zmluvnych strén nie je opravnens postipit’ svoje
prava a/alebo povinnosti (vratane finanénych zdvizkov a/alebo pohladavok) jej



vyplyvajiice z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu
druhej zmluvnej strany.

7.7.  Této zmluva je vyhotovens v dvoch vytlagkoch, kazdy ma platnost’ originlu a jeden je pre
kazdi zmluvny stranu.

V Podhéjskej , dita : 01.06.2023

lll!lllll!‘.llll"llll lllIII---Ivt-----.---..'Ilu..llll.. llllll 2000 - ——— aseee

Svalex Tourism, s.r.o. Termdlne Bapalisko Podh4jska, s.r.o.

ndjomcea RNDr. Jozef Krajmer, konatel’
prenajimatel’



