ZMLUVA ¢E. 1/2023
0 ndjme nebytovych priestorov

Uzavretd medzi: OBEC RIECKA
ZastUpena Milanom Petranom — starostom obce
ICO: 00313785
¢.Uctu: SK23 0200 0000 0035 8064 3953
ako vlastnik a prenajimatel

ART FOCUS spol. s r.o.

Sidlo: Rie¢ka, Zavoz 205/8

ICO: 36649848

DIC: SK 2022196483

Zast. : Bc. Jana Cellarova

Bydlisko: Riecka, Zavoz 204

Miesto podnikania: Riecka, Zavoz 205/8

ako ndjomca

podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Predmet zmluvy

Obec Riecka ako vlastnik (dalej aj ako ,, prenajimatel”) nehnutelnosti, nachadzajucej sa
v k.U. Riecka, zapisanej na LV ¢. 438 ako nehnutelnost, nachadzajlca sa na parcele ¢. KN- C 1/1,
prenajima Cast uvedenej nehnutelnosti : zasadacka obecného uUradu, nachadzajica sa v budove
Obecného uradu, Obce Riecka, sup.¢. 125, najomcovi: ART FOCUS spol. s r.o. so sidlom Riecka,
Zavoz 205/8, zast. Bc. Janou Celldrovou , bytom Riecka, Zavoz 204 (dalej aj ako ,ndjomca“)
driom 1.6.2023.

1. Uvedené priestory ponechdva prenajimatel ndjomcovi na dobu neurcitd.

2. Najomca je opravneny uzivat prenajaty majetok za uc¢elom organizovania workshopov, seminarov
a prednasok.

Clanok I1.
Ndjomné

1. Najomca sa zavazuje platit ndjomné, ktoré bolo stanovené a dohodnuté s prihliadnutim na
hodnotu prenajatej veci a spdsob jej vyuZivania takto:
Najomné predstavuje sumu vo vyske 10,- € /1 hodinu.

2. Najomné bude najomca uhradzat do 10-teho dna nasledujiuceho mesiaca, v hotovosti do
pokladne alebo na Gcet prenajimatela, vedeny vo VUB, a.s. Banskd Bystrica, ¢.G¢tu: IBAN — SK23
0200 0000 0035 8064 3953



V pripade, ak sa najomca omeska s Uhradou splatného, prenajimatel ma pravo pozadovat
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20 % p. a., ktord bude vypocitand zo splatnej neuhradenej
pohladavky prenajimatela.

Vyska najomného méze byt v priebehu kazdého roka zvySend v zavislosti od vysky inflacie
zverejnenej Statistickym uradom SR. Na zaklade vyslovnej dohody prenajimatela a ndjomcu je
ndjomca povinny platit ndjomné zvysené o oficidlnu mieru inflacie prvykrat za kalendarny mesiac
nasledujuci po mesiaci, v ktorom Statisticky trad SR zverejnil oficidlnu mieru inflacie v Slovenskej
republike za predchddzajlci kalendarny rok.

Prenajimatel je opravneny po vzajomnej dohode zmenit vysku ndgjomného aj na zaklade zmeny
ekonomickych podmienok, internych zisteni a poznatkov prenajimatela o trhu ndgjomné v prislusnej
lokalite. Nesuhlas najomcu s prehodnotenim ndjomného zakladd pravo prenajimatela na
dvojmesacnu vypoved, ktora zacina plynut prvy deri nasledujuceho mesiaca po jej doruceni.

Clanok Il
Prava povinnosti tc¢astnikov zmluvy

Prenajimatel prenechdva predmet najmu v stave spoOsobilom na dohodnuty ucel uzivania a
v takomto stave bude najomca na svoje naklady i udrZiavat. Najomca pozna technicky stav
prenajimanych priestorov a tento v celom rozsahu a bez vyhrad akceptuje. Najomca je opravneny
uzivat predmet najmu len na ucel v tejto zmluve uvedeny (¢lanok I. bod 3).

Najomca nesmie dat predmet ndjmu do podnajmu. Nedodrzanie tejto povinnosti zaklada pravo
prenajimatela od zmluvy odstupit.

Najomca nesmie v prenajatych priestoroch vykondvat Ziadne stavebné Upravy bez
predchadzajiceho  pisomného suhlasu prenajimatela. Ak by takuto Upravu bez suhlasu
prenajimatela vykonal, je povinny uviest veci na svoje naklady do pévodného stavu. Ak v désledku
takto vykonanych zmien hrozi prenajimatelovi Skoda vacsia ako 2000 €, je prenajimatel opravneny
bez dalsieho odstupit od zmluvy. povinnost ndgjomcu na uvedenie veci do pévodného stavu tym nie
je dotknuta.

Ndjomca umozni poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov vidy,
ked' o to poziadaju, za u¢elom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu hlasit prenajimatelovi pisomne potrebu opravy
budovy, ktord ma vykonat prenajimatel, inak zodpoveda prenajimatelovi za Skodu spdsobent
nesplnenim tejto notifikacnej povinnosti. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
predmetu najmu v rozsahu nutnom na vykonanie tychto oprav prenajimatelom.

Najomca sa zavazuje spravovat predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodaéra, udrziavat
prevadzkové zariadenia v prevadzkyschopnom stave.

Clanok IV.
Ostatné ustanovenia

Ak sa najom skondi, je ndjomca povinny vratit predmet najmu v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uZivania s prihliadnutim na obvyklé uZivanie a opotrebovanie. Ak doslo



k poskodeniu predmetu ndjmu, alebo nadmernému opotrebovaniu, zodpoveda ndjomca za Skodu
spdsobenu na predmete najmu.

Najomca nie je opravneny umiestfiovat na vonkajsich ¢astiach stavby, v ktorej sa nachadza
predmet najmu, Ziadne reklamné putade a iné reklamné predmety, ktoré by mali byt pevnym
spbsobom pripevnené k tejto stavbe.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Ndjomny vztah sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika § 663 anasl. Obcianskeho
zakonnika a prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Platnost zmluvy je mozné ukoncit pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy. Vypoved zmluvy je mozné dat aj bez uvedenia dévodu. Vypovednd lehota je dva mesiace
a zacina plynut od prvého dfia mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude vypoved
dorucena adresatovi.

Z dévodu neplnenia povinnosti ndjomcu vyplyvajucich mu z tejto zmluvy alebo zo zdkona ma
prenajimatel pravo od zmluvy odstupit. Odstlipenie od zmluvy musi byt oznamené pisomne 15 dni
pred ukonéenim.

€lanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy si moiné len pisomnou dohodou oboch stran
v podobe vzostupne ocislovanych pisomnych dodatkov.

Vsetky prejavy vble akokolvek stvisiace s obsahom tejto zmluvy si budd jej icastnici dorucovat ako
doporucené zasielky ur¢ené do vlastnych rik na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pre Gcely
tejto zmluvy sa kazda jedna zasielka povazuje za dorucenu uplynutim desiateho dria nasledujiceho
po dni, v ktorom bola zasielka preukdzatelne odovzdana na dorucovanie alebo v den jej redineho
dorucenia adresatovi a to v ten denf, ktory nastane skor.

Pripadny zanik platnosti zmluvy nema Ziadny vplyv na vznik a existenciu naroku na ndhradu Skody
a naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty, ktoré vznikli po¢as platnosti tejto zmluvy. U€astnici zmluvy
zhodne vyhlasuju, Zze dohodnuté zmluvné pokuty povaZzuju za primerané vyznamu povinnost,
splnenie ktorej zabezpecuju.

Zmluvné stany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.
Zmluva je vyhotovena v dvoch exempldroch. Obe strany obdrZia po jednom exemplari.

V Riecke dna 13.6.2023

Obec Riecka, zast. starostom obce ART FOCUS spol. s r.o.
Milanom Petranom v zast. Bc. Jana Cellarova






