ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 25/2023

(dalej len ,,zmluva)
uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. 0 njme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov, §
663 anasl. Ob&ianskeho zékonnika, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy33ich azemnych celkov v zneni neskorgich
predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Spojena Skola, Martin

Sidlo: Ceskoslovenskej arméady 24, 036 01 Martin
Statny organ: Mgr. Milan Zingor, riaditel

1CO: 170 504 99

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Zriadovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,011 09
(dalej len ,prenajimatel*)

a

Najomca: Ing. MiSik Vladimir

Sidlo: Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin
Stat. organ/zastup. Ing. Misik Vladimir

ICO: 33 578 290

DIC: alebo IC DPH SK 6301266477/666

Zivnostensky list : &. Zo-2003/03846/2/Ja,

g. zivnostenského registra: 506- 4 571, zo dita 28.07.2003

(dalej len ,, ndjomca’)

(dalej spolo¢ne pre prenajimatel’a a najomeu aj ako ,, zmluvné strany*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samosprévny kraj (d'alej len ,ZSK®) je vlastnikom:
Stavby- nehnutelnosti s. & 4218 budova /Kino- kuchyiia/ postavenej na pozemku p. & KN-C & 3 500/7,
nachadzajuci sa v katastralnom uzemi Martin, zapisany na liste vlastnictva C. 3947 u Spravy katastra Martin

2. Prenajimatel’ je spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Z4sad hospodarenia a nakladania
s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho &ast’) so sthlasom zriadovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberove konanie formou priameho najmu na zéklade zverejneného zameru
majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod &islom Z6/2023, ktory bol zverejneny v dobe
19.5.2023.

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva a ngjomca prebera do najmu:
nebytové priestory o vymere 222 m?, nachadzajuce sa na prizemi (vestibul)
a) miestnost slad o vymere 30 m?
b) miestnost’ vydajiia stravy o vymere 192 m?
(d’alej len ,,predmet ngjmu‘).

Pre spolo¢né oznacenie ,,nebytovych priestorov* dalej v texte zmluvy aj ako ,predmet najmu®.
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Clanok IIL
Uéel najmu
Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' za ucelom vydaja stravy a bufet.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomné zmluva sa uzatvara na dobu urgita 1 rok od 1.7.2023.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

o)

. Zmluvné strany su povinné ku diiu zakatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu .

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skon&enia tejto zmluvy predmet najmu vypratat
a protokolérne odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal apocas najomného vztahu uzival vratane
technického zhodnotenia tak ako je dohodnute v tejto zmluve, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi  vSetky naklady na uvedenie
predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4. Ak najomca neodovzda predmet najmu prenajimatelovi v posledny de skon&enia ngjmu, zmluvné strany sa dechodli

tak, 7¢ touto zmluvou je prenajimatel spinomocneny k tomu, Ze predmet najmu moze vypratat na naklady

a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu na

vypratévanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu najmu oznamit najomcovi aspoil 5 dni

pred planovanym terminom uskuto&nenia vypratania.

Clanok VI
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za urivanie celého predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi najomne:

18,60 EUR/1 m?/rok, €o &ini 4129,20 EUR rocne, /slovom Styritisic stodvadsat devit EUR dvadsat cent. ro¢ne/

2. Né4jomca sa zavézuje platit prenajimatel’ovi mesa&né nagjomné podla ods. 1 tohto &lanku vzdy po uplynuti prisluiného
kalendarneho mesiaca na zaklade faktary, ktord vystavi prenajimatel bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela.

Faktara je splatnd do 14 dni odo dila jej doruenia najomcovi.

3. Vo vyske najomného nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s nagjmom (uvedené v &l. VII tejto zmluvy).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najjomné jednostranne zvysit z dovodu rastu
spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly
kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat ngjomecu o zvyseni ndgjomneho. Zvysené najomné je zavdzné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po doruteni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a. Pravo zvygenia ngjomného podlia

tohto bodu modZe prenajimatel  uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka. Oznémenie vyhotovene
prenajimatelom ohladom tpravy dojednanej vysky ndjomného podla tohto bodu bude obsahovat’ iidaje o percente
zodpovedajiice ro¢nej miere inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym uradom
Slovenskej republiky, vypocte upravenej sumy dojednanej vySky najomného a samotnej upravenej sumy dojednanej
vy$ky najomného. Prenajimatel’ moZe po prvy krat uplatnit’ dojednanie v tomto odseku po troch rokoch najmu.

€lanok VI,
Uhrada za sluzby spojené s nijjmom a platobné podmienky

1.Prenajimatel’ bude poskytovat ndgjomcovi nasledovné sluzby: dodavka tepla a teplej vody, vodné, stotné a dodavka
elektrickej energie.

2. Platba za spotrebu energii je rieSena v samostatnej zmluve o dodavke energif a sluzieb s tym spojenych.

3. Najomca si zabezpeti odvoz komunalneho odpadu a upratovagské prace na vlastné naklady.

Clanok VIIL
Sankcie

1. V pripade, Ze ndjomea si nesplni povinnost’ riadne a v ¢as zaplatit’ najomné alebo thradu za sluzby spojené s ngjmom
je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy
deft ome¥kania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody,
ktorej sa mdZze prenajimatel doméhat bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd najomcovi povinnost platit’ troky z omeskania a povinnost ostatnych plneni podra tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.
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2. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podrla ¢l. VI tejto zmluvy alebo Uhradu za poskytované sluib.y podra ¢l
VII tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a v¢as), je povinny zaplatit prenajimatelovi Grok z ome§}<ama ) vyéke
podla § 1 ods. 2 nariadenia Vlady SR & 21/2013 Z. z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorgich predpisov.

3. Ak najomca neuhradi platby t.j. nagjomné alebo Ghrady za poskytované sluzby spojené s ngjmom riadne (v stanovenej
vyske a vcas), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj paugéalnu nahradu nakladov spojenych uplatnenim pohladavky,
a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia vlady SR &. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢lanku IL. tejto zmluvy,

b) povinnost umoZznit najomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpetit mu
plny a nerugeny vykon prav spojenych s najmom,

¢) povinnost riadne a v¢as poskytovat’ ndgjomeovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal, pripadne zabezpecit' ich poskytovanie,

d) pravo vykondvat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym sposobom v stlade
s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zévaznymi pravnymi predpismi aza tymto Gcelom je

opravneny vyZzadovat' pristup na/do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat' predmet najmu len na ugel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a vhradu za sluzby spojené s ngjmom riadne a v&as v termine
splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost' zabezpetit na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu njmu; bez suhlasu prenajimatel’a je
opravneny vykonat' na svoje naklady ariziko iba drobné vnitorné opravy prenajatych nebytovych priestorov, ak sa
nimi nezmeni odstihlaseny vzhl'ad a charakter objektu;

e) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek stavebné/upravy a opravy predmetu ngjmu — bez
predchadzajuceho pisomneho sthlasu nie je opravneny tieto uskutonit; potrebu oprav, ktoré si v rézii
prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi bezodkladne, v opatnom pripade zodpoveda za
vzniknuté $kody,

f) povinnost’ zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie vseobecne zévéznych prévnych predpisov na
tseku bezpenosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu, najméi vyplyvajice zo zékona €. 124/2€06
Z. z. v platnom znen,

g) povinnost zabezpedovat v predmete najmu na svoje naklady v3etky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavéznych
pravnych predpisov na tiseku ochrany pred poZiarmi najméd zo zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
a vyhlagky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii, najmé: zodpoveda za dodrZiavanie poziarnej ochrany
v prenajatych priestoroch, za ich vybavenie poZziarnou technikou, za stav poZiarnej prevencie, za spracovanie
predpisanej poZiarnej dokumentéacie podl'a vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. a za vykondvanie poziarnych prehliadok,

h) povinnost vykonavat alebo zabezpetit' na vlastné naklady a zodpovednost’ periodické odborné prehliadky resp.
revizie vietkych zariadeni ktoré suvisia s uzivanim predmetu ndjmu

i) povinnost, bez zbytotn¢ho odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zru¥enie oprivnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného
mena a pod.),

j) povinnost ustanovit' prevadzkovy tas (otvéaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu len na zéklade vz4jomnej
dohody medzi ngjomcom a prenaj imatel'om,

k) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel’om na objekte, kde sa predmet n4jmu nachédza,

I) najomca je opravneny uzivat jednotlivé Casti predmetu najmu vyluéne v sdlade s ich stavebnym ugeloyym
uréenim anie je opravneny vyuzivat pre svoje potreby iné priestory nehnutelnosti, v ktorej sa predmet néjmu
nachadza,

m) ngjomea nesie zodpovednost za ¢innosti, ktore uskuto&iiuje v predmete ngjmu vratane zodpovednosti za kenanie
0s0b, ktorym najomca poskytuje svoje sluzby. Cinnosti vykonava na vlastné riziko a nesie zodpovednost’ aj

v pripade urazov 0sdb zdrzujlcich sa v predmete najmu.

3. Najomca nie je opravneny vykonavat' ziadne stavebné upravy tykajtice sa predmetu najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ndjomca moze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchéadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal -
uhradit tieto naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho Cast do uZivania (napr. podnajmu, vypozicky)
tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchadzajiiceho pisonrmého
suhlasu prenajimatel’a.
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5. Najomca mé pravo pouzivat’ spolo¢ne priestory, najmé socialne zariadenia prenajimatela stym, Ze jo povirny
udriavat ich istotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu (¢istenie chodnikov, ato na
vlastné naklady).

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ngjmu najomcom.

7. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu, osobne si ho prezrel pred
prihlasenim sa do sttaze, predmet ngjmu povazuje za sposobily na el najmu uvedeny v tejto zmluve a pre tento

tgel vyuzitia nepozaduje od prenajimatel’a Ziadne opravy, an Gipravy priestorov a v tomto stave ho bez vyhrad
preberé do uzivania.

Clanok X.
Skon&enie najmu

1. N4jom kon& uplynutim doby n&jmu, na ktord bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy; pouztie
a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Ob&ianskeho zédkonnika zmluvné strany dohodou vyluguju.

. Néjom je mozné skongit kedykol'vek aj na zdklade vzdjomnej pisomne; dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel moZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu z dévodov.
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Najomca mdZe pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby nédjmu len z dovodov uvedenych
v §9 ods. 3 zakona¢. 1 16/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Vypovedn4 lehota je trojmesa¢na okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu v rozpore s dohodnutym
elom, alebo me¥ka s uhradou najomného alebo thrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac, kedy je
vypovedna doba jednomesagna a zatina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve, alebo ak najomea
podstatnym sposobom poruguje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy (pre odstranenie pochybnosti: pravo odstapit’
od zmluvy nie je mozné uplatiiovat’ v pripade, ak tato zmluva stanovuje pre pripad poruSenia prislugnej povinnosti
moznost zmluvu vypovedat). Odstapenim od tejto zmluvy sa zmluva nerudi od potiatku, ale az odo diia dorucenia
odstupenia najomcovi. Odstupenie musi mat’ pisomnu formu, musi byt dorucené druhej zmluvnej strane a musi byt
v flom uvedeny konkrétny dovod odstapenia, inak je neplatné.

7. Najomca sa zavizuje, Ze po skon&eni najmu nebude fyzicky poskodeny zabudovany a neodstranitelny zhodnoteny
majetok do predmetu najmu, ktorého odstranenie by nebolo ugelné. To sa netyka hnutel'nych veci, ktoré zostavaju vo
vlastnictve ndjomcu a s volné prenosné.

[ )

Clanok XL
Dorudovanie

Dorugovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vietka pisomna komunikacia sa pre ucely tejto zmluvy vykonéva postou na
poslednu znamu adresu sidla zmluvnej strany, alebo osobnym dorugenim. Obe zmluvné strany sa zavizuji vzajomne Si
bez zbytotného odkladu pisomne oznamovat zmenu adresy sidla. Pokial niektord zo zmluvnych stran tito svoju
oznamovaciu povinnost’ nesplni, povaZuje sa za adresu pre dorudovanie adresa sidla, uvedend v tejto zmluve. Listina
adresovana druhej strane, ktord je doruovand postovym podnikom sa povazuje za dorucent okamihom jej dorucenia
druhej strane (adresatovi). V pripade, ak sa zasielka vrati odosielatelovi ako nedoru¢end, neprevzata, alebo nedorutitel'na
plati, Zze zéasielka sa povazuje za doruend diiom jej navratenia odosielatelovi ako nedorudenej (fikcia dorugenia). Takto
dohodnuta fikcia plati aj v pripadoch, ked’:

a) sa adresat v mieste dorugenia nezdrzuje,

b) sa adresat o dorugeni (uloZeni) zésielky nedozvedel,

¢) sa zésielka vratila odosielatePovi ako nedorucena, neprevzata, alebo nedoruditelna.

Pokial’ adresat prevezme zasielku skor, ako by podra tohto ustanovenia mali nastat Gginky fikcie dorugenia, zasielka je
dorudena okamihom jej fyzického prevzatia adresatom. Dorugenie druhej zmluvnej strane je platne a u¢inne vykonané aj
vtedy, ak sa dorucuje druhej zmluvnej strane oproti podpisu kdekol'vek, kde bol adresat zastihnuty.

Clanok XII.
ZAaveretné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit’ a doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve (s vynimkou
pripadu podla ¢l. VI. ods. 4 a &l. VII ods. 4 tejto zmluvy).

2. Préavne vztahy vyslovne neupravene v tejto zmluve sa riadia prislugnymi ustanoveniami zékona ¢&. 116/1990 Zb.
v platnom zneni, Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majlicimi vztah k predmetu
a udelu tejto zmluvy.
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. Vietky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo savisiace s fiou, ktoré medzi Geastnikmi zmluvy vzniknd sa budu riesit’

predovietkym vzajomnou dohodou. V pripade, Ze neddjde k dohode, budu spory rozhodované podla platnych
predpisov SR a prislugny bude sid Slovenskej republiky.

Ak by sa dovod neplatnosti vzfahoval len na &ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ast zmluvy.
Néjomca tymto dava sthlas prenajimatelovi a 7SK so spractivanim svojich osobnych tudajov v elektronickej
a listinnej podobe, vratane ziskania osobnych tidajov akoukol'vek formou v hmotnej alebo elektronickej podobe a ich
saznamendvanie na nosi¢och informacif, spristupfiovanim a poskytovanim osobnych tdajov tretim stranam, a to po
dobu nevyhnutne potrebnd, maximalne viak po dobu uréent pravnymi predpismi na archivaciu dokladov resp.
elektronicky evidovanych udajov.

Zmluva bola vyhotovend v 3 exempléroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni njomca, prenajimatel’ a ZSK.

. ,Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu vietkymi zmluvnymi stranami a a&innost prvym nasledujucim

diom po jej zverejneniy Centralnom registri zmlv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky
v elektronickej podobe.*

Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, urgite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli, suhlasia s fou,
smluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisujd.
Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha &. 1 - Situacny nagrt umiestnenia predmetu najmu - nebytové priestory

Dita: 14, 06. 2009

Za prenajimatela: Za najomcu:
................................................................... praserseeessee
Mgr. MilafZingor Ing. Misik Vladimir
riadite! konatel’
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