NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podl'a Zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a
Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®) medzi:

Prenajimatel: Obec Ko$tany nad Turcom

Najomca:

Kostany nad Turcom ¢&. 64, 038 41

Zastupena starostom obce Ing. JAnom Mlynarom
ICO: 00316741

Bankové spojenie: VUB, a.s., Martin

IBAN: SK61 0200 0000 0000 1252 4362
(,,d’alej len prenajimatel™)

Meno a priezvisko: Dominika Gurajova
Adresa:

Détum narodenia:

Cislo OP:

Meno a priezvisko:  Lucia Sipkova
Adresa:

Détum narodenia:

Cislo OP:

(,,d’alej len ndjomea‘)

(prenajimatel’ a ndgjomcea spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajtcej sa v katastrdlnom Uzemi Kostany
nad Turcom na LV ¢. 446, stpisné Cislo 37, parcelné Cislo 34/1 registra ,,C*, popis stavby:
dom (284,2 m?) a pozemok na parcelnom &isle 34/2 registra ,,C* (o vymere 111m?).

(dalej len ,,nebytovy priestor® alebo ,,predmet ndjmu*)



Clanok II
Opis stavu nebytového priestoru, prisluSenstva a vybavenia nebytového priestoru

Ide o budovu byvalého Parickovho domu so 7 miestnostami a socidlnym zariadenim
s celkovou plochou 284,2 m? apozemok na parcelnom &isle 34/2 registra ,C“
(o vymere 111m?).

Dom je napojeny na kompletné inZinierske siete.

Clanok III
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou predmet najmu do docasného uZivania
najomcovi podla podmienok upravenych v tejto zmluve. Ndjomca sa zavézuje platit’
prenajimatel’ovi za to ndjomné.

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu dilom 01.07.2023. Prenajimatel
prenechava najomcovi predmet ndjmu vratane zariadenia uvedeného v odovzdavacom
protokole predmetu nagjmu (d’alej len ,,protokol®).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zndme nedostatky a poskodenia predmetu najmu,
jeho zariadenia alebo sucasti stavby, na ktoré by mal ndjomcu upozornit’.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je spdsobily
na riadne uZivanie a takto ho prebera do uzivania.

Clanok IV
Rozsah uzivania

Néjomca je povinny uZivat’ predmet ndmu na podnikanie vrozsahu zverejnenej
obchodnej verejnej sutaze ¢. 2/2023 vypisanej prenajimatelom. Ndjomca mdze
predmet ndjmu uzivat' na iny ako dohodnuty Ucel vyhradne s pisomnym sthlasom
prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny zriadit’ tretej osobe uZivacie pravo na predmet ndjmu alebo
jeho ¢asti bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Clanok V
Doba najmu, zacatie a skoncenie najmu

Néjom sa uzatvéra na dobu neurcitu.
O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu spiSu zmluvné strany protokol. V protokole,
ktory tvori neoddelitel'nt sucast’'ou tejto zmluvy, bude zaznamenany aj pociato¢ny stav
meracov energii a vody.
N4jom zanika:

a. Pisomnou dohodou uzavretou medzi ndjomcom a prenajimatel'om,

b. vypoved'ou ngjomcu alebo prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni

zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,



c. odstipenim od zmluvy vzmysle prislusnych ustanoveni Obéianskeho
zakonnika,

d. zanikom predmetu ndjmu.
Ak bola dand pisomnd vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa ndjom v zmysle
tejto zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina
plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena.
N4jomnd zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia pisomného odstipenia od ndjomnej
zmluvy druhej zmluvnej strane.
V pripade skonenia ngjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ngjmu v stave v akom
ho prevzal, pripadne s prenajimatelom odsthlasenymi upravami a s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, a to v posledny defi trvania najmu v stlade so zmluvou.
O odovzdani predmetu ndjmu bude spisany protokol, ktorého sucastou bude aj
koneény stav meracov energii ku dilu prevzatia.

Clanok VI
Né4jomné a ihrada za plnenia poskytované s uzZivanim predmetu najmu

Za najom predmetu ngjmu sa ndjomca zavézuje platit’ prenajimatel’'ovi vo vyske 450 €
za kazdy mesiac (d’alej len ,,ndjomné*).
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo a ndjomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je
opravneny jednostranne upravit' jeden krat rofne nijomné o vysku miery rocnej
inflacie, zverejnenej Statistickym tradom SR za uplynuly rok. Zvysenie nijomného
oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne, priCom ndjomca je povinny platit’ zvySené
ngjomné od prvého dria mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom mu bolo pisomné
oznamenie o zvySeni ndjomného dorucené.
V ndjomnom nie st zahrnuté thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
(dalej len ,plnenia®). Najomca sa zavdzuje za plnenia platit' prenajimatelovi
preddavok vo vyske 500 € za kazdy mesiac.
Plnenia spojené s riadnym uzivanim predmetu najmu s tieto:

a. dodévka plynu na odbernom mieste ¢. 4101452487,

b. dodavka elektrickej energie na odbernom mieste ¢. 242SS62144610002,

c. dodévka vody prostrednictvom TurCianskej vodarenskej spolo¢nosti, a. s.,

vodomer €. 1237430.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢nd vyska thrad za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu sa zucétuje so zaplatenymi preddavkami najneskor do jedného mesiaca
po prijati ro€ného vytuctovania od jednotlivych dodévatel'ov. Nésledne na zaklade
skutocnej spotreby plneni spojenych suzivanim predmetu najmu predlozi
prenajimatel’ ndjomcovi pisomné vyuctovanie preddavkov v lehote do 14 dni odo diia,
kedy bude prenajimatel'ovi doru¢ené rocné vyucétovanie.
Na zéklade tohto vyuctovania ndjomca doplati prenajimatel'ovi vzniknuty nedoplatok
do 14. dni odo diia predloZenia vyuctovania ndjomcovi. Ak nagjomnad zmluva trva,



zmluvné strany sa mdzu dohodnut, ¢i sa preplatok zapocita na nijomné alebo bude
najomcovi vrateny do 14. dni odo diia predloZenia vyuctovania.

7. Dalsie sluzby ako likvidacia odpadu zabezpeéuje prenajimatel’ a ndjomca sa zavizuje
uhradzat’ prislusné sluzby v zmysle platného VZN o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady v zneni jeho aktualnych
dodatkov.

8. Najomca je opravneny zriadit v predmete ndjmu pripojenie k internetovej sieti
njjomca tak urobi vo svojom mene a na vlastné néklady. Podpisom tejto zmluvy
prenajimatel’ dava najomcovi so zriadenim prislusnej sluzby suhlas.

Clanok VII
Zabezpeka

Néajomca sa d’alej zavdzuje uhradit’ prenajimatel’ovi na bankovy tcet prenajimatel’a ndvratni
zalohovu platbu (d’alej len ,,zabezpeka”) vo vyske trojndsobku mesaéného najomného 1350 €
(slovom: jedentisic tristopat'desiat eur). Zabezpeka slizi na zabezpecenie splatnych narokov
prenajimatela voCi né&jomcovi. Zo zabezpeky je prenajimatel oprdvneny odpocitat
pohladavky voci nagjomcovi, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy alebo zo zdkona. V pripade
pouzitia zabezpeky je ndjomca povinny bezodkladne na zadklade Ziadosti prenajimatel’a
doplnit’ zdbezpeku na pévodnu vysku.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit ndjomcovi zédbezpeku do 14. dni od ukoncenia ngjmu,
najneskor v lehote jedného mesiaca odo dria, ked’ ndjomca riadne a v€as odovzdal predmet
najmu a vyrovnal s prenajimatel'om vSetky néroky stvisiace s ngjomnym vztahom.

Clanok VIII
Platobné podmienky

N4ajomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné podla ¢lanku VI., ods. 1. tejto zmluvy
na bankovy ucet prenajimatela v lehote splatnosti do 15. diia kalendarneho mesiaca
pred mesiacom, za ktory sa ndjomné plati.

Uhrady preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu podla &lanku VI,
ods. 2. tejto zmluvy n4jomca plati spolu s ndjomnym v rovnakom termine.

N4jomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi prvé nidjomné vo vyske 450 € (slovom:
Styristopédt’desiat eur) na bankovy ucet prenajimatel’a v deni podpisu zmluvy.

Najomca sa zavidzuje uhradit’ prenajimatelovi zabezpeku na bankovy ucet prenajimatel’a
v deni podpisu zmluvy.

V pripade akychkol'vek hotovostnych uhrad zo strany najomcu prenajimatelovi plati, Ze
miestom plnenia je sidlo prenajimatela. O kazdej hotovostnej thrade si zmluvné strany
vyhotovia pisomné potvrdenie.



Clanok IX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Néjomca ma pravo uzivat predmet ndjmu, priCom je povinny uzivat ho riadne, Setrne
a v sulade s jeho ur€enim. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby nedoslo
k obmedzeniu vykonu prav inych vlastnikov a ndjomcov v budove.

Néjomca je opravneny vykonavat’ zmeny na predmete ndjmu len so sihlasom prenajimatel’a.
Ak ndjomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny po skonéeni ndjmu
uviest’ vec na svoje naklady do pévodného stavu.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny na vlastné naklady vykondvat’ drobné opravy predmetu ngjmu a hradit’
naklady spojené s beZznou udrzbou predmetu ngjmu.

Néjomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady nedostatky a poskodenia, ktoré spdsobil
na predmete nagjmu sam alebo ti, ktori ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu ndgjmu. Ak
tak ndjomca neurobi, prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu
nedostatky a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu vynaloZenych nakladov.
Ngjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonat’ kontrolu predmetu ndjmu vo vopred
oznamenom cCase. Prenajimatel’ méa pravo kontroly predmetu ndjmu minimdalne jedenkrat
mesacne. Kontroly predmetu ndjmu moZe prenajimatel’ vykonavat’ len v pritomnosti ndjomcu
alebo nim poverenej osoby, inak len v pripade ak oddvodnene hrozi vznik $kody (najmi
havarijny stav) a stihlas ndgjomcu nemohol objektivne ziskat’. Prenajimatel’ ma neobmedzené
prévo vstupu do predmetu ndjmu aj bez pritomnosti ndjomcu po skonceni ndjomného vzt'ahu.

Clanok X
Zaverecfné ustanovenia

Této zmluva je uzavretd a nadobuda ucinnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany dostanu
po jednom vyhotoveni.

Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskuto€nit’ len pisomne, vo forme

dodatkov k tejto zmluve.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa spravuji pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najméd zakonom ¢. 116 / 1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze ich zmluvnd volnost’ nie je Ziadnym spdsobom

obmedzend a su plne spdsobili k pravnym tikonom.
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Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorend dobrovolne, slobodne, urdite,
vaZne a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za inak népadne nevyhodnych podmienok. Na znak
sthlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel”: Néajomca:

1y ~ A .
V Kost'anoch nad Turcom, dria ’//< G- v bl V Kost'anoch nad Turcom, dfia ,ét( 06. B2 <

/ / A

Luég Sipkova — najomca




