Najomna zmluva
a zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢. 30603/ NZaZoVB -1149/2023/Mytna/1979/2591

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zdkona &. 40/ 1964 Zb, Obtianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov

_ Clénok 1.
Ucastnici dohody

1. Prenajimatel:

Obchodné meno: Pozemkové spolocenstvo ,,Urbar®
Sidle: Mytna &. 47, 985 53, Mytna, SR
Statutarny organ: Mgr. Milo$ Lichy — predseda
- Marta Kral'ova - podpredseda
ICO: 42198828
DIC: 2023399796
IC DPH: SK2023399796
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT kéd:
Registracia: OU Lugenec, pozemkovy a lesny odbor ‘Oddiel, viozka &.:

R/0089/606 Evidenéné &fslo Ziadosti: 86082-2021/710
(dalej len ako ,,prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare)

2. Najomca:

Obchodné meno: Narodna dialniéna spoloénost’, a. s.
Sidlo: Dubravska cesta 14,84104 Bratislava - Dabravka
Statutarny organ: Ing. Vladimir Jacko PhD., MBA — predseda predstavenstva

a generalny riaditel
Ing. Stanislav Befio — ¢len predstavenstva

\ zastupeni: Ing. Viera Sobolova — na zaklade plnomocenstva reg. zn. NDS:
PP/2022/0344 zo diia 14.11.2022

1ICO: 35919 001

DIC: 202 193 7775

IC DPH: SK2021937775

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT kod:

Pravna forma: Akclova spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu

Bratislava |, oddiel Sa, viozka &. 3518/B
dalgj len ako ,,najomea‘ v prislusnom gramatickom fvare)
(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany")
prehlasujl, Ze sU plne sposobili k pravnym Gkonom a uzatvérajl v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.

v'spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. — Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a dopinkov,
tito najomna zmluvu nehnutelnosti a o budlicom zriadeni vecného bremena (d'alej len ,,zmluva®).
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2.1

3.1

3.2

4.1

Zmluvne strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravneho vysporiadania zaberu
doplneného potas vystavby Rychlostnej cesty R2 Krivan - Lovinobafa (Krivari - Mytna) a uplného
majetkovopravneho vysporiadania roného zéberu pre potrebu stavebnych prac na stavebnych
objektov tykajicich sa inZinierskych sieti PreloZiek VN-22 kV liniek.

Na uveden( stavbu bolo Krajskym stavebnym uradom v Banskej Bystrici vydané rozhodnutie o
umiestneni stavby & KSU BB-2011-164/210-1-05SS, S, ktoré nadobudlo pravoplatnost' dia 10.06.2011
a rozhodnutie o predfzeni platnosti Uzemného rozhednutia o umiestnent stavby ¢. OU-BB-OVBP2-
2019/013025-15-SA, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 17.6.2019. Realizécia stavby je vo verejnom
zaujme.

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajlcich sa v
katastralnom uzemi Mytna, obec Mytna, okres Lugenec, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenych
Okresnym Uradom Katastralny odbor OU Lué&enec, v registri katastralneho odboru takto:

List 'Parcela | Cislo Druh Wmefé v rﬁz Por.&.v | Spoluvlast. |
vilastnictva registra |  parcely poZemku o Casti B LV podiél
trvaly
KNE travny 15882 1 1M
porast
(dalej aj ako pozemky)

Cast’ A: Najomn4 zmluva

Clanok [l
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima ¢asti nehnutelnosti uvedené v &lanku I1. ods. 2.1 najomcovi Narodnej dialniéne;
spoloCnosti, a.s., DUbravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre Ucel realizacie stavby Rychlostna cesta
R2 Krivan - Lovinobaia {Krivan - Mytna).

Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v lanku II. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym planom &.
47418397-454/2022 na uzatvaranie najomnych zmldv pre docasny zaber do jedného roka
vypracovanym spolotnostou , dila (dalej len ,geometricky plan®).

Clanok IV,
Cena najmu

Cena najmu za nehnutelnosti — pozemky uvedené v &lanku 1., ods. 2.1 tejto zmluvy je stanovena
Znaleckym posudkom ¢&. 6/2023, ktory vypracoval Ing. Koloman Kovalik, znalec z odboru
stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov, timodnikov
a prekladatelov Ministerstva spravodlivosti SR pod evidenénym &islom 911776 v sdlade s vyhléskou
¢. 492/2004 Z. z o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorgich predpisov a v stlade so
zakonom €. 18/1986 Z. z. o cenédch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,znalecky posudok®). Tato

cena najmu je zaroved cenou dohodnutou zmluvaymi stranami.
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4.1.1

4.2

51

6.1

6.2

Doéasny zaber do 1 roka (roény zaber)

| R Rogné: et
o e P . 1 Najomneza

T x . Biel tDocasn " najomne: . ‘ Viast. |
LVeE. Cepare. GP | zaberlm);[ —za.’jf m2v || cely DZv’ podigli Cas'najmuzd

' :\ EUR EUR | ; vl ,podlel
8 10 0,2400 2,4000 1/1 2, 4000
11 32 0,2400 7.6800 11 7,6800
L L 12 52 0,2400 12,4800 i 12,4800
L L 17 a0 0,2400 21,6000 1M 21,6000
| L 9 557 0,2400 133,6800 1M1 133,6800
13 1224 0,2400 293,7600 11 293,7600
i ' i Cisloandzov.objektu
606 01 Prelozka VN- 22 kV linky €.308, km 6.82 - 7.61 Trvaly stav

Vyska najomného za rok je vypotitana podla vzorea:
Vymera pripadajlica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Celkova dohodnuta vyska roéného najmu predstavuje: 471,60 €.
slovom: Styristosedemdesiatjeden EUR, $est'desiat centov

Prenajimatel vthaSUJe Ze mal moznost sa oboznamit' s geometrickym planom uvedenym v fejto
zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah néjmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je znamy postup
pri vypocte ceny najmu pozemkov za 1m2 dogasne zaberanych liniovou stavbou. Geometricky plan,
ako aj Znalecky posudok sa nachadzaji k nahliadnutiu na Narodnej dialniénej spolognosti, a.s.,

Investitny odbor Banské& Bystrica, Skuteckého 32, 974 01 Banské& Bystrica zabezpeCUJuceJ
majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné bude uhradené do 15.12. za prisludny kalendarny rok trvania najmu prenajimatelovi na
zéklade faktlry, ktord vystavi potom, €o ho k tomu néjomca vyzve. Lehota splatnosti faktdry bude 30
dni od doru¢enia jej pisomného vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak faktira bude obsahoval
nespravne Udaje, najomca je opravneny takuto faktdru vratit prenajimatelovi spolu s oznagenim
nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti takejto faktiry zastavi
a nova lehota splatnosti zaéne plynat' ditom nasledujticim po dni doruéenia opravene] faktlry najomcovi.

Clanok VL.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima &asti pozemkov uvedenych v &lanku Il tejto zmluvy na dobu urgitd, a to na
obdobie 1 roka (v predpokladanom termine od 01.01.2025 do terminu ukon&enia stavebnych prac na
objekte preloZiek inZinierskych sieti, t.j. 31.12.2025). Diiom zadatia stavebnych prac ma najomea pravo
vstlpit na pozemky a zadat uzivat pozemky pre Ulely realizacie na prelozkach inZinierskych sieti
a suviasiace Ucely v plnom rozsahu.

Pripadnt zmenu zagatia skutoénegj doby najmu na éasti pozemkov uvedenych v bode 6.1 tejto zmluvy
zasle najomca prenajimatelovi pisomne upovedomenie ozmene terminu zaéatia a ukonéenia
stavebnych prac na prelozkach inZinierskych sieti. Doba najmu zaberu do 1 roka zaéina plynut-odo dia
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6.3

7.1

7.2

7.3

74

7.5

8.1

82

8.3

8.4

8.5

8.6

skutocneho zalatia stavebnych prac na objekte — Preloziek VN-22 kV liniek.

Prenajimatel ma pravo do 60 dni odo diia ukongenia ngjmu zaslat pisomnu reklaméciu pokial pozemky
uvedené v ¢Clanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy nebudl v stave sposobilom na pévodné uZivanie.
V pripade, 2e prenajimatel nezadle ani iné pisomné stanovisko, bude najomca po tomto termine
povaZovat , Ze prenajimatel nema Ziadne naroky vogi ndjomcovi.

Clanok VIL.
Zanik ndjomného vzt'ahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moéze skonéit’
uplynutim dohodnutej doby najmu, tj. 31.12.2025
pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrugeni tejto zmiuvy,
odstipenim od tejto zmiuvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak najomca
nevyuziva predmet najmu na dohodnuty téel.

N&jomca je opréavneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) tcel najmu pominul, resp. ucel ndjmu nevznikne z objektivnych prigin;
b) najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty téel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesagna a za¢ina plyndt prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola plsomne dorudena vypoved druhou zmluvnou
stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutognej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch uvedenych v
Clanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle ods. 7.1 ¢) tohto &lanku
Zmiluvy.

Clanok VII1.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat' na dohodnuty Ugel, a to pre realizéciu stavby uvedenej
v &lanku |. tejfto zmluvy.

Po skonceni najmu odovzda négjomca prenajimatelovi pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.1 tejto
zmluvy v stave spdsobilom na pdvodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kodu, ktora vznikne na predmete n&jmu a v pripade
hrozby vzniku gkody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v rdmci spresiiovania situovania stavby v teréne a
dalsieho stupia projektovej dokumentacie mbze nastat Clastony posun zaberu s dopadom na
parceluly a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu dodasného zaberu do 1 roka bude riedena
dodatkom k tejto zmluve podfa skutoného zaberu stavby.

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy siéasne sthlas ngjomcovi, aby na zaklade tejto zmluvy
zabezpecil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podla prislusnych geometrickych plénov
dotasné vyfatie prenajatych nehnutelnosti z polnohospodarskeho pédneho fondu a/alebo do&asné
vynatie lesného pozemku z pinenia funkcie lesa. Prenajimatel sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami,
ako aj s vykonanim opatreni sivisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s
uskutognenim inych Ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za uddelom vystavby stavby
definovanej v tejto zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomeu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku |. tejto zmluvy, dokladom k
pozemkom uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podia § 58, ods. 2 a § 139,
ods. 1, pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor&ich predpisov.
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8.7

8.8

8.9

8.10

91

101

111

Prenajimatel vyhlasuje, Z2e ma plnt spdsobilost na prévne tkony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré su
predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notéra, na sde, pripadne na inom organe statnej
spravy, Ze Gdaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve st spravne a pravdive. Prenajimaterl vyhlasuje,
%e uz daldia osoba nemdZe predloZit doklad o tom, aby mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp.
spoluviastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa finanéné naroky tretich oséb vyplyvajice z titulu
vlastnictva, resp. spoluviastnictva k predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit
wluéne sam, bez Géasti najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaruéuje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy neuzavrie
Fiadnu int kdpnu, darovaciu, zaloZnud, n&jomnu, budtlcu, alebo akdkolvek inG zmluvu zakladajdcu
akékolvek prava tretich osdb k predmetu najmu a nepoda akykolvek navrh na povolenie vkladu
vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech tretej osoby.

Zmluvneé strany berd na vedomie, Ze v pripade ak nepridlo k ukonceniu najmu podfla ods. 8.2 tohto
glanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v &lanku VI. ods. 6.3, doba najmu sa automaticky
prediZuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku najomneho vztahu,
najviac viak na dobu 2 rokov. PredlZen4 doba najmu zagina plynat diiom nasledujicim po skongeni
povodnej doby n&jmu, tak ako je ustanovena v ¢lanku VI., ods. 6.3. tejto zmluvy. Celkova doba najmu
podia tejto zmluvy nemédZe presiahnut’ 5 rokov.

V pripade predlZenia ngjmu v zmysie vyssie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmluvy, najomca vyplati
prenajimatelovi ndjomné len za skuto&n( dobu uZivania predmetu najmu. Najomné v pripade predizenia
najmu podra ods. 8.9. tohto ¢lanku bude uhradené prenajimatelovi prostrednictvom pefiazného Ustavu
po pisomnom oznameni jeho &isla U&tu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela
najneskér do 120 dni odo diia skongenia predizenej doby najmu.

Cast’' B: Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych naleZitostiach zmluvy o
buddcej zmluve o zriadeni vechého bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budtce] zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného bremena —
préva trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskejfych siete/l a prava vstupu, prechodu a prejazdu za
Géelom vykonavania oprav, Uprav a udrzby prelozky inzinierskej/ych sietefi a to k zataZenej Casti
pozemkov nachadzajlcich sa v katastralnom tuzemi Mytna, obec Mytna, okres Lu€enec, zapisanych
v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Katastralny odbor OU Lu&enec, katastralnym
odborom.

Clanok X.
Vys$ka jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude urCend znaleckym
posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti
zabezpedenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie vecného bremena bude
prenajimatelovi uhradena do 60 dnf odo diia pisomného dorugenia rozhodnutia prisludného Okresného
aradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného bremena najomcovi, a to prostrednictvom
pefiazného Ustavu po pisomnom ozndmeni jeho &isla uétu, alebo postovou poukazkou na adresu a
meno prenajimatela. .
Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla buddcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu neur&itu.

R2 Krivér - Lovinobaila {Krivai - Mytna)
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12.2
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13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

Clanok XII.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skutotného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inzinierskejfych sietefi bude pe jej
realizacii vyhotoveny porealizalny geometricky plan (dalej len ,Porealizatny geometricky plan®).
Vyhotovenie Porealizatného geometrick&ho planu zabezpedi na svoje naklady najomca. V pripade, Ze
v dosledku skuto&ného umiestnenia vecného bremena, nebude na pozemkoch uvedenych v élanku II.
ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skuto&ne umiestnend, ustanovenia zmluvy o budiacej zmiuve
o zriadeni vecného bremena stratia platnost diiom nasledujicim po dni overenia Porealizagného
geometrického planu v ramei dokumentécie skutoéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje dorudit prenajimatefovi najneskor do 120 pracovnych dni odo diia dradného
overenia Porealizatného geometrického pldnu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni vecného bremena
spolu s pristusnym poctom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného bremena. Prenajimatel sa zavézuje,
Ze najneskor do 30 pracovnych dni od doru¢enia vyzvy v zmysle predchadzajicej vety prejavi stihlas
so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim podpisom na zmluve o zriadeni vecnhého bremena,
ktorého pravost bude Uradne osvedéena.

Ostatné naleZitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XItI.
Spolo&né zavereCné ustanovenia

Najomca ma prévo, aj bez sthlasu prenajimatela, postupit svoje prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto
najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méze byt iba $tat, osoba s majetkovou u&astou Statu alebo
Statom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene sthlasl, Ndjomca nie je povinny takiito zmenu
oznamit' prenajimatelovi. Pravo pristupu k predmetu n&jmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj
Stat, osoba s majetkovou U&astou Statu alebo Statom poverend osoba, s &im prenajimatel vyslovene
sthlasl.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta na zaklade

ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienck, ich prejavy st dostatodne
urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost' nie je obmedzena a na znak svojho sthlasu s iej
obsahom ju viastnorucne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tdto zmluva neustanovuje inak, sa riadia prisludnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnlka v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie mé platnost originalu s uréenim
jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoven! pre najomcu.

Zmluva nadobUda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zaékona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadobtida Gc&innost
diiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

Zmluvneé strany prehlasujd, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v zmysle § 19
resp. 20 zakona &. 18/2018 Z. z. o0 ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
0 spracuvani osobnych Udajov v zdkonom stanovenom rozsahu na Géel uzatvorenia a pinenia tejto
zmluvy a to najomcom uvedenym v tejto zmiuve.

Prenajimatef vyhlasuje, Ze tidaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuji ako zmluvna stranu, st pravdivé a
spravne.
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13.10. Najomca sa zavizuje uhradit prenajimatelovi postovné stvisiace s dorutenim podplsane] najomnej
zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpetena prostrednictvom priloZzene] obalky s oznatenim
«0dpovedna zasielka, poStovné uhradza prijimatel “ — n&jomca. V pripade nepouZitia priloZenej obalky
prenajimatelovi nevznika narok na thradu postovného.

P
v HV’UEJ ......... dﬁaoz}ogﬂzmtg V Banskej Bystrici, dita 23. 5. 2023
Za prenajimatela; Za ndjomncu:

Pozemkové spolocenstvo ,,Urbar” Narodna dialniéna spoloénost, a.s.
V zast. V zast.:

i.v.l..g.;'....ﬁii;..é..L.ic.:.hy" _ pyedséa; i.ﬁ..g.:.gi.;ia:.so.l.).al:)..v.g .............................

na zaklade plnomocenstva
reg. zn. NDS: PP/2022/0344
zo dha 14.11.2022

Marta Kral'ova - pddpredseda
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