Zmluva o najme bytu ¢, 2
(§ 663 a nasl., § 685 a nasl. 0z)

Zmluvné strany:
Prenajimatef’ OBEC Farna
zastlipena starostkou obce Viastou Csomorovou
Sidlo: 935 66, Fama ¢&. 462
Bank. spojenie: V8eobecna lverova banka, a.s.
éfslo uétu: IBAN- SK72 0200 0000 0039 2135 9257
ICO: 00306941
(dalej len ,pronajimater”)
a
najomca:
“Meno a priezvisko: Ladislav Gubrica
datum narodenia:
Bydlisko: 935 66,Farna ¢&. 520
(d'alej len néjomca)

sa dohodli na uzavreti tejto

1.

zmluvy o ndjme bytu

Cl. 1
Predmet najmu

Prenajimatef je vlastnikom bytového domu, postavenom na pozemku parc. reg. ,C', ¢.p. 516/5, ktory je
vedeny Okresnym dradom Levice, katastralny odbor, katastraine Uzemie Fama, obec Farna, okres Levice,
zapisanom na LV &. 3278, pod supisnym éislom 520 Predmetny bytovy dom pozostava z 12 bytovych
jednotiek. ’
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do dodasného uzivania byt &. 2 na prizemi obytného domu podla Cl.1,
bod 1, ktory pozostéava z:
kuchyiia s obyvacou izbou az prisluenstva, ktoré tvori chodba, Satnik, WC, kupelfia, balkén
s celkovou podlahovou plochou 29,56 m2 t. spolu 29,56 m2,
Prenajimatel prenechava najomcovi:
al vhyte nachadzajice sa hnutelné veci azariadenia: kuchynska linka vratane nerezového drezu,

kuchynsky sporak elektricky, kuchynsky odsavaé par, umyvadlo, vaiia, WC misa, vodovodna batéria — 3

ks (1 ks drezova, 1 ks umyvadiova, 1 ks sprchovacia), vykurovaci infrapanel a elektricky ohrievaé vody.
b/ v spoloénych priestoroch 1 ks potovej schranky
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¢l 2

Ugel ngjmu

Predmet ndmu sa najomcovi odovzdéva do uZlvania  vstave spdsobilom na riadne usivanie. Byt je

uzivaniaschopny a v8etky predmety a zariadenia nachadzajlce sa v byte su funkéné. Predmet n&jmu sa maze
uzivat'len na Géely byvania.

¢L3

Doba néjmu

1. Byt uvedeny vCl1 bod 2 tejto zmluvy sa prenechava do prenajmu na dobu uréitd od 01.06.2023 do
31.05.2025

2. Uplynutim n&jomného vztahu najomea je povinny ku diu skondenia najmu byt odovzdat v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Néjomea ma pravo na opakované uzatvorenie Zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
viejto zmiuve. V pripade, Ze najomeca bude aj po pisomnej vyzve prenajimatela opakovane v omeskani
s platbou ngjomnéhe, zalohovych platieb, poistného, zantkne pravo najomecu na opakované uzatvorenie
Zmluvy 0 najme bytu, pokial prenajimatel nerozhodne inak.

4. Prévo ndjomeu na opakované uzatvorenie Zmluvy o najme bytu sa vykona uzavretim dalSej Zmiuvy o najme
bytu alebo dodatkom o dalsom trvani najmu predmefného bytu, najneskér viak do 30 dnl od uplynutia
lehoty uvedenej v CI. 3 bode 1 tejto zmiuvy.

¢l 4

Vyska najomného

1. Najomca sa zav&zuje plafit prenajimatelovi néjomné mesaéne vo vyske 90- (devatdesiat} EUR
- za sluZby spojené s uZivanim bytu;

- dodavka el.energie spoloénych priestorov vo vyske 9, ( péf) EUR

- vodné a stoéné vo vyske 20,- (dvadsat ) EUR
- zakonny prispevok do fondu oprav vo vyske 20,-( dvadsat') _EUR
Platba celkom: 135,- ( jednostotridsatpat)EUR

2. Vyska najomného spolu s platbami za plnenia poskytované v sivislosti s uZivanim bytu a fondom oprav &ni
135(jednostotridsatpat) eur /mes. aje splatné najneskér do 15. dria prisludného mesiaca za dany
mesiac na udet prenajimatela & SK72 0200 0000 0039 2135 9257, alebo v hotovosti do pokiadne Ocl,
variabilny symbol : mesiac/rok.

3. Pri podpise prvej najomnej zmluvy zo diia: 04.04.2018 najomca zloZil finanént zabezpeku (dalej len
.zahezpeka") vo vyske trojmesagného najomného, t. 330.- eur( tristotridsat) . Zmluvné strany sa dohodl,
Ze zabezpeka vo vy$ke 330,- eur uhradena pri podpise Zmluvy o najme bytu sa zapoéita ako Uhrada
zébezpeky z tejto zmluvy.

4. Zabezpeka sliZi na zahezpe&enie pripadnych pohtadavok prengjimatela vodi njomcovi z ddvodu neplatenia
najomneého alebo Ghrad, z ddvodu spésobenej Skody na byte alebo jeho zariadeni alebo v stvislosti s inymi
pohladavkami stvisiacimi s uZivanim bytu.

5. Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny vlehote jedného mesiaca odo diia jej
dorucenia dopinit zabezpeku do pbvodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel preukézatelne pouZije
zabezpeku alebo jej dast na Ghradu svojich splatnych pohladavok vogi najomcovi v stlade s Cl.4 bod 4,

6. Po skongeni najmu je prenajimatel povinny vratit najomeovi nevyerpanu ast zabezpeky najneskdr v lehote
jedného mesiaca odo dila, ked najomca vypratal byt a vysporiadal s prenafimatefom véetky naroky sivisiace
S ngjomnym pomerom.
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10.

12,

10.

Odvoz smeti si hradf najomca.

Najomea je povinny do 30 dni od uzatvorenia tejto zmiuvy uzavriet a prediozit k nahliadnutiu poistenie
zodpovednosti voti prenajimatelovi, kioré si zabezpedl na viastné naklady.

Prenajimatel vykona vy(étovanie skutodnych nakladov za sluzby spojené s uZivanim bytu za
predchadzajlci rok, najneskor do 31.5. nasledujiceho roka podla vyigtovacich dodavatelskych faktir
a vylctuje nedaplatky alebo dobropisuje preplatky. Vsetky takio vzniknuté preplatky uhradi prenajimatef
najomeovi do 15 dni od dorugenia vylctovania. Vzniknuté nedoplatky je povinny najomea uhradit v lehote
livedenej vo vytidtovani.

Zmluvné strany berd na vedomie, e pripady, vktorych je prenajimater opravneny jednostranne zvysit
najomné, Uhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu, ako i zmenit d'al$ie podmienky Zmiuvy o najme bytu,
ustanovuje pravny predpis.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné a mesaént zdlohu na Uhradu za plnenia (sluZby) poskytované
s uivanim bytu do piatich dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi podla § 4 Nariadenia
viady &. 87/1995, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia OZ v platnom zneni, poplatok z omeskania 0,5
pramile z diZnej sumy za kazdy def omeskania aZ do tplného zaplatenia.

¢l.5

Préva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca bytu a osoby, ktoré byvajir s ndjomeom v spoloénej domécnosti, maju popri préve uivat byt aj
pravo uZivat spoloné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spésobom podia povahy prislugného
zariadenia.

Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prév bude dbat, aby vdome bolo vytvorené prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

Prenajimatel je povinny zabezpedit najomcovi pny a nerudeny vykon prév spojenych s uZivanim byty,
spoloénych Castl a spologného zariadenia, najmé tym, Ze vias odstrani zévady braniace riadnemu uZivaniv
bytu, spolo&nych éasti a spoloéného zariadenia.

Najomca sa zavézuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uZlvanim a uhradzat
naklady s jeho beZnou Udrzbou. Drobnou opravou alebo beznou Gdrébou sa myslia naklady nie vy$sie ako
120,00 eur v jednotlivich pripadoch.ktori sivisi s begnym uzivanim bytu. Nutnost vykonu oprav, ktoré ma
znésat' prenajimatel, je povinny oznamit prenajimatelovi bez zhytoéného odkladu a umoZnit' ich vykonanie,
V opaénom pripade zodpoveda za $kodu, ktora vznikia nesplnenim tejto povinnosti,

V pripade, ak zavada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti néjomeu, najomea je povinny odstranit na
vlastne naklady zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v bytovom dome sam alebo t, ktori s nim byvaju.
Najomca neméze vykonévat stavebné (pravy ani in0 podstatni zmenu v byte bez sthlasu prenajimatels,
a to ani na svoje naklady, vrétane umiestnenia satelitnych antén a pod.

Najomea nie je opravneny akokolvek nakladat a disponovat s predmetom néjmu (vymena bytu, prenechanie
Gasti bytu, podndjom bytu, prijatie dal&ich oséb do bytu a pod.) bez predchadzajiiceho pisomného sthfasu
prenajimatela.

Najomca sa zavézuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sposobi, alebo ktoré spdsobia tretie osoby,
uhradia vplnej vydke. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
poskodenia odstranit a poZadovat od najomeov nahradu $kody.

Néjomca sa zavéizuje, Ze bez zbyto&ného odkladu oznami prenajimatefovi tie opravy v byte, ktoré prislichaju
prenajimatefovi. V opaénom pripade prenajimate! méa pravo po predchédzajlicom pisomnom upozomeni
najomcu zavady a podkodenia odstranit a poZadovat' od n4jomcov dhradu.

Zmiuvné strany berd na vedomie, Z& opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac resp. inych
podstatnych zmien v byte je viazana na siihlas najomeu. Ak véak prenajimatel bude vykanavat Upravy na
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

prikaz prisludného organu $tatnej spravy, je ndjomea povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za

Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca berie na vedomie moznost napojenia sa na pevnl telefonnu linku a na kéblovy televizny rozvod,

cez ktory je zabezpedeny prijem televizneho a radiového signéiu v kaZdom byte v obytnom dome, avéak

prevadzkove podmienky si kazdy nsjomea bytu zabezpeti sdm s prevadzkovatemi,

Néjomea je povinny oznamit prenajimatelovi  vietky zmeny ovplyviujlice vysku dhrad za sluzby, zmenu

udajov potrebnych na uzatvorenie najomne] zmluvy a dal$ie podstatné zmeny a okolnosti uvedené v tejto

zmluve,

Najomca a osoby zdrziavajlice sa v byte najomeu sd povinnf umoZnit prenajimatelovi a nim poverenej osobe

pristup do bytu za tdelom kontroly technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmisnok.

Najomca sa zavézuje:

a) k zodpovednosti za $kodu spdsobent nedodrianim bezpednostnych, protipoZiarnych a inych predpisov

b) vykonavat na. vlastné naklady upratovanie spolognych priestorav, chodby, chodnika, schodov,
spolocného vonkajieho pristupového priestory bytového domu

¢) udriavat poriadok a Eistotu v bytovom dome a v okoll bytového domu

Po uplynutl ndjomnej doby je ngjomea povinny sa z bytu vystahovat bez néroku na bytovl nahradu a tento

byt bezodkladne odovzdat prenajimatelovi vypratany avriadnom stave (hygienicky vybieleny)

s prihliadnutim na jeho ohvyklé opotrebenie, ak sa nevykona pravo dohodnuté v €1, 3 bod 3 a 4.

Akekolvek prejavy véle zmluvnych stran savisiacich so Zmluvou, bud(l vyhotovené pisomne a dorudensé

druhej zmluvnej strane, zaslané postou alebo priamym doruéenim na protipodpis, musia byt potvrdené

padpisom zmluvnej strany.

Vipoved doruduji zmluvné strany formou dorucenej zasielky. Vaetky pisomnosti sa povaZuji za dorugené

aj v pripade neprevzatia zsielky odoslanej podtou zmluvnou stranou na adresu uvedent v zahlavi Zmluvy.

Za den dorutenia sa povazuje skutodnj defi dorudenia, najviac viak 15-ty den po odoslani pisomnosti

zmluvnou stranou. V pripade dorudovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, zmluvna strana potvrdi svoj

prejav vdle do 5 dni od odoslania v pisomne] forme postou alebo priamym dorugenim, inak je doruéenie

pisomnosti neplatné.

¢l.6

Zanik najmu

Zmluva o najme hytu zanika:
uplynutim doby, na ktoru bola dojednana

- pisomnou vypovedou
pisomnou dohodou stran

Najomea g prenajimatel moZu ukonéit nsjomny vztah pisomnou vypovedou. Prenajimatel moze dat

vypoved iba z dévodu podla § 711 Obéianskeho zakonnika v zneni neskorgich predpisov, najmé ak:

- najomca alebo ten, kto je Elenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisludenstvo,
spoloné priestory alebo spolotiné zariadenia vdome alebo sistavne naruduje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnost alebo poruguje dobré mravy v dome,
najomea hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, #e nezaplati najomné
alebo Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za éas dih&i ako tri mesiace,
najomca prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatefa,

- najomca vyuziva byt bez sthiasu prenajimatela na iné Ggely ako na byvanie.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaina plynGt prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom

bola ndjomcovi doruéena vypoved.

Najom zanika uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty, ak sa nevykona pravo dohodnuté v &lanku

3bod3ad.
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Gl.7

Zavere€né ustanovenia

1. Zmluva je platna a tcinna diiom podpisania zmluvnymi stranami.

2. Zmluvu mozno menit a dopifiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upraveneé touto zmluvou sa riadia Obgianskym zakonnikom
a dalsimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrZi po jednom vyhotoveni.

5. Strany prehlasujl, Ze maju pint sposobilost’ na pravne Ukony, Ze tito zmluvu uzatvaraju pri pinom vedomi,
slobodne a vazne, urcite a zrozumitelne, nie v tiesni, éo potvrdzuju svojim podpisom.

6. Driom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami, straca platnost Najomna zmluva zo dfia: 01.06.2021

Vo Farnej , dria 01.06.2023

.................... T eettirttetinsnsrnnsanns | B T T
Vlasta Csomorova \ \b
starostka obce najomca
prenajimatel
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