Zmluva o uzivani a sprave nehnutel’nosti - stavby
Atleticky a futbalovy Stadién, UL éeskoslovenskej armady 24, Martin
uzatvorena podla § 51 zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni
neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

Sprava Sportovych zariadeni
mesta Martin
prispevkova organizécia

Datum:
1) Spojena Skola 06. 06. 2023
Sidlo: Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin

V mene ktorej kona: Mgr. Milan Zingor — riaditel . 21228
ICO: 17 050 499 Cato 7.7 10/402
DIC: 202 059 8481

(dalej aj ako ,,Spojend gkola®)

Zmluvné strany:

2) Sprava Sportovych zariadeni mesta Martin
Sidlo: Gorkeho 2, 036 01 Martin
V mene ktorej kona: Mgr. Stefan Balogak — riaditel
1CO: 37 806 939
KoreSpondenéna adresa: Novomeského 1/5825, 036 01 Martin
(dalej aj ako ,,SSZ Martin)

(d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

Clinok L
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je uprava prav a povinnosti tykajicich sa uzivania a spravy
nehnutelnosti, ktorou je stavba ,ATLETICKY aFUTBALOVY STADION, UL
Ceskoslovenskej armady 24, Martin — 1. etapa: Atleticky $tadion, Ul. Ceskoslovenskej armady
Martin®“, postavena na pozemkoch zapisanych na LV & 3947 pre katastralne uzemie Martin,
a to:

- parc. ¢&. KN-C 3511/4, ostatna plocha o vymere 9.863 m?

- parc. &. KN-C 3511/55, ostatna plocha o vymere 8.026 m?

- parc. ¢. KN-C 3511/56, ostatna plocha o vymere 7.217 m?

- parc. &. KN-C 3511/57, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.722 m?
- parc. & KN-C 3511/58, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1.646 m?
- parc. &. KN-C 3511/59, ostatna plocha o vymere 1.277 m?

- parc. &. KN-C 3511/60, ostatna plocha o vymere 27 m?

v rozsahu stavebnych objektov:
- SO 01 — Atleticky a futbalovy Stadion — atleticka dréaha a hracia plocha
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- SO 03 — Pripojka NN

- SO 04 — El. stoziare umelého osvetlenia Stadiona

- SO 15 — Zavlahovy systém pre hraciu plochu

- SO 17 — Rozvody dazd’ovej kanalizacie z atletickej drahy + retenéna nadrz
- SO 24 — Oplotenie arealu atletického a futbalového Stadiona

2. Zmluva sa uzatvara v sulade s dojednanymi podmienkami Zmluvy o zdruZeni & ZSK
12/2012/0OSMal, uzavretej dha 17.01.2012 vratane jej dodatkov ( predmetom zmluvy bolo
vytvorenie zdruzenia azdruZenie majetkovych hodnét za u¢elom realizacie stavby
Sportového arealu ZSK a mesta Martin ), kde v Dodatku &. 2 k Zmluve o zdruzeni & ZSK
12/2012/0OSMal zo diia 25.08.2022, zverejnenej diia 07.09.2022 bolo medzi Gastnikmi zmluvy
Zilinskym Samospravnym krajom, ICO: 37 808 427 a Mestom Martin dohodnuté, e Sprava
$portovych zariadeni mesta Martin a Spojena $kola uzatvoria osobitna zmluvu, ktorou si uréia
vzajomné prava a povinnosti, rozsah znaSania nakladov, ako aj ponechania si vynosov pri
prevadzke a udrzbe stavby v rozsahu 1. etapy

3. Na zaklade uvedencho tato zmluva upravuje podmienky medzi zmluvnymi stranami,
najmé nie viak vyluéne ich vzajomné prava a povinnosti, rozsah uhrady nakladov, si vynosov
pri prevadzke a Gdrzbe stavby v rozsahu I. etapy

Clénok IL
Pravne vzt'ahy k predmetnej nehnutel’nosti

1. Podielovymi spoluvlastnikmi predmetnej nehnutel'nosti — stavby Atleticky a futbalovy
stadion, Ul Ceskoslovenskej armady 24, Martin su:

Zilinsky samospravny kraj vo velkosti spoluvlastnickeho podielu ¥z k celku.
Mesto Martin vo velkosti spoluvlastnickeho podielu Yz k celku.

2, Vlastnikom pozemkov, na ktorych sa predmetna nehnutel'nost’ nachadza (vid’ ¢lanok 1.),
je Zilinsky samospravny kraj.

3. Mesto Martin odovzdalo svoj podiel na predmetnej nehnutel'nosti do spravy SSZ Martin
Protokolom o odovzdani a prebrati majetku mesta Martin do spravy Sprave $portovych
zariadeni mesta Martin zo dila 29.11.2021. Protokol bol zverejneny dfa 30.11.2021.

4. Zilinsky samospravny kraj odovzdal svoj podiel na predmetnej nehnutel'nosti do spravy
Spojenej $kole Zmluvou &. 818/2021/08aS z 5.10.2021.

5 Mesto Martin a Zilinsky samospravny kraj uzatvorili dia 17.01.2012 zmluvu
0 zdruzeni. V ramci Dodatku ¢&. 2 k Zmluve o zdruZeni sa dohodli, ze Spojena §kola a S8Z
Martin spolu uzatvoria osobitnii zmluvu, ktorou si ur¢ia vzajomné prava a povinnosti, rozsah
znalania nakladov, ako aj ponechanie si vynosov pri prevadzke a udrzbe stavby v rozsahu 1.
etapy , ako aj to, pri akych finan¢nych operacidch bude potrebny sthlas druhej strany, a to

vsulade so Zmluvou & 17/NSP/2020 o realizicii narodného Sportového projektu,
uzavretou medzi Slovenskym atletickym zviizom, ZSK a mestom Martin.
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Clénok III.

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajiice so zmluvného zdviizku podielovych
spoluviastnikov predmetnej nehnutel’nosti

j Spoluvlastnici predmetnej nehnutelnosti ako priami realizatori uzatvorili diia 29.5.2020
so Slovenskym atletickym zvéizom, 0.z., ako prijimatelom prostriedkov &tatneho rozpoctu,
Zmluvu ¢. 17/NSP/2020 o realizécii ndrodného $portového projektu.

2. Zmluvnée strany prehlasuji, ze obsah zmluvy & 17/NSP/2020 o realizacii nirodného
Sportového projektu im je znamy, a Ze berti na vedomie nasledovné povinnosti, ktoré pre nich
ako spravcov predmetnej nehnutel'nosti vyplyvaju.

3 Predmetna nehnutel'nost’ bude odo diia odovzdania do uZivania, alebo pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia, ak sa vyZaduje vyuZivana na $portové aktivity a §portové podujatia
najmenej 20 rokov (d’alej len ,,rozhodujiica doba).

4. PoCas rozhodujucej doby zmluvné strany poskytnii predmetnti nehnutelnost na
Sportovu ¢innost” podla poziadaviek Slovenského atletického zvizu, Ministerstva Skolstva,
vedy, vyskumu aSportu Slovenskej republiky, alebo pre potreby Sportovej reprezenticie
Slovenskej republiky, pri¢om odplata za toto poskytnutie predmetnej nehnutel'nosti nesmie
presiahnut’ vysku uhrady za prevadzkové naklady spojené s takymto uzivanim (napr. spotreba
vody, elektrickej energie, odvoz a likvidacia odpadu atd’.)

3 Zmluvné strany zabezpetia, ze predmetna nehnutel'nost bude pocas rozhodujticej doby
v stave Ziadnym sposobom neobmedzujiicom jej vyuZitie.

6. Zmluvné strany po€as rozhodujucej doby zabezpetia plnenie podmienok uvedenych
v¢asti 6.2 materialu Vystavba, modernizicia a rekonitrukcia Sportovej infrastruktiry
narodného vyznamu v rokoch 2019 — 2021 schvalenom uznesenim vlady Slovenskej republiky
€. 285 z roku 2019.

i Zmluvné strany zabezpetia bezplatny vstup $portového reprezentanta SR v atletike do
predmetnej nehnutelnosti po&as prevadzkovych hodin, respektive v dohodnutom ¢ase,
a absolvovanie tréningového procesu.

8. Zmluvné strany akceptuju konanie atletickych podujati v predmetnej nehnutelnosti
v su¢te maximalne 30 dni ro¢ne, uréenych Slovenskym atletickym zvizom, a to len za realne
preukazané a s podujatim spojené prevadzkové naklady.

9. Zmluvné strany zabezpecia prevadzkové naklady predmetnej nehnutelnosti.

Clanok IV.
UZivanie predmetnej nehnutel’nosti

1. Spojena 3kola uziva predmetni nehnutelnost’ v celom rozsahu v rémci vzdelavacicho
procesu ziakov Spojenej Skoly obvyklym sposobom, najmi v ¢ase vyucovaciecho procesu
s vynimkou vopred planovanych podujati.

2. SS8Z Martin predmetnd nehnutelnost neuziva, ¢im nie je dotknuté jej pravo prenajat’

3.

predmetni nehnutelnost’, alebo jej Sast’ za ielom odplatného uzivania inej osobe.

Strana3z 6




3. Rozpis vyuZivania predmetnej nehnutelnosti zabezpetuje SSZmM, pricom pri jeho
spracovani spravidla dodrZziava nasledovné dohodnuté vyuzitie v diioch $kolského vyucovania:

0d 6:00 hod do 8:00 hod a od 18:00 do 21:00 hod verejnost’
od 8:00 hod do 14:00 hod Spojena kola
od 14:00 hod do 18:00 hod Atleticky klub ZTS Martin

Clanok V.
Prendjom predmetnej nehnutel’nosti

E Zmluvné strany maju pravo prenajat predmetn(i nehnutelnost’ alebo jej Sast. Zmluvna
strana méZe uzatvorit’ najomna zmluvu k predmetnej nehnutelnosti alebo Jej Casti aZ po jej
odsthlaseni druhou zmluvnou stranou. Nejedna sa vsak o 3tandardny najom nehnutelnosti &i
nebytového priestoru, z hl'adiska vymedzenia Jedna sa o kratkodobé — najmu v &ase $kolského
roku vyuzitie arealu v Jednotlivych Sasovych hodinach Jednotlivcami &i klubmi a verejnost'ou,

2 Pri prendjme predmetnej nehnutel'nosti alebo jej Casti zmluvné strany postupuji tak, aby
plnenie uzatvorenej najomne;j zmluvy neobmedzilo uZivanie predmetnej nehnutel’nosti v rdmci
vzdelavacieho procesu ziakov Spojene;j Skoly.

Clénok VI.
Spréva a previadzka spolo¢nej nehnutel’nosti

1. Zmluvné strany spravujii predmetn nehnutelnost spolocne, rozhodnutia sa prijimaja
na zaklade dohody poverenych oséb, s prihliadnutim na potreby, ktoré ma Spojena $kola s
priamym uzivanim predmetnej nehnutel'nosti v rameci vzdelavacieho procesu Ziakov.

2. Naklady spojené so spravou a s prevadzkou predmetnej nehnutel'nosti pozostavajuce
zhrad za spotrebu elektricke; energie a vodného zné3a Spojena $kola. Naklady spojené

s udrzbou travnatych ploch, osvetlenia, zavlaZovacieho systému a sluzieb spojenych s vyvozom
septiku znasa SSZmM.

3. Vynosy ziskané z najmu predmetnej nehnutelnosti, alebo jej Casti pripadnii Sprave
Sportovych zariadeni mesta Martin. Vynosy zo sluzieb spojenych s najmom a to za spotrebu
elektrickej energie a vodné pripadnt Spojenej kole.

4. Zmluvné strany sa dohodli, e tdrzbu a opravu predmetnej nehnutelnosti ako aj jej
zariadenia a reviziu spoloénych zariadeni nehnutelnosti bude zabezpetovat S$7Z Martin
zoznam prac (adrzba, oprava), ktoré je potrebné vykonat’ (okrem/mimo havarijnych stavov),
ich rozsah a predpokladant cenu a zoznam revizii, ktoré je potrebné v prislusnom kalendarnom
roku vykonat'. Za prejav sthlasu SSZ Martin s vykonanim navrhovanych prac sa pre ucely tejto
zmluvy povazuje pisomny sthlas S87 Martin s vykonanim navrhovanych prac.

5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze poskytovanie sluzieb spojenych s prevadzkou
nehnutelnosti (d’alej len »sluzby®) bude pre celti predmetnii nehnutelnost zabezpecovat’
Spojena Skola na zaklade zmlav uzatvorenych s jednotlivymi dodavatel'mi sluzieb. Ide najma
0 nasledovné sluzby:
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5.1.  Elektricka energia

5.1.1 Odber elektrickej energie je pre celu predmetnii nehnutelnost’ zabezpedeny jednym
elektromerom. Uhradu za elektricku energiu bude Spojena $kola realizovat’ formou polroénej
zélohovej platby vo vyske uréenej dodavatel'om.

5.2. Vodné, sto¢né a zrazkova voda

5.2.1 Odber vody je pre celii predmetnii nehnutelnost’ zabezpegeny jednym vodomerom.
Uhradu za odber vody, sto¢n¢ a odvod dazd'ovej vody bude Spojena kola realizovat’ formou
polro¢nej zalohovej platby vo vyske uréenej dodavatelom.

5.3. Poistné

5.3.1. Poistné uhradza poistovni Spojena $kola.

Clanok VIL
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Kazda zo zmluvnych stran zodpoveda za $kody spdsobené na predmetnej nehnutelnosti
zanedbanim svojich povinnosti a za Skody sposobené osobou, ktorej umoznili vstup do
predmetnej nehnutelnosti.

2 Zmluvné strany st povinné dodrziavat’ vieobecne zavizné pravne predpisy platné na
uzemi SR upravujuce oblast’ ochrany majetku a Zivotného prostredia. Pri poruseni tychto
povinnosti zmluvné strany znaSaju Skody, ktoré tymto poruSenim vznikli. Zmluvné
strany s zarovenl povinné dodrziavat’ vieobecne zavizné pravne predpisy platné na tzemi
SR upravujuce oblast’ ochrany pred poziarmi a oblast’ bezpe€nosti a ochrany zdravia pri
praci a zabezpe€it’ ochranu nehnutel'nosti pred poskodenim alebo zni¢enim.

B Kazda zo zmluvny beznii udrzbu a malé opravy tykajtce sa vyluéne redlne uzivanych
priestorov na svoje naklady a nebezpeenstvo, tak aby neopravnenym zasahom nenarusili
vykon spravcovskych prav druhému spravcovi.

Clénok VIIL
Doba trvania a skoncenie zmluvy
1. Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti.
2 Zmluva moze byt ukoncena :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany v pripade, e druha zmluvna strana
porusi svoje zmluvné povinnosti, pri¢om vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zagina plynit
prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena druhej zmluvnej strane.
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Clénok IX.
Zaverecné ustanovenia
| Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2 Zmluva v zmysle § 47a ods. 1 Obgianskeho zékonnika a v sulade s § 5a zdkona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor3ich predpisov nadobiida i¢innost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v centralnom registri zmlay.

-4 Akekol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat' len po vzajomnej
dohode zmluvnych stran, a to formou pisomnych ocislovanych dodatkov. Dodatky k
zmluve budt tvorit’ sucast’ zmluvy.

4. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené zmluvou, sa spravuji
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

1 Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim riadne pregitali,
uzatvaraju ju podla ich slobodnej véle, urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za
napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) obsahovo zhodnych vyhotoveniach, z ktorych po
Jednom obdrZia obe zmluvné strany a obaja spoluvlastnici predmetnej nehnutelnosti.

2 Ak sa stane niektoré z ustanoveni zmluvy neplatné, neiginné alebo nevykonatelné,
nebude tym dotknutd platnost, G¢innost a vykonatelnost ostatnych ustanoveni zmluvy.
V takych pripadoch sa obe zmluvné strany zavizuji nahradit’ takéto ustanovenie novym zneni
tak, aby bol zachovany Ggel sledovany uzavretim zmluvy a bol v sulade s pravnymi predpismi.
Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouziju ustanovenia
zakona, ktoré ho upravuji najblizie.

8. Zmluvné strany sa zavizuji akékol'vek sporné otazky riedit' prednostne vzajomnym
rokovanim.
Gl bl 5 T
Spojena SKOle Sprava Sportovych zariadeni
Eeskoslovenske| armady 24 b .:L:\:', %
T 03801 MARTIN - (5 W,
& prispevkova organizacia
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