CEZ MIRRI SR: 258/2023

DODATOK¢E. 1
k ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
/zn: CEZ MIRRI SR 683/2022/

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno: Reinoo Zilina, a.s.

Sidlo: Postova 1, 010 08 Zilina

1CO: 47792 809

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Zilina,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 10833/L

Konanie: Milan Dubec, predseda predstavenstva

Miroslav Korniet, ¢len predstavenstva
(dalej len ,,Prenajimatel™)

2. Najomca:

Obchodné meno: Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie
Slovenskej republiky

Sidlo: Pribinova 25, 811 09 Bratislava

1CO: 50 349 287

DIC: 2120287004

IC DPH: nie je platcom DPH

Konanie: Ing. Anténia Mayerova, funkcia: generalna tajomnicka sluzobného
uradu

(dalej len ,,Najomea“ a spolu s Prenajimatel'om d’alej len ,,Zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzatvorili diia 15.07.2022 Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢. CEZ
MIRRI SR: 683/2022 (d’alej len ,,Zmluva®), na zadklade ktorej Najomca uziva nehnutelnosti
vo vlastnictve Prenajimatel’a nachadzajuce sa v katastralnom tizemi Zilina.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva sa s odkazom na Clanok XIV. bod 1. Zmluvy meni tak,
ako je to dohodnuté d’alej v tomto Dodatku ¢. 1 k Zmluve (d’alej len ,,Dodatok®).

3. Zmluvné stany sa dohodli, Ze vy§ka najomného v zmysle Clanku VI bod 7 Zmluvy sa navysi

0 12,1%, na zaklade ¢oho sa meni Clanok VII bod 1 Zmluvy tak, ako je dohodnuté v tomto
Dodatku.
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Clanok I1
Predmet Dodatku

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Clanku VII. sa bod 1. Zmluvy meni a znie nasledovne:

»1.  Zmluvné strany stanovili cenu za najom v sulade s ustanoveniami zak. ¢. 18/1996 Z.z.
o cenach v platnom zneni dohodou tak, ze Najomca bude uhradzat’ ndjjomné za Predmet
nagmu za kazdy kalendarny mesiac vopred, na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatel'om a dorucenej Najomcovi najneskér do 25 (dvadsiateho piateho) dia
predchadzajuceho kalendarneho mesiaca, so splatnostou 30 dni od jej dorucenia
Néjomcovi, vo vyske po indexacii v zmysle bodu 7. ¢lanku VII Zmluvy s a¢innost'ou od
01.01.2023:

a) Nebytové priestory vo vyhradnom uZivani Ndjomcu spolu (za plochu 367,6 m?) za
mesiac 4 532,88 EUR bez DPH (fakturované¢ bez DPH),

b) Parkovacie miesta spolu za pat parkovacich miest 364,33 EUR bez DPH
(fakturované s DPH),

¢) Technologické zabezpecenie nebytovych priestorov vo vyhradnom uzivani Najomcu
spolu (za plochu 367,6 m?) za mesiac 2 472,48 EUR bez DPH (fakturované s DPH)

spolu za a) v celkovej vyske 4 532,88 EUR bez DPH za mesiac, fakturované bez DPH,

a spolu za b) a c) v celkovej vyske 2 836,81 EUR bez DPH, ku ktorej bude pripocitana

DPH v zmysle prislusnych pravnych predpisov SR.

Néjomné je uhradzané na ,,Najomny tcet” uvedeny v zahlavi Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v Clanku VIL sa v bode 4. Zmluvy text: ,,3,90 EUR/m2/mesiac
bez DPH* nahradza textom v zneni: ,, 4,40 EUR/m’*/mesiac bez DPH .

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Clanku VII. sa v bode 4. Zmluvy v predposlednej vete odkaz
na ,,ods. 6° opravuje na odkaz na ,,ods. 5.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Clanku VII. sa bod 5. Zmluvy meni a znie nasledovne:

5. Najmenej jedenkrat (1x) a najviac dvanastkrat (12x) rocne vyhotovi Prenajimatel’
vyuctovanie zalohovych platieb na SPN za obdobie od predchadzajuceho vyuctovania, na
zdaklade ktorého vystavi vyuctovaciu faktiru a doruci ju Najomcovi. Preplatky na zdalohovych
platbach na SPN za vyuctované obdobie budu vrdatené na bankovy ucet Ndajomcu za
predpokladu, Ze v case vzmniku ndroku na vrdtenie preplatku nemd Ndjomca voci
Prenajimatelovi splatné zavdzky podla tejto Zmluvy, v takom pripade budu preplatky
zapocitané s tymito zavizkami Ndjomcu. Nedoplatky na zdlohovych platbach na SPN bude
Ndjomca povinny uhradit’ na zdklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel je
opravneny zmenit vysku zalohovej platby na SPN na dalSie obdobie pri kazdom vyuctovani
alebo pri zmene cien energii a sluzieb ich dodavatelom po predlozeni nového vypoctového
listu Najomcovi (vratane dokladov, resp. dodavatelskych faktir) preukazujuceho taku zmenu
SPN. Prenajimatel’ urci Ndjomcovi novu vysSku zalohovej platby na SPN na dalSie obdobie
pisomnym oznamenim s uvedenim dovodu zmeny.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze v Clanku VIL sa v bode 6. Zmluvy text: ,,2,00 EUR/m2/mesiac
bez DPH* nahradza textom v zneni: ,, 2,50 EUR/m*/mesiac bez DPH*.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v Clanku VII. sa bod 6. Zmluvy na konci dopliia o text:
. Najmenej jedenkrat (Ix) a najviac dvanastkrat (12x) rocne vyhotovi Prenajimatel

vyuctovanie zalohovych platieb na VPN za obdobie od predchadzajiceho vyuctovania, na
zaklade ktorého vystavi vyuctovaciu fakturu a doruci ju Ndjomcovi. Preplatky na zalohovych
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platbach na VPN za vyuctované obdobie budu vratené na bankovy ucet Ndajomcu za
predpokladu, ze v Ccase vzniku ndroku na vratenie preplatku nemd Ndjomca voci
Prenajimatelovi splatné zavizky podla tejto Zmluvy, v takom pripade budu preplatky
zapocitané s tymito zavdzkami Najomcu. Nedoplatky na zdalohovych platbach na VPN bude
Ndjomca povinny uhradit na zdklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Prenajimatel je
opravneny zmenit vysku zalohovej platby na VPN na dalsie obdobie pri kazdom vyuctovani
alebo pri zmene cien energii a sluzieb ich dodavatelom po predloZeni nového vypoctového
listu Ndjomcovi (vratane dokladov, resp. dodavatelskych faktir) preukazujuceho takiu zmenu
VPN. Prenajimatel’ urci Najomcovi novu vySku zdalohovej platby na VPN na dalSie obdobie
pisomnym oznamenim s uvedenim dovodu zmeny. *

7. Priloha ¢. 3 Zmluvy, ktora tvoria polozky Spolo¢nych prevadzkovych nakladov sa nahradza
novym znenim, ktoré tvori prilohu €. 1 tohto Dodatku.

8. Zmluva sa dopiia o nova Prilohu & 7 Zmluvy - Protikorupéna dolozka, ktora je
neoddelitelnou stucast’ou tohto Dodatku a tvori prilohu €. 2 tohto Dodatku.

9. Ustanovenia Zmluvy tymto Dodatkom nezmenené, ostavaju nad’alej v platnosti v povodnom
zneni a bez zmeny.

Clanok I1T
Zaverecné ustanovenia

1. Ak niektoré ustanovenia Dodatku nie st celkom alebo scasti platné a/alebo ucinné alebo
neskor stratia platnost’ a/alebo uc€innost, nie je tym dotknuta platnost’ a/alebo ucinnost
ostatnych ustanoveni tohto Dodatku. Namiesto neplatnych a/alebo neucinnych ustanoveni
Dodatku a na vyplnenie medzier sa pouzije uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o
najviac priblizuje zmyslu aucelu tohto Dodatku, pokial pri uzatvarani tohto Dodatku
Zmluvné strany tto otazku brali do tvahy.

2. Tento Dodatok je vyhotoveny v piatich (5) rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrzi dva (2)
rovnopisy a Najomca obdrzi tri (3) rovnopisy.

3. Dodatok nadobuda platnost’ diilom jeho podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami a a¢innost’
diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom

vlady Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany vyhlasujt, ze si tento Dodatok precitali, jeho obsahu porozumeli a na znak
toho, ze obsah tohto Dodatku zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ho podpisali.
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5. Neoddelite'nou sti¢ast'ou tohto Dodatku st jeho prilohy:

Priloha ¢. 1 — Definicia prevadzkovych néakladov spojenych s najmom - ktora je na ucely
Zmluvy oznaCovana ako Priloha ¢. 3

Priloha ¢. 2 - Protikorup¢na doloZka - ktora je na ucely Zmluvy oznacovana ako Priloha ¢. 7

Vo, ,dia Vo, ,dia
Prenajimatel’: Najomca:
Reinoo Zilina, a.s. Ministerstvo investicii, regionalneho
Milan Dubec rozvoja a informatizacie
predseda predstavenstva Slovenskej republiky

Ing. Antonia Mayerova
funkcia: generdlna tajomnicka sluzobného
uradu

Reinoo Zilina, a.s.
Miroslav Korniet
¢len predstavenstva
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Priloha ¢.3 k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov.
Definicia prevadzkovych nakladov spojenych s ndgjmom

1. Vlastné prevadzkové naklady (VPN)

a) Naklady na dodavku elektriny, tepla, vody, chladu a plynu do prenajatych priestorov klienta merané
podruznymi alebo pomerovymi meracmi,

b) Ndklady na spotrebu elektriny pri prevadzke vzduchotechniky zabezpecujucej dodavku tepla a chladu
do prenajatych priestorov klienta,

c) Ndklady na doddavku tepla a chladu prostrednictvom vzduchotechniky do prenajatych priestorov
klienta,

d) Naklady na straty pri dodavke elektriny, tepla a chladu do prenajatych priestorov klienta.

2. Spolocné prevadzkové naklady (SPN)

SPN klienta sa urcuju ako podiel na ndkladoch na prevadzku Budovy a jej spolo¢nych priestorov v pomere
prenajatej plochy klienta ku celkovej prenajimatelnej ploche Budovy.

a) Podiel na nakladoch na dodavku elektriny, tepla, vody, chladu a plynu do spolo¢nych priestorov
Budovy merané podruznymi alebo pomerovymi meracmi,
b) Podiel na nakladoch na spotrebu elektriny pri prevadzke vzduchotechniky zabezpecujucej dodavku
tepla a chladu do spolo¢nych priestorov Budovy,
c) Podiel na nakladoch na dodavku tepla a chladu prostrednictvom vzduchotechniky do spoloénych
priestorov Budovy,
d) Podiel na nakladoch na straty pri dodavke elektriny, tepla a chladu do spoloénych priestorov Budovy,
e) Podiel na nakladoch na stradznu sluzbu,
f) Podiel na nakladoch za odvoz odpadov,
g) Podiel na nakladoch na upratovanie, deratizacie, dezinsekcie a dezinfekcie spolo¢nych priestorov,
h) Podiel na nakladoch udrzby, servisu a odbornych prehliadok technickych zariadeni Budovy,
i) Podiel na nakladoch za poistenie Budovy
j) Podiel na nakladoch za spravu budovy (facility management), ktora zahffia nasledovné sluzby:
1. dispeding a servisnd pohotovost v rozsahu 24/7,
2.  prevadzka recepcie,
3. prevadzka a obsluha technickych zariadeni,
4. stavebna udrzba Budovy, komunikacii a parkovisk,
5. udriba zelene a arealu Budovy(zimna/letna),
6. pravne a ekonomické cinnosti spojené s prevadzkou Budovy,
7. ochrana Zivotného prostredia, poZiarna ochrana, BOZP,
8. komplexné riadenie a koordinacia prevadzkovo-technickych procesov v Budove.
k) Podiel na nakladoch za dan z nehnutelnosti,
) Podiel na ostatnych nakladoch preukazatelne vynalozenych na prevadzku Budovy.

Spolo¢né prevadzkové ndklady uhrddza najomca mesacne zalohovo na zdklade faktury vystavenej
prenajimatelom vo vyske 4,40 Eur za 1 m2 prenajate] plochy klienta za jeden mesiac (4,40 Eur / 1m2 / 1 mesiac
bez DPH).

Prenajimatel vystavi ku koncu kalendarneho roka alebo ku driu ukonéenia ndjmu zdc¢tovaciu fakturu na skutocné
Spoloc¢né prevadzkové naklady klienta.



Priloha €. 7
Protikorupéna dolozka

1. Zmluvné strany sa pri plneni predmetnej Zmluvy zavazuju strikine dodrZiavat platné a ucinné pravne predpisy
vztahujlce sa ku korupcii a korup&nému spravaniu, protipravnemu ovplyviiovaniu verejnych Cinitelov, praniu
Spinavych penazi a zavazuju sa zaviest a vykonavat vSetky nevyhnutné a vhodné postupy a opatrenia
veduce k zabraneniu korupcie a korupénému spravaniu.

2. Poskytovatel/ Zhotovitel vyhlasuje, ze podla jeho vedomosti u Ziadneho z jeho predstavitelov, zastupcov,
zamestnancov, alebo inych o0sdb konajucich v jeho mene, nebola v minulosti preukdzana korupcia alebo
korup&né spravanie.

Poskytovatel/ Zhotovitel dalej vyhlasuje, Ze podfa jeho vedomosti Ziaden z jeho predstavitelov, zastupcov,
zamestnancov, alebo inych o0séb konajucich v jeho mene pri poskytovani pinenia podla tejto Zmluvy pre
Objednavatela alebo v jeho mene na zaklade tejto Zmluvy, neponika ani nebude priamo alebo nepriamo
ponukat, davat, poskytovat, vyZzadovat ani prijimat finan¢né prostriedky alebo akékolvek iné ocenitefné
hodnoty, alebo poskytovat akékolvek vyhody, dary, alebo pohostenia osobe, spolo¢nosti alebo organizacii
alebo zamestnancovi, politickej strane ¢i hnutiu, kandidatovi na politick nominaciu, osobe, ktora pdsobi v
zakonodarnom, spravnom alebo sudnom organe akéhokolvek druhu, alebo v medzinarodnej verejnej
organizacii za U¢elom ovplyviiovat konanie takejto osoby v jej funkcii, s vyuzitim odmerovania, alebo
navadzania k nekorektnému vykonu prisluSnej funkcie alebo ¢innosti akoukolvek osobou, za U¢elom ziskania
alebo udrzania vyhody pri pineni tejto Zmluvy v prospech Poskytovatela/ Zhotovitela.

3. V slvislosti s uzavretim a plnenim zavazkov na zaklade tejto Zmluvy sa Poskytovatel/ Zhotovitel zavézuje,
Ze:

a) kaZzda osoba konajuca v jeho mene sa zdrZi akejkolvek Cinnosti, ktorda ma povahu korupcie alebo
korupéného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutarnemu
zastupcovi Objednavatela alebo im spriaznenym osobam alebo osobe konajlcej v mene Objednavatela, s
ciefom urychlit bezné €innosti Objednavatela alebo dojednat vyhody pre seba alebo ini osobu, ktora sa
podiela na uzavreti alebo realizacii tejto Zmluvy,

b) v pripade dévodného podozrenia, Ze ktorakolvek fyzicka alebo pravnickd osoba konajlca v jeho mene sa
priamo alebo cez sprostredkovatela podielala na korupcii alebo korupénom spravani alebo ingj
protizakonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto Zmluvy alebo prisfUbila, pondkla alebo
poskytla dar alebo ini nendleziti vyhodu, v oCakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i realizacii
zmluvnych vztahov s Objednavatelom, Poskytovatel/ Zhotovitel bezodkladne oznami tuto skutoénost
prislusnému organu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tuto
skutoCnost oznami na e-mailovu adresu protikorupcii@mirri.gov.sk ,

c) v pripade, ked ho Objednavatel upozorni, Ze ma dbvodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek
ustanovenia tejto dolozky, je Poskytovatel/ Zhotovitel povinny poskytnit potrebni sucinnost pri
objasnovani podozrenia, vratane vietkych potrebnych dokumentov.

Objednavatel mdze prijat potrebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena.

Neposkytnutie st¢innosti na odstranenie tohto dévodného podozrenia je dévodom na odstupenie od tejto
Zmluvy. Zaroven akékolvek preukazané korupné spravanie zo strany Poskytovatela/ Zhotovitela alebo
porusenie povinnosti podla tejto Protikorupénej dolozky sa povaZuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

d) v pripade, ked sa preukaze, ze Poskytovatel/ Zhotovitel sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal
na korupcii alebo inej protizakonnej Cinnosti v slvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto Zmluvy,
Objednavatel je opravneny aj bez predchadzajiceho upozornenia odstlpit od tejto Zmluvy s okamzitou
platnostou bez toho, aby Poskytovatelovi/ Zhotovitefovi vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za



odstUpenie Objednavatela od tejto Zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Poskytovatel/ Zhotovitel sa
zavazuje, ze ak sa preukadze jeho poruSenie ustanoveni tejto dolozky, odSkodni Objednavatela v
maximalnom moznom rozsahu alebo nahradi néklady vzniknuté v sdvislosti s poruSenim tejto
Protikorup¢nej dolozky.

4. Poskytovatel/ Zhotovitel podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s Protikorup&nou politikou
MIRRI zverejnenou na https://www.mirri.gov.sk/ministerstvo/prevencia-korupcie/protikorupcna-
politika/index.html, jej obsahu porozumel a zavéazuje sa ju reSpektovat.

5. Poskytovatel/ Zhotovitel podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze nie je v konflikte z&ujmov vo vztahu
k zamestnancom MIRRI, ktori by mohli ovplyvnit realizaciu predmetu tejto Zmluvy.

Vysvetlenie pojmov:

Korupciou sa rozumie ponutkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie neopravnenej vyhody akejkolvek majetkovej alebo
nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v slvislosti s obstaravanim veci
vSeobecného zaujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa
zdrZala konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie
aj zneuzitie moci alebo postavenia vo vlastny prospech alebo v prospech inych oséb.

Korupénym spravanim sa rozumie konanie poSkodzujlce verejny zaujem, najma zneuzivanie moci, pravomoci, vplyvu & postavenia,
navadzanie na takéto zneuZzitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionarstvo, vydieranie, uprednostfiovanie osobného zaujmu pred
verejnym zaujmom pri plneni sluZzobnych alebo pracovnych Uloh, poskytovanie a prijimanie nenélezitych vyhod bez opravneného naroku
na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné oddvodnene predpokladat, ze
osoba dava najavo svoj imysel byt i¢astnikom korupéného vztahu.

Spriaznenou osobou sa rozumie blizka osoba podla § 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov;
prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec €lenom; fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym
zamestnanec udrZiava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol ¢lenom; prévnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec
priamo alebo nepriamo majetkovl Ucast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych oséb; fyzicka osoba a pravnicka osoba, z
ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo ina osoba, ktorli zamestnanec pozna na zaklade predchadzajucich profesijnych alebo
inych vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuji opravnené obavy o nestrannost zamestnanca.
Dévodnym podozrenim sa rozumie zacatie trestného stihania podia § 199 zakona €. 301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorSich
predpisov, resp. podia § 23 zakona €. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych osob a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

Preukazanim sa rozumie pravoplatné rozhodnutie prisluSného organu v merite veci.

Konfliktom zaujmov sa rozumie konflikt medzi verejnou funkciou a sukromnymi zaujmami verejného Cinitela, ked ma verejny Cinitel
sikromné zaujmy, ktoré by mohli nepatriéne ovplyvnit vykonavanie jeho sluzobnych Uloh a povinnosti. Je nim tiez situacia, v ktorej
jednotlivec alebo subjekt, pre ktory pracuje, je konfrontovany s vyberom medzi povinnostami a poziadavkami svojho postavenia
a vlastnymi stukromnymi zaujmami. Verejnym zaujmom sa rozumie zaujem, ktory prindSa majetkovy alebo iny prospech vSetkym
ob&anom alebo mnohym ob&anom. Naproti tomu osobnym zaujmom rozumieme zaujem, ktory prindSa majetkovy alebo iny prospech v
prospech toho, kto ma pravomoc, alebo jemu blizkym osobam.

Vo vieobecnej definicii pod blizkymi osobami rozumieme nielen osoby blizke podla ob¢ianskeho zakonnika, ale aj iné osoby, ktoré maju
SirSi vztah ako pribuzensky.

Konfliktom zaujmov sa rozumie aj situacia, v ktorej by obchodné, finanéné, rodinné, politické alebo osobné zaujmy mohli ovplyvnit nazor
0s6b vykonavajlcich svoje povinnosti pre organizaciu.


https://www.mirri.gov.sk/ministerstvo/prevencia-korupcie/protikorupcna-politika/index.html
https://www.mirri.gov.sk/ministerstvo/prevencia-korupcie/protikorupcna-politika/index.html

