CRZ 4047/2022/LSR

Najomnazmluva
uzatvorena s odkazom na ust. § 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. — Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakon ¢.18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov
medzi

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastupeni: Ing. Jan Marhefka, generalny riaditel

ICO: 36038351

DIC: 2020087982

IC pre DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici diia 29.10.1999,
oddiel PS, vlozka €. 155/S

na strane jednejako prenajimatelfom

a
KMGroup spol. sr.o.

V zastupeni : — konatef

ICO: 36 214 272

DIC: 2020054740

IC DPH: SK2020054740

Bankové spojenie : IBAN: SK.

Zapisany v OR Okresného sudu , VI.C. , dha
Je platitel DPH.

na strane druhejako najomcom

za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je ngjomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami,
pricom ucelom zmluvy je uprava tohto vztahu v sulade s vélou stran
a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je pozemok vo vlastnictve
SR a sprave prenajimatela, ktory sa nachadza v k.u. Kosice — Juzné mesto ,
okres Kosice IV, LV ¢. 219:

a) parcela KN-C €. 2529/37, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
ovymere 2100m?.
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b) nehnutelny majetok — Zelezni¢na viecka

1.3.

2.1

DIhodoby majetok | Aktivacia Oznacenie IM
dna

2020319 r.1962 Zelezni¢na viecka

Zelezniéna vle¢ka sa nachadza v areali byvalého expediéného skladu Kosice —
Juzné mesto.

- vleCka zaustuje do zelezninej infrastruktury v Zeleznicnej stanici Barca
pokraCovanim kolaje €.6 od hlavného navestidla Lc6 ( pri vyhybke €.103)
v km 369,287

- hranica medzi Zelezni¢nou drahou a vle€kou je v km 369,287 a je
oznacena hrani¢nikom

- prevadzka na styku s vleCkou sa zabezpecuje v zmysle ustanoveni zakona
o drahach, vyhlasky MDPT €. 351/2010 Z.z. a podfa podmienok uvedenych
v Zmluve €. 8/2018 —KE o styku s vlieCkou

- prevadzka na vleCke sa zabezpec€uje na zaklade Povolenia na
prevadzkovanie drahy €. 0279/1997/P, vydaného regulaénym organom dna
04.12.1997 v zmysle zakona o drahach

- vlastnikom vle¢ky od vyhybky 1L su LESY SR, §.p. , OZ Vychod

-z vlegky Zelezniéné stavby odboduje vyhybkou &. M1 kolaj ZSR Kosice pre
trakénu meniaren Kosice v dizke 121 metrov

- vleCka nie je elektrifikovana

- maximalny sklon na vleCke je 2,5 promile so spadom smerom na spojovaciu
kofaj vleCky

- maximalna dovolena rychlost na vlecke je 10 km/h

- minimalny polomer obluka na vlecke je R=170m

- najvacsia dovolena hmotnost na os je 20 ton

- obmedzenie prechodového prierezu pre pohyb drahovych vozidiel
a bezpecny pohyb osdb sa na vleCke nenachadzaju

- vysledné kluce od vyhybiek , ktoré su drzané v prislusnych
elektromagnetickych zamkach, uvolfiuje vypravca obsluhou stani¢ného
zabezpecovacieho zariadenia

Prenajimatel odovzdava do najmu a najomca prebera do najmu vysSie
uvedeny pozemok.

.
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima a najomca prebera do najmu pozemok blizSie
Specifikovany v El. I, bod a) zmluvy za uelom skladovania druhotnych
surovin a ich expedicie. Dalej prenajimatel dava do najmu najomcovi predmet
najmu Specifikovany v €l. |, bod b), na ktory Zelezni¢na vliecka obvykle sluzi,
pricom najomca musi reSpektovat technické parametre ZelezniCnej vleCky.
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4.5.
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Najomca berie na vedomie, Ze vleCka je v zlom technickom stave, priCom
napriek tejto skutoCnosti ju berie do najmu bez toho, aby pozadoval zlavu
Z najmu.

[l
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcitu a to do 31.12.2028 odo dna ucinnosti tejto
najomnej zmluvy.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska roéného najomného je uréena dohodou zmluvnych stran s odkazom

na zakon €. 18/1996 Z.z. a to:

- pozemok: 3,50€/m2 x 2100 m2 =7 350,- €/rok bez DPH,

slovom: sedemtisictristopatdesiat eur rocne bez DPH .

- zelezniéna viecka : 2 200,-eur/rok bez DPH, slovom: dvetisicdvesto eur
ro¢ne bez DPH.

Najomné spolu za predmet najmu predstavuje sumu 9 550€/rok, slovom:

devattisicpat'stopatdesiat EUR ro¢ne bez DPH.

VysSie uvedenu Ciastku je nutné chapat ako Cisté najomné bez DPH.

K cene bude uplatnena DPH podla platnych pravnych predpisov.

N4jomné je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom stvrtro€ne,
vzdy do 15 dni odo dna dorucenia faktury vystavenej prenajimatelom s tym,
Ze prvé najomné je ako alikvétna Ciastka z kalendarneho Stvrtroka, v ktorom
tato zmluva nadobudla ucinnost, splatné do 15 dni odo dria dorucenia faktury
vystavenej prenajimatelom v prospech uctu: IBAN SK 11 0200 0000 0013
6696 8854, VUB Rozfava , prijemca Organizaéna zlozka OZ Vychod .

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti na
cenovy vyvoj o priemernu rocnu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu
indexom spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu
Slovenskym S$tatistickym uradom, najmenej vSak vzdy vo vySke 1%, ( slovom:
jedno percento ). Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska najomného za
predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom do$lo k jej navySeniu.

Cena najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3. tohto
Clanku zmluvy bude zaokruhfovana na celé Cislo so zaokruhlenim smerom
nahor.

Vo fakture podla bodu 4.2. tohto ¢lanku zmluvy zasle prenajimatel najomcovi
pisomnu informaciu o zmene vysSky najomného. V pripade, Ze najomca
neuhradi najomné vo vySke stanovenej v sulade s bodom 4.1. tohto ¢lanku
zmluvy, bude sa to povazovat za hrubé porusenie zmluvy a prenajimatefovi
vznika pravo na odstupenie od zmluvy.
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4.6. Prenajimatel zaSle najomcovi pisomnu informaciu o zmene vysky najomného
po ziskani relevantnych informacii a to bez zbyto¢ného odkladu.

4.7. 'V pripade, Ze najomca neuhradi najomné vo vySke stanovenej v sulade s
touto zmluvou, bude sa to povazovat poruSenie zmluvy a prenajimatelovi
vznika pravo na odstupenie od zmluvy.

V.
Zmluvna pokuta

5.1. V pripade omesSkania s uhradou najomného v zmluve dohodnutej vysSke
a termine bude prenajimatel uctovat najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05
% z dlznej sumy za kazdy denn omeSkania. Prenajimatel ma narok aj na
nahradu Skody prevySujucu vySku zmluvnej pokuty.

VI.
Ukonéenie najomného vzt'ahu

6.1 Najomny vztah mézZe byt ukonfeny zo strany prenajimatela jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktora musi mat pisomnu formu a to z nasledovnych
dévodov:

- Najomca je v omeskani s platbou najomného podfa Cl. IV.
- Najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy
- Nagjomca vykona na predmete najmu stavebnu CcCinnost bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatefla
Vypovedna lehota je 3 mesiace azacina plynat od prvého drfia mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

6.2 Najomny vztah mdze byt ukonfeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnou formou.

6.3 Pri poruSeni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel

opravneny odstupit od tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje odovzdat predmet

najmu prenajimatefovi najneskdr do 10 kalendarnych dni odo dna doruc€enia

odstupenia bez naroku na nahradu nakladov spojenych s udrZzbou

a prevadzkou zelezninej viecky.

6.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti na ucel ukoncenia
tohto najomného vztahu akymkolvek spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku
zmluvy prostrednictvom poSty plati, Zze zasielka sa bude povazovat za
doruc€enu aj v pripade, ak sa bude doruCovat doporu¢ene na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za den doruCenia sa
povazuje den nasledujuci po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

6.5. Ak sa nedohodnu zmluvné strany zmluvy inak, je ngjomca povinny po skonéeni

najomného vztahu odovzdat predmet najmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na vykonané bezné udrzby a opravy.
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VII.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny prenechat’ uzivanie a spravovanie Zeleznicnej vieCky
trete] osobe bez suhlasu prenajimatefa. Najomca je povinny uzivat zelezni¢nu
vleCku len v sulade s bodom 2.1. tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje starat sa o predmet najmu.

Najomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, tento udrziavat v
riadnom technickom stave, dodrzZiavat' kontroly, udrzby a pod.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca zodpoveda za vzniknutu Skodu na predmete najmu pokial bola
spésobena nim, alebo osobami, ktorym umoznil pristup k predmetu zmluvy.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na predmete najmu z dbévodu
odcudzenia jeho sucasti, resp. celého predmetu zmluvy, ako aj v pripade jeho
uplného zni€enia a za tym ucelom je povinny ho chranit. V pripade vzniku
takejto Skody najomca uhradi prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 5
nasobku ro¢ného najomného bez DPH podla bodu 4.1. tejto zmluvy. Pre
pripad, Zze vySka skutoCnej Skody na predmete zmluvy, ktora vznikla
prenajimatelovi v désledku odcudzenia alebo uplného znienia hnutelného
majetku bude nizSia ako uvedena zmluvna pokuta, je prenajimatel povinny
vratit najomcovi sumu o ktoru prevySuje zmluvna pokuta skutocnu Skodu na
uCet najomcu a to do 15 — tich kalendarnych dni odo dna vyhotovenia
znaleckého posudku. Pre pripad, Zze takto vyCislena Skoda prenajimatelovi
nepokryje skutocnu Skodu, najomca je povinny prenajimatelovi doplatit’ rozdiel
do skutocne vyc€islenej sumy (8kody) stanovenej v znaleckym posudkom, ktory
na tento ucCel zada znalcovi odStepny zavod, teda prenajimatel je opravneny
pozadovat zaplatenie Skody v Casti prevySujucej a nekrytej zmluvnou pokutou.
Najomca si je zarovern vedomy, Ze naklady na vyhotovenie znaleckého posudku
bude znasat sam. Zmluvna pokuta bude uhradena bez DPH, ktora sa stanovi
na zaklade osobitnych predpisov.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ohlasit prenajimatelovi kazdu
havariu, pripadne inu Skodu na predmete najmu. V pripadne neskorého
nahlasenia nesie zodpovednost za pripadné Skody, ktoré tym vzniknu.

Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat vSeobecne
zavazné pravne predpisy v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci,
poZiarnej ochrany, v oblasti ochrany ovzdusia, ochrany véd, ochrany prirody a
krajiny, odpadového hospodarstva a ostatnych oblastiach ochrany Zivotného
prostredia. V uvedenych oblastiach za dodrziavanie platnych pravnych
predpisov prebera pinu zodpovednost.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spbsobené najomcom porusenim
predpisov v oblasti ochrany zivotného prostredia.

7.10.Najomca moéze na predmete zmluvy okrem uvedenia vleCky do uzivania

schopného stavu abeZnej udrzby vykonavat upravy aopravy len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Vzhladom na skutoCnost,
Ze suCasny stav vleCky neumoziiuje jej riadne uzivanie, zmluvné strany sa
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dohodli, Ze najomca je opravneny uviest vleCku do uzivania schopného stavu a
to za nasledovnych podmienok:

a) najomca je povinny informovat prenajimatefa o rozsahu prac ktoré budu
vykonané s presnou vecnou a cenovou Specifikaciou tychto oprav a uprav,
pricom v pripade ak by tieto boli vysSie ako 3 roény najom méze prenajimatel
od tejto zmluvy odstupit,

b) najomca bude zodpovedat za ziskanie vSetkych potrebnych suhlasov,
povoleni a podobne, ktoré platné pravne normy vyzaduju pre tu ktoru opravu
respektive Cinnost ako aj pre samotné prevadzkovanie viecky,

c) odpad ¢i uz stavebny alebo vyprodukovany inou ¢innostou bude v plnom
rozsahu najomcom odstraneny a najomca zabezpeci, aby s nim bolo nalozené
v stlade s ustanoveniami zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov. Prenajimatel nezodpoveda za Skody
spdsobené cinnostou najomcu v zmysle tohto suhlasu, ¢i uz na predmete
najmu alebo na veciach vnesenych najomcom alebo spésobenych voci tretim
osobam. Najomca je povinny vykonavat opravu v sulade so vSeobecne

zavaznymi predpismi.

7.11.Najomca je opravneny postupit pohladavky a iné prava vyplyvajuce z tejto
zmluvy voci prenajimatefovi len po jeho predchadzajucom pisomnom suhlase.

7.12. Zmluvné strany sa dohodli a podpisom tejto najomnej zmluvy potvrdzuju, ze
ucinnostou tejto ngjomnej zmluvy (CRZ ¢&. 4047/2022/LSR) sa ukoncuje
najomny vztah zalozeny Najomnou zmluvou &. 5241/2010/160 v zneni Dodatku
€.1 ¢ CRZ 5797/2019/LSR.

7.13. Najomca sa zavazuje predlozit doklad o spdsobilosti zelezniCnej vieCky na
obvyklu prevadzku najneskdr do 31.1.2023. Nesplnenie tejto podmienky dava
pravo prenajimatelovi na odstupenie od zmluvy v zmysle €l. VI, ods. 6.3. tejto
zmluvy.

7.14. Najomca nesmie na predmete najmu podla €l. |, ods. 1.2. bod a) vykonavat
stavebné =zasahy aupravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

7.15. Zmluvné strany sa dohodli a svojim podpisom potvrdzuju, Ze po ukonceni
najomného vztahu nebude n3ajomca pozadovat uhradu vynaloZenych
financnych prostriedkov do oprav a udrzby predmetu najmu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

8.1. Prenajimatel ma pravo vstupu na predmet najmu za ucelom vykonania kontrol
za pritomnosti najomcu, priCom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky
bude najomcovi oznameny vopred.

8.2. Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho
vlastnictve na predmet najmu.
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8.3. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené touto
zmluvou, sa spravuju ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

8.4. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomnych
a oCislovanych dodatkov s podpisom oboch zmluvnych stran.

8.5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a ucinnost
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmldv
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky podfa § 47a Obcianskeho
zakonnika v zneni zakona €. 546/2010 Z. z.

8.6. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom
rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmluv vedenom na
Urade vlady Slovenskej republiky podla § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni
zakona €. 546/2010 Z.z.

8.7. Zmluva bola vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych su uréené:

- 4 rovnopisy prenajimatefovi
- 2rovnopisy najomcovi

8.8. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich
skuto€nej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Banskej Bystricidna ...........cc.......... V KoSiciach dia ............ccoeeeee.

Prenajimatel’ Najomca:

LESY Slovenskej republiky, statny podnik KMGroup spol. sr.o.

V zastupeni : Ing. Jan Marhefka , V zastupeni:

generalny riaditef konatef

podpis generalneho riaditela podpis konatela
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