Najomna zmluva
¢. 4/2023

uzatvorena v sulade s § 720 Obc¢ianskeho zikonnika a zdakona €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatelom: Nitriansky samospravny Kkraj v zastupeni
POLIKLINIKA NSK Stiirovo
Sidlo: Jesenského 85, 943 01 Starovo
Zastipeny: Mgr.Ondrejom Czékusom
riadite’om Polikliniky Starovo
ICO: 17336139
IC DPH: SK 2021035225
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo uétu: SK 76 8180 0000 0070 0030 6159
a
Najomcom: ESKA — DENT, s.r.o.
Sidlo: 943 61 Salka 331
Zastipeny: MUDr. Katarinou Szaboovou, konatelom
ICO: 47 604 573
za nasledovnych podmienok:
CLI

Predmet a cel najmu

l. Prenajimatel’ ako spravca majetku Nitrianskeho samospravneho kraja prenajima
najomcovi Cast’ nebytovych priestorov nachédzajucich sa v budove supisné ¢islo 105 na
parcele ¢&islo 3753, kat. uzemie Stirovo, na ulici Jesenského ¢. 85, o celkovej vymere
57,292 m?. Nehnutelnost’ je zapisand v katastri nehnutel'nosti Katastralneho uradu v Nitre,
sprava katastra Nové Zamky na LV €. 2904.

2. Uelom najmu je uzivanie nebytovych priestorov na prevadzovanie stomatologickej
ambulancie.

CLII.
Doba najmu
1..Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita, od 1.6.2023.

Cl. 111
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia
1. Uhrada za uZivanie priestorov opisanych v Cl. L. tejto zmluvy bola stanovena dohodou
zmluvnych stran vo vyske 17,00 €/m? ro¢ne, ktorad predstavuje Cisté ndjomné bez d’alsich
nakladov spojenych s uzivanim a prevadzkovanim nebytovych priestorov.

N4ajomné rocné celkom 973,93 €
Néjomné mesacne celkom 81,16 €



2. Najomné je splatné mesacne vzdy do 20. dia predoslého mesiaca na bezny mesiac na ucet
prenajimatel’a ¢. uctu: SK 76 8180 0000 0070 0030 6159. N4jomca bude uhradzat’ ndjomné
na zéklade faktur.

3. Zmluvné strany sa dohodli na vyske valorizacie ro¢ného najemného podla vysky miery
inflacie meranej indexom spotrebitel’skych cien, zverejnenej Statistickym turadom Slovenskej
republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim s G¢innost'ou vzdy od 1.
januara piislusného roka, resp. bez zbytecného odkladu po zverejneni indexu na cely
prislusny kalendarny rok. Valorizacia rocného ndjemného v zmysle predchadzajucej vety sa
neuplatni v pripade, ak miera infladcie za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajiicim dosiahne zdpornu hodnotu. Valorizacia sa uplatiiuje pocas platnosti zmluvy.

CL1V.

Uhrada sluZieb spojenych s najmom
1. Prevadzkové naklady za energie spojené s najmom bude hradit’ ndjomca mesacne podla
skuto¢ného Cerpania nasledovne:
- elektrickd energia v prepocte na najomcom uzivanu plochu, ktora tvori 57,29 m?
- tepelnd energia v prepocte na najomcom uzivanu plochu, ktord tvori 57,29 m?
- vodné a stocné v prepocte na pocet 0sob
2. Naklady za odvoz a ulozenie odpadu hradi prenajimatel’ za poplatok.
3. Upratovanie zabezpeci prenajimatel’ za poplatok.
4. Telefonne poplatky budt hradené na zaklade faktur T-Com na pridelent telefonnu linku
na zaklade vypisu z evidencie telefonnych hovorov.
5. N4jomca hradi poplatok za pouzivanie automatickej telefonnej tstredne.
6. Prenajimatel’ zabezpeci tidrzbu spolo¢nych priestorov za poplatok.
Najomca bude prenajimatel’'ovi uhradzat’ prevadzkové ndklady za energie a platby za sluzby
spojené s ndjmom na zaklade faktir, vystavenych prenajimatelom.
V pripade, Ze ndjomca neuhradi ndjomné alebo int zro¢nti pohl'adavku voci prenajimatel’ovi
v stanovenom termine, je povinny uhradit’ prenajimatelovi urok z omeSkania vo vyske
stanovenej nar. VIady SR ¢. 87/1995 Z.z.

CL V.
Technicky stav nebytového priestoru
Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechava najjomcovi nebytové priestory
v stave spdsobilom na ucel uzivania. Opravy a upravy ucelovej povahy znésa najomca na
vlastné naklady. Stavebné Upravy je ndjomca opravneny vykonat’ len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a a prislusného stavebného uradu na vlastné naklady. Po
ukonceni ndjmu ndjomca je povinny dat’ prenajaté priestory do povodného stavu.

CL VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny:

- uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim

- platit dohodnuté ndjomné a tthrady za sluzby

- pouzivat predmet ndjmu v stlade s tc¢elom uréenym v €l. . tejto zmluvy

- bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’, inak
najomca zodpoveda za Skody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti

- odovzdat priestory po skonceni uzivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie

- v pripade havarie alebo potreby oprav v prenajatom objekte umoznit' prenajimatel’ovi
pristup do potrebnej Casti objektu



- najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajaté¢ho priestoru
a ochranu bezpecnosti zdravia pri praci svojich zamestnancov

- najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do d’alSieho prenajmu alebo vypozicky

- hradit, vykondvat' a zabezpecovat vykonanie tychto prac: vymalovanie nebytovych
priestorov, zasklenie okien a dveri, udrzbu, vymenu a opravu roliet, opravy alebo vymeny
zémkov, zastrciek, zasuviek, vypinacov, ziaroviek, vodovodnych a splachovacich kohutikov
a ich tesneni. Opravy mdze previest’ aj udrzbar polikliniky na zaklade pisomnej Ziadosti za
nahradu.

Prenajimatel’ je povinny:

Odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi ku diiu zacatia plynutia doby ndjmu v zmysle €. V.
tejto zmluvy, v stave sposobilom na dohovorené uzivanie ho na svoje néklady udrziavat’
a zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojené.

Cl. VIL
Skoncenie najmu
Najomna zmluva kon¢i:
1. Pisomnou dohodu zmluvnych stran.
2. Vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran v zmysle § 10 zék. ¢. 116/1990 Z.z. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov bez udania dévodu.
3. Vypovedna lehota je Sest’” mesiacov a zaina plynut’ od prvého dna nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede. Zmluvné strany mozu vypovedat’ zmluvu aj bez udania dovodu.
4.Najom zanika na zéklade § 14 zakona ¢. 116/1990 Z.z. o najme a podndjme nebytovych
priestorov.
Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia
1. Zmenit' a doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne na zdklade stihlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy ocislovanym dodatkom k tejto zmluve.
2. Zmluvné strany st povinné po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne zavdznych
pravnych predpisova VZN NSK a zostladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi v lehote
do 30 dni odo dia Gi¢innosti.
3. Zmluva nadobudne platnost’ podpisom zmluvnych stran a ucinnost’ dilom nasledujicim
po dni zverejnenia na internetovej stranke CRZ. /Uznesenie ¢. 88/2023 z 3. riadneho
zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravmeho kraja dia 15. maja 2023/.
4. Podpisanim tejto ndjomnej zmluvy straca platnost’ najjomna zmluva ¢. 9/2022.
5. Tato zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych 2 vyhotovenia dostane
prenajimatel’, 2 ndjomca a 1 vyhotovenie zriad’'ovatel’ prenajimatela, Nitriansky samospravny
kraj.

V Starove, dita 30.5.2023 V Starove, dita 30.5.2023
Prenajimatel”: Najomca:

Mgr. Ondrej Czékus MUDr. Katarina Szabéova
riaditel’ PK NSK Sttrovo konatel’



