NAJOMNA ZMLUVA

(d’alej len ako ,,zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/PRENAJIMATEL:

Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik

Sidlo: Martinska 49, 821 05 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
Pravna forma: Statny podnik
ICO: 36 022 047
DIC: 2020066213
IC DPH: SK2020066213
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel Ps, vlozka ¢. 427/B
Zastipeny: Ing. Ladislav Glinda, povereny vykonom funkcie generalneho
riaditel’a

Bankové spojenie:
IBAN:

Nazov a adresa organiza¢nej jednotky podniku, ktorej sa pravny tikon tyka:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, tatny podnik

Povodie dolného Vahu, odstepny podnik

Nabrezie Ivana Krasku 3/834, 921 80 Piestany

(dalej len ,,prenajimatel* alebo SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
samostatne aj ako ,,SVP, §.p.“ v prisluSnom gramatickom tvare)

a

2/ NAJOMCA:

Obchodné meno: Nelson Services, s.r.o

Sidlo: Konska 338, 013 13 Konska

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

1CO: 36 361 585

DIC: 2022185704

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
Oddiel Sro, vlozka ¢. 17576/L

Zastupeny: Stefan Janura, konatel’ spolo&nosti

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej len ,, najomea* v prisluSnom gramatickom tvare a prenajimatel’ spolu s najomcom spolo¢ne ako
»Zzmluvné strany* v prisluSnom gramatickom tvare)

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je na zaklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o S§tatnom podniku v zneni neskorSich predpisov a
zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zakon) Vv zneni neskorSich predpisov spravcom
nasledovnych nehnutel'nosti vo vyluénom vlastnictve Slovenskej republiky:



N

- stavba ,,Manipula¢na budova‘“ so stpisnym ¢islom 229, postavena na pozemku parcela registra

C KN ¢islo 625/1 0 vymere 537 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria v katastralnom
uzemi Horny Hri¢ov, obec Horny Hricov, okres Zilina, zapisana na liste vlastnictva ¢. 184,
vedenom Okresnym tradom Zilina, katastralny odbor (dalej len ako ,,Budova® Vv prislu$nom
gramatickom tvare)

Prenajimatel’ prenajima a ndjomca berie do najmu ¢ast’ strechy Budovy o vymere 1 m?a ¢ast’ priestoru

kéblovej chodby v suteréne Budovy 0 vymere 0,36 m? (dalej len ako ,,predmet najmu“ Vv prislusSnom

gramatickom tvare). Celkova vymera predmetu najmu je 1,36 m2.

Predmet najmu je zakresleny vo vykrese planu Budovy, ktory tvori graficku prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

Ugelom prendjmu je umoznenie umiestnenia 2 kusov parabolickych antén na streche Budovy a za téelom

umiestnenia technologického prenosového zariadenia (internet) najomcu S napajacim zdrojom v kablovej

chodbe Budovy a umoznenia napojenia s podruznym meranim na prizemi Budovy v rozvodni NN (4. pole

— elektromer). Specifikacia rozmerov parabolickych antén: 1 ks parabolick4 anténa priemeru 0,3 m a vyska

3 m a1 ks parabolicka anténa priemeru 1 ma vyska 3 m. Technologické zariadenie S napajacim zdrojom

ma rozmer 0,6 mx 0,6 mx 1,2 m.

Nijomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu zmluvy najomné vo vyske

a spdsobom dohodnutym v Clanku III. tejto zmluvy.

Clanok II.
Prebratie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu na zaklade pisomného preberacieho protokolu, v ktorom
bude popisany stav predmetu n4jmu v Case jeho odovzdania najomcovi do uzivania podpisom tejto zmluvy.
Ku diiu ukonéenia najmu je najomca povinny vratit’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal.

V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania najomcovi do uzivania do vratenia
prenajimatel’ovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi $kodu
spdsobentl nadmernym opotrebenim.

Clanok III.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v stlade so zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v
zneni neskorSich predpisov dohodli, Ze nijomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy uhradzat prenajimatelovi ro¢né najomné vo vySke 220,00 €/rok bez DPH (slovom:
dvestodvadsat’ eur). Dohodnuté najomné je v zmysle § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od DPH.

Okrem ro¢ného najomného za uzivanie predmetu najmu uvedeného v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy,
najomca uhradi aj naklady pausalnych dhrad za spotrebovanu elektricka energiu (dalej len ako
spausalna uhrada“ v prislusnom gramatickom tvare) spojené s uzivanim predmetu najmu, Ktora je
zmluvnymi stranami dohodnuta v sume 421,00 € /rok bez DPH (slovom Styristodvadsatjeden eur).
K dohodnutej vyske pausalnych tihrad bude fakturovana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ uskutocni za kazdy rok trvania najmu roc¢né vyuctovanie
pausalnych thrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu pocas trvania doby najmu. Najomca sa
zaroven zavézuje uhradit’ prenajimatel'ovi rozdiel pausalnych thrad podla skutocnej ceny uctovanych
dodavatel'om elektrickej energie a dojednanej vysky pausalnych thrad dojednanych v prilohe €. 2 tejto
zmluvy. N4jomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi doplatok, ktory sa rovna tomuto rozdielu.

Okrem ro¢ného najomného uvedeného v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy a pausalnych thrad
uvedenych v odseku 2. tohto ¢lanku tejto zmluvy, najomca uhradi jednorazovo instalaény poplatok vo
vyske 1035,00 EUR bez DPH (slovom: jedentisictridsat’pit’ eur) (d’alej len ako ,.instalaény poplatok*)
ako aj pausalne naklady (poStovné, materialne naklady) spojené s uzatvorenim tejto zmluvy, vo vyske 10,00
EUR bez DPH (slovom: desat’ eur) (d’alej len ako ,,pausalne naklady*). Instalacny poplatok a vyska



pausalnych nakladov st uvedené bez DPH. K instalatnému poplatku a pauSalnym nakladom bude
fakturovana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov. InStalacny poplatok a pausalne ndklady budu
najomcovi fakturované spolu s prvym najomnym a S pauSalnymi thradami v sulade s odsekom 6. tohto
¢lanku tejto zmluvy.

Najomné je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi ro¢ne na zaklade faktary vystavenej
prenajimatelom najneskér do 31.03. prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je patnast’ (15)
kalendarnych dni odo dna jej vystavenia prenajimatelom. Za den uhrady sa povazuje den, kedy su finan¢né
prostriedky pripisané na ucet prenajimatel'a uvedeny vo formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Najomné a pausalne thrady za obdobie odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy je najomca povinny
uhradit’ v plnej vySke dojednanej v odseku 1. a odseku 2. tohto ¢lanku tejto zmluvy spolu s instalaénym
poplatkom a pausalnymi nakladmi na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om najneskor do tridsat’ (30)
kalendarnych dni odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Splatnost’ faktiry je patnast’ (15)
kalendarnych dni odo diia jej vystavenia prenajimatelom. Za deii uhrady sa povazuje dei, kedy su financné
prostriedky pripisané na ucet prenajimatel'a uvedeny vo formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude kazdoroéne zvySované o % inflacie ozndmené Statistickym
uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva tprava vysky najomného bude
za rok 2025. O mieru inflacie bude prepoéitané najomné za predchadzajici kalendarny rok. Pre vylucenie
pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze k zmene vysky ndjomného o % inflaciu podl'a tohto odseku nie
je potrebné vyhotovovat' dodatok k tejto zmluve, ale k navySeniu najomného o % inflacie postacuje
pisomné oznamenie prenajimatel’a uskuto¢nené pred splatnostou najomného.

Ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného podl'a odseku 4. a/alebo 5.a 6. tohto ¢lanku tejto zmluvy,
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu popri plneni aj iroky z omeskania podla ust. § 517 ods.
2 Obcianskeho zakonnika a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

. Njjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uzivat’ riadnym a
hospodarnym spésobom a dodrziavat’ v§eobecne zavazné pravne predpisy vzt'ahujice sa na predmet najmu.
Néjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat vyluéne na uéel uvedeny v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy.
Najomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s u¢elom najmu a odstranovat’
pripadné skody a necistoty vzniknuté na predmete najmu v dosledku jeho ¢innosti. Najomca je povinny
zabezpecovat revizie OPaO elektrickych zariadeni (ciach), beznt tdrzbu na vlastné naklady beznti udrzbu
predmetu ndjmu.

Néjomca sa zavizuje uvolnit’ predmet najmu pre potreby prenajimatela v pripade vyskytu mimoriadne;
situacie. V pripade potreby (nevyhnutna oprava, alebo udrzba spravovanych pozemkov) je najomca
povinny uvolnit’ predmet najmu na vyzvanie prenajimatela. Prenajimatel’ sa zavizuje s ohladom na
okolnosti mimoriadnej situdcie v€as a vhodnym sposobom upovedomit’ najomcu o povinnosti uvol'nenia
predmetu ndjmu.

Néajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu sposobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
uréeniu veci, pricom je povinny si pocinat tak, aby v zmysle ust. § 415 Obcianskeho zakonnika
nedochadzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi. Najomca zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete najmu.

N3jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podl’a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uzivania tretej osobe alebo do podnajmu tretej
osobe

Akékol'vek stavebné upravy predmetu najmu modze najomca vykonavat a realizovat’ vyluéne len s
predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a, na zaklade platného opravnenia na ich vykonanie,
ato vyluéne na vlastné naklady najomcu, bez prava akejkol'vek nahrady takto vynaloZenych nakladov
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10.
11.

12.

w

v pripade ukon&enia ndgjomného vzt'ahu niektorym zo spdsobov uvedenych v Clanku V1. tejto zmluvy. Pre
vylucenie pochybnosti zmluvné strany ber na vedomie a bez vyhrad stihlasia, Ze uvedené ustanovenie sa
nevztahuje na umiestnenie stavby, resp. zariadenia a jeho prislusenstva podl'a opisu uvedeného v Clanku
I. odsek 4. tejto zmluvy.

Po skonceni platnosti tejto zmluvy je nutné predmet najmu uviest’ do pévodného stavu.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady vytvarat’ podmienky pre uzivanie nehnutel'nosti tvoriacich predmet
najmu podl’a tejto zmluvy na dohodnuty ucel.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu najmu ndjomcom za jeho pritomnosti
alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

N4jomca musi mat’ na pripojenia technologickych zariadeni vsetky potrebné povolenia.

Vo veciach technickych za prenajimatel’a je opravnena osoba veduceho vodného diela Horny Hricov a za
najomcu konatel’ spolocnosti.

Poistenie vnesenych zariadeni ndjomcu si je povinny zabezpecit’ ndjomca na vlastné néklady.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody a nahrada nakladov

Néjomca sa zavizuje znaSat pripadné skody, ktoré vzniknll nesplnenim povinnosti vyplyvajticich pre neho
z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody sposobené na majetku ndjomcu mimoriadnou udalost’ou.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku nijomcu vnesenom do predmetu najmu.

V pripade ukon&enia tejto najomnej zmluvy niektorym zo sposobov uvedenych v Clanku VI. tejto zmluvy
najomca nema narok na nadhradu ziadnych nakladov vynaloZenych na tidrzbu predmetu najmu, ani ziadnych
nakladov vynalozenych na jeho opravy, Gpravy, ¢i rekonstrukcie.

Clanok VL.
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2028.
Najom je mozné ukoncit’:
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
C. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
i. najomca meska s thradou najomného viac ako 3 (tri) mesiace,
ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

iii. najomca prenechal predmet najmu alebo aktkol'vek jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela alebo do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych potrieb,

V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuzitia predmetu najmu,

vi. ako aj pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a bez uvedenia dovodu,

d. pisomnou vypoved’ou najomcu v pripade, ak
i.  predmet najmu prestane byt spdsobily na uZivanie na dohodnuty uéel podla Clanku I odsek 4. tejto
zmluvy,
ii.  najomca predmet nagjmu nevyuziva dlhsie ako 3 (tri) mesiace.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 3 (tri) mesiace, ktorda zacina plynut od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Pri vypovedi
podl’a ods. 2 pism. c¢) bod vi.) tohto ¢lanku zmluvy sa zmluvné strany dohodli na vypovednej dobe 9 (devit’)
mesiacov, ktora zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjomca v pripade ukoncenia najmu dohodou alebo vypoved'ou si musi zariadit’ vSetky nalezitosti tak, aby
bol predmet najmu schopny odovzdania prenajimatel’ovi.



Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné vzt'ahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika o
tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Tato najomni zmluvu mozno menit a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi
zmluvnymi stranami.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach s platnostou originalu, jedno (1)
vyhotovenie pre prenajimatel’a a dve (2) vyhotovenia pre najomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujicim
po jej zverejneni v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a
ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri
zmluav.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze tito zmluva podlieha zverejneniu podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju sthlas.

Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy a povazuju sa za
dorucené, ak boli adresadtom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako nedorucitel'né a adresat svojim
konanim alebo opomenutim zmaril dorudenie jej odoslania. Uéinky doru¢enia nastant aj vtedy ak adresat
dorucenie pisomnosti odmietol, a to diom odmietnutia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym tkonom a ich zmluvna
volnost’ nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola vyjadrena v tejto zmluve je vazna,
slobodna a urcita, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran st dostato¢ne zrozumitelné. Na znak suhlasu
zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisujt.

Zoznam priloh:
Priloha ¢. 1 - Grafickd priloha ,,Plan budovy na umiestnenie parabolickych antén a technologického

zariadenia s napajacim zdrojom*
Priloha ¢. 2 - Vypocet vysky pausalnych uhrad za spotrebovanu elektricku energiu

V Bratislave, dna: V Rajeckych Tepliciach, dna:
Prenajimatel” Néjomca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Nelson Services, s.r.o
Statny podnik

Ing. Ladislav Glinda Stefan Janura

povereny vykonom funkcie generalneho riaditel’a konatel’ spolo¢nosti



