Najomna zmluva ¢. 3/2023/17-byt

Thto ngjomnu zmluvu uzatvaraji v sulade s § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a v stlade § 12 zdk. ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani vV zneni neskorsich predpisov a v stilade s vykonavacimi
pravnymi predpismi k vysSie uvedenym pravnym normdm a Vv stilade so VSeobecne zdviznym
nariadenim ¢. 1/2016 o podmienkach a kritériach pridel'ovania a spravy najomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania
na izemi mesta Medzev (d’alej iba ,,ndjomnd zmluva“ v prisluSnom tvare) tieto zmluvné strany:

Mesto Medzev

zastipené: Mgr. Ing. Radoslavom Gedeonom — primatorom mesta
Sidlo: Stoska 6, 044 25 Medzev

1CO: 00324442

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.

Cislo tétu: IBAN SK08 0900 0000 0004 4507 4950

BIC: GIBASKBX

(d’alej ako ,,prenajimatel** v prislusnom tvare)

a

Marta Vangorova

Trvalé bydlisko:

Rodné ¢islo:

Adresa na doru¢ovanie pisomnosti vo veciach tykajucich sa najomnej zmluvy: byt €. 8,
Marianske namestie 253/16, 044 25 Medzev

(dalej ako ,,najomca‘ v prisluSnom tvare)
(d’alej spolu ako ,,zmluvné strany* alebo samostatne ako ,,zmluvna strana“ v prisluSnom

tvare)
Clanok 1
Uvodné ustanovenia
1. Zmluvné strany uzatvarajii tito najomnt zmluvu v sulade so VSeobecnym zavdznym

nariadenim €. 1/2016 a Uznesenim €. 8/2023 zo diia 19.04.2023 Komisie na kontrolu ziadosti
0 pridelenie bytov Mestského zastupitel'stva mesta Medzev, ktora zostavila poradovnik
ziadatel'ov na zéklade predlozenych dokumentov. N4jomca bol v poradovniku ako prvy
V poradi.

Clanok 2
Predmet najmu

Prenajimatel’ ako vlastnik prenajima najomnou zmluvou najomcovi 2-izbovy byt oznaceny
ako byt ¢. 8 na Marianskom namesti 253/16, 044 25 Medzev a to vylucne za i¢elom byvania.
Byt ma celkovu uzitkovi plochu 55,59 m? a nachadza sa na prvom poschodi (zadny vchod
z ulice napravo) na parcele reg. KN-C ¢islo 23, k. u. Medzev, okres Kosice — okolie,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1294 vedeného Spravou katastra KoSice — okolie, pracovisko
Moldava nad Bodvou (d’alej iba ,,byt* v prislusnom tvare).
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. Opis stavu bytu: byt bol uzivany, nesie znaky obvyklého opotrebovania, byt presiel
Ciasto¢nou rekonstrukciou, bol vymalovany sbielymi stenami. Medzi jednotlivymi
miestnost’ami su namontované dvere vratane vchodovych. Okna v byte su povodné drevené.
V byte je plne funkény privod vody, ohrev teplej vody v plynovom kotly, plyn a elektricka
energia. V kazdej miestnosti sa nachadza radiator a svietidla. V byte je samostatné WC
a samostatnd kapela. V kapel'ni sa nachadza vana s batériou a umyvadlo s batériou.
V kupel'ni sa nachadza novy plynovy kotol znacky Protherm s prietokovym ohrevom teplej
vody, digitdlnym termostatom a ustrednym kurenim. V kuchyni sa nachadza kuchynska
linka vratane plynového spordku s rurou. Na kuchynskej linke je namontovana batéria s
umyvadlom. Podrobny popis spolu so stavom plynu a elektrickej energie a fotografiami bytu
je sucast’ou protokolu o odovzdani bytu novému najomcovi.

Clanok 3
Odovzdanie predmetu najmu

. Prenajimatel’ odovzdal 2 kIi¢e od bytu najomcovi Vv den podpisu najomnej zmluvy
najomcom a 1 kI'a¢ od vchodu do bytovky, aby sa mohol ndjomca postupne nastahovat'.
N4jomca uziva byt vylu¢ne za ic¢elom byvania do konca platnosti tejto najomnej zmluvy.

. Riadne platenie najomného podla tejto najomnej zmluvy sa za¢ne dna 01.06.2023
a k tomuto dnu musia byt prehlasené odberné miesta vody, plynu a elektrickej energie
Z prenajimatela na najomcu. Ndjomca sa zavizuje, Ze vykond vSetky potrebné tkony
a poskytne prenajimatelovi maximalnu sG¢innost’ pri prehlasovani plynu a elektrickej
energie spét’ na prenajimatel’a v ¢ase, ked’ sa z bytu vystahuje.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu

. N4jomca sa zavizuje vykonavat’ v byte drobné opravy podl'a osobitného pravneho predpisu
na vlastné naklady. Na Ziadost’ ndjomcu mdze drobné opravy vykonat’ aj prenajimatel’, av§ak
tieto v plnom rozsahu uhradi najomca prenajimatelovi.

. N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ domovy poriadok, ktory je neoddelite'nou stcast’ou tejto
najomnej zmluvy a zabezpeci jeho dodrziavanie aj osobami, ktoré Ziju s ndjomcom v byte.

. N4jomca sa zavizuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon uZivacich, ndjomnych
alebo vlastnickych prav inych 0s6b v nehnutel’nosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

. Ndgjomca nesmie vykonavat stavebné upravy bytu abez predchadzajuceho sthlasu
prenajimatel’a.

. N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenej osobe ako aj spravcovi
bytového domu vstapit’ do bytu za tcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok
a technického stavu, ako aj vykonania montaze alebo kontroly meracov médii.

. Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav bytu,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, v opa¢nom pripade zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. N4jomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré¢ sposobil v byte. Ak sa tak
nestane ma prenajimatel’ pravo tieto poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu nahradu vzniknutej skody.

. Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu najmu v dosledku jeho
zneuzitia ako napriklad: uzivanie bytu v rozpore snajomnou zmluvou, tak zodpoveda
najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k predmetu ndjmu pristup.

. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' ulohy ochrany pred poziarmi podla zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v plnom rozsahu, d’alej povinnosti bezpe¢nosti a ochrany
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pri praci podla zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v prenajatych
priestoroch a v zmysle v§eobecne zavaznych platnych predpisov a noriem
10. Néjomca nesmie byt odhlasovat’ od elektrickej energie a plynu anesmie sthlasit’
S demontazou meracich zariadeni odbernych miest bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
N4jomca nie je opravneny bez stihlasu prenajimatel’a svojvol'ne zasahovat’ do zmeny tarif
a vykonavat’ akékol'vek iné zmeny tarif a vykondvat’ akékol'vek iné zmeny s dodavkami
energii.
11. Najomca je povinny poskytnit’ prenajimatelovi maximalnu stc¢innost’ pri prehlasovani
energii na prenajimatel’a, ak byt odovzdava prenajimatelovi alebo vypratava.
12. Najomca vyhlasuje, Ze nie je opravneny najomny byt alebo jeho Cast’ prenechat do
podnajmu tretej osobe.

Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpec€it ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnend vstlpit’ do bytu bez predchadzajuceho
sthlasu najomcu len vo vynimoénych pripadoch ak si to vyzaduje napriklad havarijny stav,
prasknuté potrubie, poZziar a podobne. Prenajimatel’ o tom bezodkladne informuje ndjomcu.

Clanok 6
Najomné

1. Najomné za byt je 77,83 EUR (slovom sedemdesiatsedem eur a osemdesiattri eurocentov)
mesacne vopred. V najomnom nie st zahrnuté platby za telekomunikaéné sluzby, dodavku
a spotrebu elektrickej energie, plynu, vody a predpis platieb uréeny spravcom bytového
domu — tieto poplatky si bude najomca uhradzat’ sam. Elektricka energiu a plyn bude
najomca platit’ prisluSnej dodavatel'ovi energii, pretoZe byt ma vlastné odberné miesta a za
vodu bude platit’ spravcovi bytového domu vo forme zalohovych platieb spolu s poplatkami
za spravu bytu.

2. Najomné je splatné do 13. dna v kalendirnom mesiaci mesa¢ne vopred na ¢islo uctu
prenajimatela:

IBAN: SK08 0900 0000 0004 4507 4950

BIC: GIBASKBX

vedeného v banke: Slovenska sporitelnia, a.s. alebo v pokladni Mestského tradu mesta
Medzev, Stoska 6 , 044 25 Medzev v uradnych hodinach.

3. Vyska platieb za spravu bytu a zdlohovych platieb za vodu budu uréené predpisom platieb,
ktory urcuje spravca bytového domu. Najomca je povinny uhradzat’ tieto platby spravcovi
bytového domu, ktorym je BYTEX Slovensko s.r.o., Carskeho 7, 040 01 Kosice, ICO:
36 171 778. V pripade ak dojde k zmene spravcu bytu, prenajimatel’ to ndjomcovi oznami.

4. Vyuctovanie platieb uvedenych v bode 3 tohto ¢lanku najomnej zmluvy vykonava raz ro¢ne
spravca bytového domu. Nedoplatky uhradi ndjomca spravcovi bytového domu do 30 dni
od dorucenia vyuctovania a preplatky vrati spravca bytového domu ndjomcovi. To sa
vztahuje aj na vyuctovanie platieb po ukonceni najjomného vztahu, ak sa prenajimatel’
a ngjomca nedohodnt inak.

5. Ak po dobu platnosti najomnej zmluvy ddjde k narastu cenovych urovni vody je spravca
bytového domu opravneny upravit vySku zalohovych platieb ato jednostrannym
oznamenim zo strany spravcu bytového domu a to spiatne odo diia nasledujiceho po dni,
kedy nastala skuto¢nost’ rozhodujuca pre stanovenie vysky tychto zalohovych platieb.
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6.

=

V pripade, ak ndjomca nezaplati ndjjomné do 5 dni po datume jeho splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi trok z omesSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy zacaty
deii omeskania.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na uzavreti dohody o finan¢nej zdbezpeke. Najomca pred
podpisom najomnej zmluvy vlozi do pokladne Mestského tiradu mesta Medzev hotovost’ vo
vyske 466,98 EUR ako finan¢nu zabezpeku za 6-mesacné najomné. Najomca suhlasi, aby
peniaze prenajimatel’ pouzil na krytie najjomného v pripade, Ze ndjomca prestane uhradzat’
najomné a aby ich prenajimatel’ pouzil na odstranenie $kod, ktoré najomca spdsobi v byte
a to vratane nevymalovania bytu kratko pred vypratanim v sulade s ¢lankom 7 bod 6 tejto
najomnej zmluvy. Ak ddjde ku skonceniu ngjmu vyplyvajuceho z tejto ndjomnej zmluvy
a najomca nebude mat’ vo¢i prenajimatel'ovi pozdiZnosti na nijomnom, tak mu prenajimatel’
cela finan¢nu zabezpeku vrati do pat’ (5) kalendarnych dni odo dita odovzdania bytu.

Clanok 7
Doba najmu a ukoncenie najmu

Tato ndjomné zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 31.05.2024.

Tato najomnd zmluva sa méze ukoncit’ aj skor a to pisomnou dohodou oboch zmluvnych
stran alebo pisomnou vypovedou v sulade s platnou pravnou Upravou Obcianskeho
zakonnika.

Néjomeca je povinny ku ditu zaniku najmu vyplyvajuceho z tejto ndjomnej zmluvy odovzdat’
byt prenajimatelovi v stave vakom mu bol odovzdany s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. N4jomca je ku diiu skoncenia ndjmu povinny odstranit’ na vlastné naklady
vSetky zmeny a upravy, ktoré vykonal bez stihlasu prenajimatela. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady spojené s ich odstranenim.

O odovzdani a prevzati bytu po skonceni najmu spiSu zmluvné strany protokol. V protokole
sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia ako aj stav meradiel vody, plynu a elektrickej energie.
Najomca je povinny ku ditu skon¢enia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi tiez vSetky kl'ice
od predmetu najmu a spolo¢nych priestorov a byt napomocny pri prehlasovani plynu
a elektrickej energie na prenajimatel’a.

O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu najomného
bytu. Na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy doru¢i ndjomca prenajimatel’'ovi ziadost’
spolu s dokumentmi preukazujucimi, Ze spifia narok na socialne byvanie podl'a osobitnych
pravnych predpisov najmenej 2 mesiace pred ukoncenim platnosti ndjomnej zmluvy. Po
skontrolovani dokumentov, Ze najomca spifia podmienky pre pridelenie bytu podpise
prenajimatel’ novi najomni zmluvu na dobu ur€itd, najdlhsie na obdobie troch rokov.
Prenajimatel ma pravo nepodpisat novll njjomnu zmluvu, ak ma najomca dlhy na
najomnom alebo porusuje platova disciplinu za zalohové platby za vodu alebo mé dlhy voci
spravcovi bytového domu vyplyvajuce z neuhradzania poplatkov za spravu bytu alebo
zanedbava drobné opravy v byte alebo porusuje domovy poriadok alebo nechal byt odpojit’
od elektrickej energie alebo plynu alebo stratil pravo na socialny byt podla osobitnych
pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca vykona pri ukon¢eni najomného vztahu podla tejto
najomnej zmluvy v byte hygienicki malbu na bielo a vymaluje vSetky steny. Ak tak
neurobi, suhlasi, aby bolo pouzitych 300 EUR (slovom tristo eur) zo zabezpeky podl'a ¢lanku
6 bod 7 tejto ndjomnej zmluvy na ucel vymalovania bytu prenajimatel'om. O tuto Ciastku sa
tak znizi vratena zabezpeka.
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Clanok 8
Prechodné a zaverecné ustanovenia

1. N4jomca vyhlasuje, Ze v Case trvania tejto zmluvy buda ¢lenmi doméacnosti v byte:

Zmeny Vzlozeni ¢lenov domacnosti je najomca povinny bezodkladne hlasit
prenajimatel’ovi.

2. Tato najomna zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch. Jeden si ponecha prenajimatel
a jeden si ponecha najomca.

3. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy musia byt vyhotovené Vv pisomnej
forme.

4. Ustanovenia neupravené V najomnejzmluve sa riadia Obcianskym zakonnikom a
osobitnymi pravnymi predpismi.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ nadobuda den nasledujici po dni jej zverejnenia V Centralnom registri zmlav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany prehlasujt, Ze najomnt zmluvu si riadne precitali, s jej obsahom suhlasia, a
7e ju uzatvaraju slobodne, vazne, dobrovolne, urcito a nie v tiesni, omyle, ani za napadne
nevyhodnych podmienok pre jednu zo stran. Ich zmluvna vol'nost’ v ase podpisu ndjomne;j
zmluvy nie je ni¢im obmedzena. Obsahu zmluvy rozumeju a na znak sthlasu s fiou a vole
byt fiou viazané ju podpisuju.

V Medzeve dna 25.05.2023 V Medzeve dna 25.05.2023
Mgr. Ing. Radoslav Gedeon Marta Vangorova
primator mesta Medzev najomca

prenajimatel’

NeoddeliteI'nou stcast’ou tejto najomnej zmluvy st tieto prilohy:
- Domovy poriadok,
- Osobitny vymer najomného — byt ¢. 8, Marianske namestie 16, 044 25 Medzev,
- Protokol 0 odovzdani bytu ¢. 8, Marianske namestie 16, 044 25 Medzev.

Oddelitel'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy s tieto prilohy:
- 87 NARIADENIE VLADY Slovenskej republiky z 18. aprila 1995, ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,
- Zasady protipoZziarnej bezpecnosti v obytnych budovéach.
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