ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢ 0009/SPS IT KNM/2023

(v dalsom texte len zmluva)

w

uzatvorena podPa zikona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. 0 majetku vySSich azemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov a Zasadami hospodirenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni
neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ : Stredna priemyselna skola I'T

Sidlo: Nabrezna 1325, Kysucké Nové Mesto

Stat. organ: Ing. Milan Valek, riaditel’ $koly

ICO: 51906201

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Zriad'ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej len "prenajimatel™)

a
Nijomea: Jan Mihalda
Sidlo: Kysucké Nové Mesto, Komenského 1140/31

Clanok 1.

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu v areali SPS IT Kysucké Nové
Mesto, postaveného na parcele KN-C ¢. 1478/4, nachadzajiceho sa v k. 4. Kysucké Nové Mesto,
zapisaného na liste vlastnictva &. 2442, ktory je vedeny Katastralnym uradom Zilina, Spravou
katastra Kysucké Nové Mesto.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku apodla Zasad
hospoddrenia  a nakladania s majetkom  Zilinského samospravneho kraja  schvalenych
zastupitel'stvom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so sthlasom zriadovatela (vlastnika)
prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod &islom
01/2023, ktory bol zverejneny v dobe od 02. 05. 2023 do 19. 05. 2023.

Clanok IL

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava anijomca prebera do niajmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v areali $koly popisanom v ¢l. 1. odsek | tejto zmluvy a to:
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nebytové priestory garaZ o vimere 21,00 m? nachadzajice sa v areali skoly so sup. &is. 1325,
postavenej na pozemku par. KN-C ¢. 1478/4, v katastralnom tzemi Kysucké Nové Mesto. zapisanej
na liste vlastnictva ¢. 2442 pre vlastnika - Zilinsky samospravny kraj. v sprave SPS IT, Nabrezna
1325, Kysucké Nové Mesto.

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 21,00 m? a je vyznatena v nacrte
prenajatych priestorov, ktory spolu s LV tvoria prilohu ¢. 1 a prilohu ¢. 2 tejto zmluvy (d’alej v texte
zmluvy ,,nebytovy priestor*).

2. Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, sa odovzdavaju nezatazené pravami tretich oséb.
nepostupuju a nepreberajl sa Ziadne zavizky a pohl'adavky stavisiace s predmetom najmu.

Clanok I1IL

Uéel najmu
Najomca je opravneny uZivat nebytoveé priestory uvedené v €l. II. bod 1 tejto zmluvy v sulade so
v8eobecnym zaviznymi pravnymi predpismi pre vlastni potrebu — skladovy priestor.

Clanok IV.

Doba najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti v trvani od 01. 06. 2023 do 31. 05. 2024, zmluva
nadobuda U¢innost” prvym diiom doby ndjmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

Clanok V.

Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
1. Zmluvné strany su povinné ku dnu za¢atia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokoldrne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vsetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.

Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné — roéne vo vyske 10,00 € / m® / ro¢ne (slovom desat’ eur za meter
dtvorcovy). Dohodnuté ro¢né najomné predstavuje sumu 210,- € rocéne + uhrada dane
z nehnutel’nosti vyrubenej spravcom dane na dany rok v mesaénych splatkach pocas
doby najmu.
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2. Najomca sa zaviizuje platit najomné v mesacnych splatkach vo vyske 17,50 € / m? ato vzdy
do /5. diia prisluéného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné bude
najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na G¢et prenajimatel’a & u. SK56 8180 0000
0070 0060 9547 — Stitna pokladnica.

Vo vyske ndjomného nie s zahrnuté ahrady za sluzby spojené s nagjmom.

4. V pripade, Ze ndjjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok
na pomernu ast’ z roéného ndjomného t. j. vo vy3ke 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendamy
mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvys$it' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel’skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o zvyseni
najjomného. Zvyiené najomné je zavizné pre ndjomcu od nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po doruéeni pisomného oznamenia najomcovi zo stravy prenajimatela.

6. Ak najomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovej) vySke a véas), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla §3 nariadenia Vlady SR 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

het

Clanok VIL.

Uhrada za sluiby spojené s ndjmom a platobné podmienky

Prenajimatel’ bude poskytovat ndjomcovi tieto sluzby spojené s ndjmom: dodavka elektrickej
energie. Spolu roéna uhrada za sluZzby spojené s najmom je 20,00 eur roéne, najomca je
povinny uhradzat prenajimatelovi rezijné nidklady vo vy¥ke 1,67 € vidy do 15.-teho
prisluiného kalendirneho mesiaca na acet $koly & : SK56 8180 0000 0070 0060 9547 —
Stdtna pokladnica.

Prenajimatel’ vykona vyuétovanie zaplatenych zalohovych platieb najomcom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel je oprdvneny jednostranne primerane zvy$it' alebo

znizit' zalohové platby za sluzby spojené s najmom, ak vyictovanie vykaze nedoplaiok alebo
preplatok presahujuci sumu 10% z dojednanej zalohy.

. Ak najomca neuhradi najomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovej vyske a véas), je povinny
zaplatit’ arok z omes$kania vo vyske podl'a § 3 nariadenia Viady SR 87/1995 Z. z.. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca neplni povinnost riadne a véas zaplatit' ndjomné alebo Uhradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi
povinnost platit’ tirok z omeskania vo vy$ke podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.
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a)

c)
d)

g)

h)

D

k)

)

Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

povinnost’ odovzdat’ predmet nijmu uvedeny v ¢l. I1. bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel.

pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uZiva predmet najmu riadnym
sposcbom v silade sdohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu najmu.

Na strane najomcu:

povinnost uZivat’ predmet najmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou,
povinnost' platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté¢ nijomné a dhradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

povinnost’ uZivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
povinnost’ zabezpec€it’ na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu,

povinnost' vopred prerokovat s prenajimatel'om akékol'vek (pravy a opravy predmetu najmu —
bez predchadzajiceho suhlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit’. Potrebu oprav, ktoré si v rézii
prenajimatel’a /najmi udrZiavanie podstaty budovy/, je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel'ovi bezodkladne aumoZnit’® vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav,
v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost’ ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu (do 30 minit od zistenia) vznik
havarie vobjekte a umoznit' prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu
/k rozvodom vody, elektrike a pod./, inak najomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla;

povinnost' vykonavat’ na svoje naklady deratizaciu, dezinfekciu, vratane mal'ovania prenajatych
priestorov a zabezpetovat’ vietky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

povinnost’ zabezpetovat’ v prenajatych priestoroch a nehnutel'nostiach na svoje naklady v plnom
rozsahu vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavédznych pravnych predpisov na useku

ochrany pred poZiarmi, najmd zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred pozZiarmi
a vyhl. &. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii,

povinnost’ zabezpedovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vieobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku bezpelnosti aochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu
najmu, naymi zakona &. 330/2001 Z. z. v platnom zneni,

povinnost’ uhradzat’ v dohodnutych lehotach najjomné uréené touto zmluvou, ako aj platby za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

povinnost' pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.);

povinnost' odovzdat' predmet ndjmu po skonfeni n4ymu v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatel’a.
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Ndjomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca méze pozadovat thradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Négjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do ndjmu, podnajmu alebo vypozZi¢ky d'al$im tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym
inym spdsobom zat'aZit', bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kody spdsobené kradezou a inou nasilnou ¢innostou
v prenajatych priestoroch. Prenajimatel’ nezodpovedi za 3kody na majetku vneseného do
predmetu najjmu najomcom.

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

Najom konc¢i uplynutim doby ndjmu, na ktora bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozZné skonéit' kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran,

Prenajimatel’ a najomca mdze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim &asu len
z doévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢&. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni a prenajimatel aj vtedy, ak vznikne potreba uZivat' predmet ndjmu
v ramci jeho hlavnej ¢innosti.

Négjomca moézZe pisomne vypovedat' tato zmluvy pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Vypovedna lehota je trojmesaénd okrem pripadu, ak najomca bude uzivat' predmet najmu
v rozpore s dohodnutym Uc¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesaéna a zacina plynit’ prvym
difiom mesiaca nasledujaceho po doruc¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortukol'vek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo thrad za sluzby
spojené¢ snajmom viac ako | mesiac. Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho dorucenim
najomcovi.

Najom je moZné skoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

Clanok X1.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l. V1. odsek 5 a ¢l. VII. odsek 4 tejto zmiuvy.
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Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majlicimi vztah k predmetu a u¢elu tejto zmluvy.

. Podl'a platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinské!lo samospravneho kraja je
na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny predchadzajuci sihlas predsedu ZSK.

. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za su¢asne splnenej podmienky
udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda Géinnost prvym
diiom doby najmu uvedenej v Cl. IV. Tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto
zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimateTla.

. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je :
- prilohaé. 1 -LV

- priloha &. 2 - nadrt prenajatych priestorov

V Kysuckom Novom Meste dna 30. 05. 2023

- -f re
pfenajlmatel’ najomca
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Protokol o stave predmetu nijmu k zmluve o nijme nebytovych priestorov &. 0009/SPS
IT KNM/2023 uzatvorenej medzi Prenajimatel’om a Ndjomcom diia 31. 05. 2023

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:
ICO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(d'alej len ,, prenajimatel™)
a

Nijomea:

Sidlo:

Stat. organ/zastip.:
35432314

DIC:

Bankové spojenie:

Zapisany v registri:

(d’alej len ,, ndjomca ")

SPSIT

Nabrezna 1325, Kysucké Nové Mesto
Ing. Milan Valek , riaditel

51906201

Stétna pokladnica
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina

Jan Mihalda
Komenského 1140/31, Kysucké Noveé Mesto, 024 01

Predmet najmu — miestnost’ o vymere 21 m? / garaz - areal SPS IT KNM/

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju odovzdanie a prevzatie vysSie uvedeného predmetu
najmu. Priestory boli odovzdané bez zivad a v stave spdsobilom na zmluvne dohodnuté vyuzivanie.

Kysucké Nové Mesto dia

31 MAD2%3

Najomcea :

Prenajimatel :
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