zriadovatel

w/

samospravny kraj

NEMOCNICA S POLIKLINIKOU
| TRSTENA

Zmluva o najme

uzavreta v zmysle § 9 zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov a podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, §720 Ob¢&ianskeho zékonnika a podl'a Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia 27.04.2010
v zneni neskor$ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o ndgjme*) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’om:

Nijomcom:

Zmluvné strany

Zi]insky samospravny kraj, zriad’ovatel’

Komenského 48, 011 09 Zilina

zastipeny: Ing. Erikou Jurinovou, predsednitkou ZSK
Hornooravska nemocnica s poliklinikou Trstena

so sidlom: ul. Mieru 549/16, 028 01 Trstena

Zastapena: MUDr. Marian Tholt, Riaditel’ HNsP Trstena
ICO: 00634891

DIC: 2020573445

IC DPH: SK2020573445

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK138180 0000 0070 0048 1117

Osoby opravnené jednat’ vo veciach zmluvnych: Mgr. Radoslav Durica,
JUDr. Denisa Babni¢ova Tholtova

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a

TRADYSYR, s.r.o.

So sidlom Horna Lehota 248, 027 41 Horna Lehota

Zastipena: Ing. Magdaléna Chomistekova, konatel’ka,
Julius Chomistek, konatel’

ICO: 47 695 234

DIC: 2024047817

IC DPH: SK2024047817

Bankové spojenie: CSOB banka a.s.

IBAN: SK45 7500 0000 0040 1958 9802

Konat a podpisovat’ v mene spolo¢nosti su opravneni konatelia v zmysle

aktualneho vypisu z OR SR

(d’alej len ako ,,ndjomca™)

(spolo¢ne tiez d’alej ako ,,zmluvné strany*)

b v )
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Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Predmetom zmluvy o ndjme je prendjom casti nebytovych priestorov auprava prav
a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich s instalaciou a prevadzkovanim 1 ks automatu na
syrové vyrobky (d’alej len ,,zariadenie®) v priestoroch prenajimatel’a.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je spravcom majetku Zilinského samospravneho kraja — budovy
stpisné &islo 1331, postavenej na pozemku parc. &. 1600/9 o vymere 628 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie, katastrdlne tizemie Trstend, obec Trstend, Okres TvrdoSin,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 227, vedenom Okresnym uradom Tvrdo3in katastralny
odbor (d’alej len ,,Budova®).

3. Na predmet najmu bol v silade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢&. 446/2001 Z. z.
o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010 v zneni
neskorsich dodatkov vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu ¢. 03-2023-HNsP
ponuka &. 1.1.

4. Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy o ndjme prenechdva ndjomcovi za odplatu do ngjmu
nebytové priestory v objekte Hornooravskej nemocnice s poliklinikou Trstend, na ulici
Mieru 549/16, 028 01 Trstena.

5. Na zéklade tejto zmluvy o ndjme prenajimatel’ prenechava najomcovi za odplatu nebytoveé
priestory o celkovej vymere 1,00 m? nachadzajtice sa v nehnutel'nosti $pecifikovanej v bode
2 tohto ¢lanku, d’alej ako ,,predmet najmu®.

6. Predmet najmu bude najomca uzivat' po celi dobu najmu tak, Zze vo vymedzenej Casti
nehnutelnosti umiestni a bude prevadzkovat’ 1 automat na syrové vyrobky. Automat bude
slazit na obcerstvenie pacientov, sprevadzajucich osob, verejnosti a zamestnancov
prenajimatel’a.

7. Okrem predmetu najmu je ndjomca opravneny uzivat aj spolo¢né priestory stavby
v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme, a to:

a) za ucelom pristupu do predmetu najmu,

b) vsulade sucelom ngjmu podla tejto zmluvy, vstlade so vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi a v sulade s vnutornymi predpismi prenajimatel’a,

c) vsulade sich povahou, u¢elom atak, aby nedochddzalo k inému ako beZznému
opotrebovaniu,

d) tak, aby nad mieru primerani pomerom nedochadzalo k ich poskodeniu,

e) tak, aby nad mieru primerani pomerom neobtazoval prenajimatela, ostatnych
najomcov, zamestnancov, pacientov alebo navitevnikov Hornooravskej nemocnice
s poliklinikou Trstena.

CLIL
Doba najmu a skonéenie ndjmu

1. Zmluva o ngjme sa uzatvara na dobu urcitu a to od 1.6.2023 do 31.5.2024 s moZnost'ou
prediZenia doby do 5 rokov najmu v zmysle Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010 v zneni neskorsich dodatkov.
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. Néjom dojednany na urcity ¢as sa skonéi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) vypovedou jednej zo zmluvnych stréan,
d) odstipenim od zmluvy.
Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na uréity ¢as pred uplynutim ¢asu,
ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac me3ka s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
¢) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a.
. Néjomca mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urity Cas pred uplynutim
dojednaného ¢asu, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
Vypovedna lehota je tri mesiace v zmysle ust. §12 Zakona ¢. 116/1990 Zb. a pocita sa od
prvého diia mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede.
. Néjomca berie na vedomie, Z¢ po skonceni ndjmu je povinny predmet ndgjmu vypratat
a odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Najomca je povinny po skonceni najmu predmet niajmu upratat’.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany spisu Protokol.
. Néjomca berie na vedomie, Ze ak uziva predmet ndjmu aj po skondeni najmu, je
prenajimatel’ opravneny do 30 dni od skonéenia ndgjmu podat’ proti ndjomcovi Zalobu na
vypratanie nehnutel'nosti podl'a § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika.

CL. I1L
Nidjomné a sposob jeho platenia

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu za odplatu.

. Né4jomné za predmet nadjmu bolo dohodnuté medzi zmluvnymi stranami vo vyske 1500,-

EUR/1 automat /rok, slovom tisicpit'stoeur na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel'om,

splatnost’ najomného je v lehote splatnosti faktiry, na Ufet prenajimatela uvedeny na

fakture, variabilny symbol: ¢&islo faktury. Najomné sa povazuje za uhradené diiom

pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatela. Vyska platieb na prislusny

kalendarny rok je uvedena v prilohe €. 1 tejto zmluvy o najme.

Prenajimatel je povinny dorucit’ faktury ndjomcovi:

a) postou na koreSponden¢énu adresu: TRADYSYR, s.r.o., Hornd Lehota 248, 027 41
alebo,

b) elektronicky na adresu: info@tradysyr.sk.

Do n4jomného nie su zapocitané iné platby spojené suZivanim predmetu ndjmu —

prevadzkové naklady. Za prevadzkové naklady sa povazuju:



10.

a) dodavka elektrickej energie,

b) odvoz komunalneho odpadu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvy$it' ndjomné v pripade zmien trhového
najomného pocas platnosti tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny vopred pisomne
informovat’ najomcu o zvy$eni ndjomného, a to najmenej 30 dni pred dilom planovaného
zvySenia najomného.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit aj iné platby spojené s uzivanim predmetu najmu
— prevadzkové naklady, ak dojde k zvySeniu ich cien dodavate'mi sluZieb, resp. v pripade
zmeny cenovych predpisov. ZvySenie ceny a jeho dévody oznami prenajimatel’ ndjomcovi
pisomne a nasledne bude fakturovat’ ndjomcovi zvySent cenu za sluzby bez uzatvorenia
dodatku k zmluve o ndjme.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvy3Senia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie, a to
jedenkrat ro¢ne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvys$i o mieru inflacie oficidlne
vyhlasent Statistickym tradom SR ato od 01.01 nasledujiceho roka.. Uprava vysky
najomného bude uskuto¢nend na zéklade faktiry od prenajimatel’a, ktori bude prenajimatel’
vystavovat’ ako najskor$iu po zverejneni miery inflicie za kalendamy rok Statistickym
uradom SR, pricom v tejto fakture si prenajimatel’ vyfakturuje aj dorovnanie ndjomného
k 01.01., na ktoré ma podl'a predchadzajucej vety narok.

Ak najomca napriek ozndmeniu neuhradi prenajimatelovi zvySenu cenu za sluzby, je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

Pentazny dlh ndjomcu vyplyvajuci z faktar prenajimatel’a, ktoré je najomca povinny podl'a
tejto zmluvy plnit, je splneny pripisanim sumy dlhu na Ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

Vychadzajic ztoho, ze podla §261 ods. 2, ods. 3 Obchodného zidkonnika v zneni
neskorsich predpisov je prenajimatel’ subjektom verejného prava a najomca podnikatel'om,
zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak je ndjomca v omeskani so splnenim petiazného
zavizku alebo jeho Casti, je povinny platit’ prenajimatel’'ovi troky z omeskania podla § 1
ods. 2 nariadenia vlady SR &. 21/2013 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov v sadzbe, ktora sa rovna zikladnej
urokovej sadzbe Eurdpskej centralnej banky platnej k prvému diiu omeskania zvysenej
o devit percentualnych bodov; takto urcend sadzba trokov z omeskania plati pocas celej
doby omeskania.

CL1V.
Sluzby spojené s nijmom a ich dhrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndgjmom predmetu najmu, ktoré

bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre nadjomcu:

a) dodavka elektrickej energie,

b) odvoz komunalneho odpadu.

Zélohové platby za sluzby spojené s najmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje spolu
100,- EUR s DPH roéne, slovom Sto euro/ro¢ne. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ zalohové
platby za sluzby spojené s ndjmom na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om vzdy
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v lehote splatnosti faktury, na ucet prenajimatel’a uvedeny na faktare, variabilny symbol:
Cislo faktury. Vyska zalohovej platby je uvedeny v prilohe €. 1, ktora je neoddelitel'nou
sitastou tejto zmluvy. Zalohova platba sa povazuje za uhradent diilom pripisania na ucet
prenajimatela. Pripadny nedoplatok alebo preplatok je splatny do 15 dni od predloZenia
vyuctovania.

Prenajimatel’ si na vlastné néklady zabezpe¢i meranie elektrickej energie na vstupe
zariadenia. Skuto¢ne namerand hodnota spotrebovanej el. energie bude zapolitand v
ro¢nom zuc¢tovani skutoénych nakladov.

Ak je njjomca v omeSkani so splnenim pefiazného zavdzku alebo jeho ¢&asti, je povinny
platit’ prenajimatel’'ovi uroky z omeskania podla § 1 ods. 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013
Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika v zneni neskorsich
predpisov v sadzbe, ktora sa rovné zakladnej urokovej sadzbe Eurdpskej centralnej banky
platnej k prvému driu omeskania zvy3enej o devit’ percentudlnych bodov; takto uréena
sadzba Urokov z omeskania plati pocas celej doby omeskania.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat nijomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na

dohovorené uzivanie a ndgjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze predmet najmu

v takomto stave prebera.

Néjomca je povinny zabezpecit' na vlastné naklady montdz, prevadzkovanie a servis

automatu na syrové vyrobky.

Prenajimatel’ sa poénuc diiom G¢innosti tejto zmluvy zavizuje zabezpelit’ ndjomcovi plny

a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

N4jomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat’ primerane povahe, uréeniu predmetu

najmu, vyluéne na tcely uvedené v tejto zmluve a spdsobom, ktorym neddjde k opotrebeniu

predmetu ndgjmu nad obvykli mieru.

N4jomca berie na vedomie, Ze:

a) nie je opravneny prenechat’ majetok vysSieho uzemného celku do najmu, podndjmu
alebo vypozicky,

b) mdze vykonat zmeny na nehnutelnom majetku prenechanom do najmu len
s predchadzajtcim pisomnym sthlasom spravcu,

¢) moze pozadovat' thradu nakladov spojenych so zmenou na nehnutenom majetku len
ak spravca dal predchadzajici pisomny suhlas so zmenou asucasne sa zaviazal
najomcovi uhradit’ tieto vzniknuté naklady,

d) nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu,

e) poistenie hnutelného majetku vnesené¢ho do predmetu ndjmu proti poskodeniu,
odcudzeniu, zni¢eniu alebo strate si dojedna sam a na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezné opravy a udrzbu predmetu najmu s prisluenstvom

bude n4jomca vykonavat’ sam a na vlastné naklady.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav na

predmete najmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’, v pripade porusenia tejto povinnosti zo

strany najomcu, najomca zodpovedd prenajimatelovi za S$kodu, ktora nesplnenim
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8.

10.

11.

12.

oznamovacej povinnosti vznikla anemda néaroky, ktoré by mu inak prisluchali pre

nemoznost’ uzivat’ vec pre vady veci.

Néjomca je povinny strpiet’ obmedzenie v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na

vykonanie oprav predmetu ndjmu a jeho udrziavania.

Néjomca:

a) sa zavizuje vykonat vietky opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru alebo inej havarie,

b) zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci a zavézuje sa
dodrziavat’ predpisy bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci,

¢) je povinny zabezpetit, aby v predmete ndjmu neboli skladované nebezpecné, horlavé
alebo vybusné latky a materidly,

d) je povinny na vlastné ndklady odstranit’ vSetky Skody spdsobené jeho vlastnou
¢innost'ou alebo ¢innost'ou jeho zamestnancov na predmete najmu,

e) zavdzuje sa oznamit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skutocnosti, ktoré stvisia s touto zmluvou,

f) je povinny dodrziavat ariadit’ sa vnutornym poriadkom budovy a bezpe¢nostnymi
a poziarnymi predpismi vydanymi prenajimatelom pre stavbu v ktorej sa nachadza
predmet najmu,

g) je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykonat” kontrolu predmetu najmu v ¢ase, ktory
ur¢i prenajimatel’,

h) nie je opravneny vymenit’ zdmky a kl'i¢e od vstupu do predmetu najmu.

Néajomca a jeho zamestnanci su povinni dodrziavat' vSetky zakonné normy a predpisy

v oblasti protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci, ochrany Zivotného

prostredia, ochrany vod anakladania s odpadmi a predpisy o hygienicky nezavadnej

prevadzke.

Nédjomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich

informaénych tabul’ v predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ na prisludny kalendarny rok a pri kazdej zmene

mesacnych platieb ndgjomného alebo za prevadzkové néklady a sluzby spojené s najmom

vyhotovi a doru¢i najomcovi novu prilohu s rozpisom platieb, podl'a ktorej ndjomca sa
zavédzuje prenajimatel'ovi uhradzat tieto platby.

CL VL
Doruéovanie

Akékol'vek oznamenia druhej zmluvnej strane, pre ktoré tato zmluva vyZaduje pisomnu
formu, budi doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy.
Kazdé ozndmenie, Ziadost,, protokol alebo rozhodnutie, ktoré sa pozaduju na zéklade tejto
zmluvy sa vyhotovia, ak nie je stanovené inak, v pisomnej forme. Odosielatel’ pisomne;j
spravy moze pozadovat’ pisomné potvrdenie prijemcu.

Kazda komunikécia tykajuca sa platnosti alebo t¢innosti tejto zmluvy, jej zmeny alebo
zaniku musi byt pisomnd a doruovana vyhradne postou ako doporucena zasielka
s dorucenkou.

Akékol'vek pisomnost’ doru¢ovand v stvislosti s touto zmluvou sa povazuje za doru¢enu
druhej zmluvnej strane v pripade doru€ovania prostrednictvom:
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a) elektronickej posty (e-mail) diiom, kedy zmluvna strana, ktora prijala e-mail od
odosielajucej zmluvnej strany, potvrdila jeho prijatie odoslanim potvrdzujiceho e-mailu
odosielajucej zmluvnej strane. Prijimajica zmluvna strana je povinna dorucit’
odosielajucej zmluvnej strane potvrdenie o prijati e-mailu do 48 hodin, inak sa bude
takyto e-mail povazovat' za nedoruceny. Pre potreby dorucovania prostrednictvom
elektronickej posty (e-mail) sa pouzije adresa zmluvnej strany uvedena v zahlavi tejto
zmluvy,

b) posty dorucenim pisomnosti adresatovi s tym, Ze pisomnost’ musi byt odoslana
doporu¢ene s dorufenkou preukazujlicou prevzatie pisomnej zdsielky zmluvnou
stranou. Za den doru¢enia pisomnosti sa povazuje aj defl, v ktory zmluvna strana, ktora
je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat, alebo v defi, v ktory je na
zasielke dorucovanej poStou zmluvnej strane, preukédzateIne zamestnancom posty
vyznaena poznamka, Ze ,adresat je neznamy* alebo ina poznamka podobného
vyznamu.

Prenajimatel’ a najomca sa zavdzuji bezodkladne oznamit' druhej zmluvnej strane

akukol'vek zmenu svojich kontaktnych udajov uvedenych v tejto zmluve.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia platnymi pravnymi predpismi SR, zdkonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, podla zédkona €. 116/1990 Zb. o ngjme
a podngjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, §720 Ob¢cianskeho
zékonnika, podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja zo diia 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach s platnost'ou originalu, pre kazda
zmluvnu stranu jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorend slobodne, vaZne, nie v tiesni a
zanapadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisujt $tatutarni
zastupcovia zmluvnych stran.

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podl'a § 5a ods. 1 zdkona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a zakona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia zdkon &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a dopifiajti niektoré
zakony.

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ ditom nasledujicim po jej zverejneni v Centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Zmluvu je moZné menit alebo doplfiat’ iba formou pisomnych dodatkov, ktoré budu jej
neoddelite'nou sucast'ou.

Zmluvné strany sa zavidzuju, Zze vSetky spory, vyplyvajuce z tejto zmluvy, budu riesit
predovSetkym formou mimostudnej dohody. Pripadné spory, o ktorych sa zmluvné strany
nedohodnu, budu sa riadit’ pravnym poriadkom Slovenskej republiky a budu postipené na

7



rozhodnutie vecne a miestne prislunému siadu.

8. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratili platnost’ alebo st platné len s¢asti alebo neskor
stratia platnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Na miesto neplatnych
ustanoveni sa pouzije Uprava, ktora sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a G¢elu tejto zmluvy.

9. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy je Priloha ¢.1.

Prenajimatel’: Nidjomca:

V Trstenej diia 29.05.2023 V Trstenej dila 30.05.2023
P

MUDr. Marian Tholt, Ing.

Riaditel’ Julius Chomistek, konatelia

HNsP Trstena TRADYSYR, s.r.o.
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