Nijomna zmluva

¢.15/2023
uzatvorend

podla v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zékonnika v zneni
neskorsich zmien a doplnkov (dalej aj ,, Zmluva “)

obchodné meno:

sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
konajuica prostrednictvom:

(d’alej len ako ,,Prenajimatel*)

obchodné meno:
sidlo/miesto podnikania:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
konajtica prostrednictvom:

(d’alej len ako ,,Najomca“)

(spologne aj ako ;,Zmluvné strany*)

medzi:

Termalne kipalisko Podhdjska, s.r.o.

941 48 Podhéjska 493

34 126 040

2020416200

SK2020416200

SK75 5600 0000 0039 3537 4001

RNDr. Jozef Krajmer, konatel’ spolodnosti
Jén Kosiba, konatel’ spolo&nosti

Mgr. Kamila Vykukel - Queen Dharma
Kohéryho ul.910/13
934 01 Levice

44026706
1078884565

CZ78 2010 0000 0024 0229 3992
Mgr. Kamila Vykukel



llll
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CLI
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom hnutePnej nachédzajlicej sa v areali Termélneho
kupaliska Podhéjska, oznagenej ako:

- Predajny stanok &.: 14
- Vymera:

7,5 x 240 €/m2

(dalej aj ako ,,Predmet ndjmu*)

~CLn
Ucel ndjmu

Predmet ndjmu sa Ndjomca zavizuje vyuZivat' len za Géelom predaja:
Kozmetické, zdravotnicke a ostatné potreby.

Néjomca prehlasuje, Ze je podl'a vieobecne zé4viznych prévnych predpisov oprévnen);
vykonévat’ podnikatel’ski &innost’ v stilade s i¢elom n4jmu.

¢l 11
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom je dohodnuty na dobu od 10.05.2023 do 31.12.2025.

CLIV
Nidjomné a tihrada prevadzkovych ndkladov

Néjomné za Predmet ndjmu bolo stanovené dohodou Zmluvnych strdn vo vyske :
240,-Euro/m2  tj. 1800,-EUR (slovom: jedentisicosemsto EUR) vratane DPH podra
rozmerov jednotlivych stinkov. Néjomné je splatné za kazdy kalendérny rok samostatne.

Néjomné stanovené na zéklade predchadzajicej vety tohto odseku je splatné najneskér do
31.07. kalendarneho roka.

Prevadzkové naklady ako st poplatky za energiu sluzby a ostatné poplatky priamo
suvisiace s prevadzkovanim Predmetu najmu, vratane vlastného kamerového systému st
zahrnuté v dohodnutom najomnom podPa predchadzajiiceho bodu.
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Ak sa Ndjomca ocitne v omeskani s platenim najomného alebo platieb uvedenych v tomto
¢lanku, Prenajimatel’ mé pravo vytstovat poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kaZdy zataty deti omegkania a sti¢asne poZadovat’ nahradu spdsobenej §kody.

Ak sa ngjomné alebo samotny Predmet nijmu stane predmetom akejkol'vek d’aliej dane
alebo poplatku v désledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych
noriem, takdto daii alebo poplatok pdjde na tarchu Néjomcu a ten sa ju zaviizuje uhradit’
v stanovenych lehot4ch.

Zmluvné strany sa dohodli, e N4jomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi tejto zmluvy
zébezpeku vsume 1800 ,-EUR (slovom: jedentisicosemsto EUR) do 31.08.2023.
Zébezpeku stanoventi v zmysle predchadzajuicej vety je Prenajimatel’ opravneny pouZit’ len
na uspokojenie svojich pohFaddvok vodi Najomcovi, ktoré vznikni na zéklade tejto
Zmluvy. Nevyderpanti zabezpeku alebo jej zostatok vrti Prenajimatel Najomcovi do 30
dni od skondenia i¢innosti zmluvy.

CLV
Préva a povinnosti zmluvnych strin

Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy prehlasuju a potvrdzuji, Ze Predmet ndgjmu je v
stave sposobilom na dohodnuté uZivanie, priéom zmluvné strany sa zavézuju pri odovzdani
Predmetu najmu spisat’ Preberaci/Odovzdévaci protokol, ktory je Prilohou & 1 k
tejto zmluve,

Néjomca je povinny Predmet ngjmu u¥ivat len na dohodnuty el n4jmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedoglo k poskodeniu Predmetu ngjmu. Pri poruseni tohto
ustanovenia Néjomca zodpoved4 za vietky Skody vzniknuté na Predmete najmu, ako i
majetku tretich os6b, ktoré spdsobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umoznil pristup do Predmetu ngjmu. Obdobne v rovnakom rozsahu zodpovedi aj
za pripadné ubliZenie na zdravi os6b, ktoré vzniklo v stvislosti s uzivanim Predmetu
ngjmu.

Néjomca sa touto Zmluvou osobitne zavizuje, Ze:

umoZni kedykolvek fyzicki kontrolu prevadzkovania Predmetu ndjmu osobou
poverenow/splnomocnenou Prenajimatelom,

pri prevéddzkovani Predmetu ndjmu bude pouZivat' reklamu len s predchadzajiicim
pisomnym stihlasom Prenajimatela,

nebude umiestiiovat’ na miestach susediacich s Predmetom ndjmu, ako ani na Yiadnych
inych miestach nachadzajiicich sa v arealy Termélneho kdpaliska Podhdjska bez
predchédzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela Ziadne veci sliiZiace pre ucely
Ngjomeu, a/alebo akymkolvek spdsobom propagujuce ¢innosti N4jomeu.

Nebude vykladat' tovar ani iné zariadenia mimo urCenej hranice podl'a nadrtu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Néjomca je povinny pri uZivani Predmetu ndjmu dodrZiavat’ vieobecne zavizné pravne
predpisy i zavdzné predpisy organov miestnej Statnej sprivy a samospravy (d’alej len
»~OIgany verejnej spravy“), ako aj hygienické, bezpednostné a protipoZiarne predpisy a
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normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpeénosti a ochrany
zdravia pri préci a je povinny vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca stitasne
zodpovedd za akékolvek Skody, ktoré vzniknd Prenajimatelovi alebo tretim osobim
poruSenim tohto ustanovenia. Prenajimatel nezodpovedd za majetok Najomcu, ktory
vniesol do Predmetu ndjmu a to pre pripad jeho poskodenia, znidenia, straty alebo
odcudzenia.

Akekol'vek tipravy, vratane Gpravy vniitorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo méu
zasiahnut' do majetku Prenajimatela, méze Nédjomca vykonat’ len s predchadzajicim
pisomnym stihlasom Prenajimatel’a a pokial sa k takymto Upravim vyZaduje stihlas aj
inych orgénov verejnej moci, je povinny si so sihlasom Prenajimatela takyto sihlas
vyZiadat’. Opravy vykondva N4jomca na vlastné néklady a tie, ktoré pri skonéeni néjmu
nie je mozné dat’ do pdvodného stavu, stavajli sa majetkom Prenajimatel’a bez nahrady,
pokial’ sa nedohodne inak.

Néjomca nie je oprdvneny bez predchédzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela dat’
Predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu alebo faktického uXivania (bez
Specifikovaného prévneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto
ustanovenia sa povauje za zdvaZné porusenie zmluvy s moZnost'ou okamzité odstiipenia
od zmluvy, ktord strica platnost’ diiom dorudenia pisomného odstiipenia Najomcovi.

Néklady na beZnt idrzbu, malé opravy a doplnenia Predmetu n4gjmu do predchédzajticeho
stavu zabezpeluje Nijomca na vlastné naklady, pokial' takéto néklady neprevysia
v jednotlivych poloZkach petiaznii sumu 1000,- EUR bez DPH. Opravy nad uvedeny limit
budd vykonané na zéklade predchadzajiicej pisomnej dohody Zmluvnych strén, pri¢om
Néjomca je povinny oznémit’ Prenajimatelovi bez zbytogného odkladu potrebu takychto
vacsich oprdv. Pri poruSeni povinnosti uvedenej v predchadzajiicej vete zodpoveds
Néjomca Prenajimatel'ovi za pripadnt $kodu, ktord vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad
sa nepouziju ustanovenia zmluvy o nemoznosti riadneho uFivania predmetu ndjmu. Ak
potreba takychto oprav bola spdsobend Ndjomeom, Prengjimatel’ ich vykon4 na néklady
Néjomcu. ’

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpefovacich a inych zariadeni je Néjomca
povinny s Prenajimatel'om vopred prerokovat a vyZiadat' si vopred jeho pisomny sthlas.

Prenajimatel’ nezodpoved4 Néjomcovi za vypadok doddvky energii, pokial takyto stav
nezavinil. Ndjomea nem4 pravo si z takéhoto titulu narokovat nihrady Skody alebo zlavu
na najomnom.

V pripade ukon&enia ndjmu je N4jomca povinny ku difu skonéenia ndgjmu vypratat’ Predmet
ngjmu a uviest' ho do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklid mieru opotrebenia.
Splaenie povinnosti vratit' Predmet ngjmu podla prvej vety sa povaZuje za splnené ak
Néjomca sudasne vrati kPide od Predmetu najmu a Prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom Predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zévad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu Néjomea. Ak Néjomca neodovzdé Predmet najmu podla tohto
ustanovenia a Prenajimatel’ bude musiet’ Predmet ngjmu komisionalne nésilne otvorit’, za
vietky vzniknuté 3kody nesie zodpovednost Néjomea. Na ndklady Nijomcu je
prengjimatel’ opravneny v takomto pripade majetok Najomcu vypratat', podla povahy veci
uskladnit’, tovar odpredat’ resp. nepredajny tovar a tovar po zéruénej dobe znidit. Tym nie
st dotknuté néroky Prenajimatela z titulu nahrady spdsobenej §kody a nahrady uslého
zisku.
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V pripade, Ze Néjomca po¢as doby trvania najmu a s predch4dzajticim pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a pouZije svoje finan&né prostriedky na tipravu Predmetu najmu, Prenajimatel’
suhlasi s tym, aby si Ndjomca podas trvania ngjmu uplatiioval v rozsahu takejto investicie

ictovné odpisy vo svojom Ugtovnictve pokial’ to umoziiuju datiové predpisy.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykon4vat’ prehliadku Predmetu ngjmu, ako aj dodrZiavanie
zmluvnych podmienok. N4jomea je povinny takuto prehliadku umoZnif Prenajimatelovi
ako aj osobam, ktoré urdi Prenajimatel’.

Néjomea nemd prévo uplatfiovat’ ani zapoditavat’ svoje akékol'vek naroky proti narokom
Prenajimatel’a na pefiazné plnenie vzniknuté podla tejto zmluvy, alebo zadr¥iavat néjomné

alebo jeho Sast, vratane platieb za prevadzkové naklady.

Najomea je povinny zabezpedovat’ a plni’ Glohy tykajice sa ochrany pred poZiarmi v
zmysle zékona NR SR & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, Vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii, ako aj tulohy
bezpetnosti préce v zmysle Zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z..

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
ako gj odstrafiovanie zdvad zabezpeduje a vykondva na vlastné néaklady Néjomca podl'a
platnych prévnych predpisov a STN v stanovenych lehotich. Po skon&eni nagjmu je
Néjomca povinny odovzdat’ revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZiarnu ochranu Prenajimatefovi pri odovzdivacom a preberacom
konani po skonéeni ndjmu.

V pripade in€ho neZ komunilneho odpadu je Néjomca povinny na vlastné naklad;
separovat’ odpad na uréenom mieste.

Néjomea je povinny platit’ za odvoz komunélneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci
uzivania predmetu ndjmu, pri¢om je povinny dodr¥iavat’ platnti prévnu upravu a prislu$né
VZN obce.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny umiestnit’ a prevadzkovat’ na
vlastné néklady a na vlastné nebezpedenstvo na/v Predmete néjmu technické zariadenie
umoZiiujuce zaznamendvanie obrazovych, zvukovych alebo obrazovo-zvukovych
zaznamov ato za Ulelom dodr¥iavania prisluinych ustanoveni tejto zmluvy, pri¢om
zmluvné strany sa osobitne dohodli, %e porusenia tejto zmluvy zaznamenané
prosirednictvom zariadeni uvedenych v tomto odseku tejto zmluvy budd povaZzovat’ za
jednoznatné a nevyvrititel'ne preukézané.

CL VI
Skondenie ndjmu

Néjom konéi uplynutim doby ndjmu pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak alebo ak
nie je v zmluve ustanovené inak.

Néjom moZno skonit’ pisomnou dohodou zmluvnych strén i pred uplynutim dohodnutej
doby n4jmu.
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Prenajimatel’ md%e pisomne vypovedat' zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
ak:

Néjomea uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

Néjomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeSkani s dhradou
akéhokol'vek petiazného zéviizku vyplyvajiceho z tejto zmluvy,

Néjomeca alebo jeho zamestnanci, & iné osoby, ktoré s jeho suhlasom sa zdrzujl
v Predmete néjmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusujli verejny poriadok,
Prenajimatel’ rozhodol o odstréneni Predmetu najmu,

Najomeu vstiipi do likvidacie alebo ak bol na Néjomcu vyhlaseny konkurz,

ako aj v inych pripadoch stanovenych zdkonom.

Vypovedn4 lehota je jednomesatné a potita sa odo diia dorudenia pisomnej vypovede
Néjomcovi.

Nijomca mb¥e pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu ak:
Prenajimatel’ napriek predchédzajicemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoju
povinnost’ udrZiavat’ Predmet néjmu v riadnom uzivania schopnom stave,

Néjomca strati spdsobilost’ vykonévat’ &innost’, na ktord si predmet n4gjmu prenajal,
Predmet n4jmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobilym na dohodnuty el najmu.

Vypovedné lehota je jednomesatné a potita sa odo diia dorudenia pisomnej vypovede
Prenajimatel'ovi.

Néjom zanika aj:
a/ zénikom Predmetu najmu,
b/ zénikom Néjomeu.

V pripade ak bude N4jomca v omeskani s vypratanim Predmetu ngjmu podla prislusnych
ustanoveni tejto Zmluvy je Prenajimatel’ oprdvneny pozadovat od Néjomcu zmluvni
pokutu vo vyske ro&ného nijomného a to i za kazdy zalaty rok omeskania. Ndjomca je
v takomto pripade povinny zaplatit’ zmluvna pokutu bez ohladu na svoje zavinenie alebo
¢ Predmet n4gjmu v skuto&nosti uZival. Na dhradu alebo iastoéni Ghradu tejto zmluvnej
pokuty je Prenajimatel’ oprdvneny pouZit’ nevy&erpani zébezpeku alebo jej Cast’.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze za hrubé porusenie tejto zmluvy sa povaZuje
opakované (2x) porudenie ktorejkolvek povinnosti Néajomcu, ktoré je uvedené v tejto
zmluve.

Pri hrubom poruseni tejto zmluvy Nijomcom je Prenajimatel’ oprdvneny pisomne
okamZite vypovedat tito zmluvu, s ¢im Néjomca vyslovne suhlasi a zavizuje sa odovzdat
Predmet najmu Prenajimatel'ovi najneskor do 3 dni odo dfia dorudenia okam?Zitej vypovede.
Za dorudenie sa povaruje dorutenie okamZitej vypovede na poslednd znamu adresu
Nsjomeu alebo dodanie okamZitej vypovede do miesta Predmetu ngjmu v pracovnych
diioch a potas otvaracich hodin obchodnej prevadzky.



6.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnend vypovedat
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tito zmluvu aj bez udania dévodu, pritom vypovedna lehota je 3 mesiace a za&ina plyndt
prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci v ktorom bola tato vypoved’ dorutend
druhej zmluvnej strane.

CL VII
Z4veretné ustanovenia

Ak sa preukédZe, 7e niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo sa stane
neGéinnym, takato neplatnost’ alebo neGdinnost nema za nasledok neplatnost alebo
netdinnost d’aldich ustanoveni Zmluvy alebo Zmluvy samotne;.

Ak nie je v tejto Zmluve upravené inak, akékol'vek komunikécia a akékoI'vek ozndmenie
podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomni formu. Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na
zéklade tejto Zmluvy alebo v savislosti s touto Zmluvou medzi Zmluvnymi stranami (ak
t4to Zmluva v inom ustanoveni neupravuje inak) sa rozumie dorucenie pisomnosti
doporugene postou s uhradenym poStovnym na adresu uvedenti v zahlavi tejto Zmluvy,
dorutenie kuriérom alebo osobné dorutenie prislu§nou Zmluvnou stranou. Za deft
dorudenia pisomnosti sa poklada aj ded, v ktory Zmluvna strana, ktord je adresatom,
odoprie dorudovant pisomnost’ prevziat'. V pripade, Ze pisomnost,, ktord bude doru€ovana
poitou, bude na poste uloend z dévodu, Ze prislusna Zmluvna strana nebola pri doru€ovani
zastihnuté, pisomnost’ sa bude povaZovat' za doru€ent v treti defi po dni uloZenia a to bez
ohladu, &i sa prisluind Zmluvné strana o uloZeni pisomnosti dozvedela, alebo nie. Za deii
dorudenia pisomnosti sa povaZzuje aj defi, v ktory je na zésielke dorutovanej postou,
preukézatelne pracovnikom posty vyznaend poznémka, ¥e ,adresit sa odstahoval®,
_adresdt je nezndmy* alebo ind poznémka podobného vyznamu. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urfenej na dorudovanie pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v
stvislosti s touto Zmluvou sa prislu§nd Zmluvn4 strana zavézuje o zmene adresy pisomne
bez zbyto&ného odkladu informovat' druh zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre
dorutovanie rozhodujica nové adresa riadne pisomne oznédmena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Prévne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajce z tejto zmluvy sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami Ob&ianskeho zékonnika, ako aj d’al§imi pravnymi normami,
ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluva sa mbZe menif alebo dopliiovat’ vylugne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa zavézuji akékol'vek sporné otazky rieSit
prednostne vzdjomnym rokovanim.

Zmluvné strany prehlasuji, Z¢ zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvéraji ju
slobodne, va¥ne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich vélu,
zavizujii sa svoje zévdzky dobrovolne plnit' a na znak sthlasu so vietkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnorutne podpisali oprévneni zéstupcovia oboch
zmluvnych strdn. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobtida platnost’
a idinnost’.



7.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena postipit’ svoje
priva a/alebo povinnosti (vratane finanénych zdvdzkov a/alebo pohladdvok) jej
vyplyvajice z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu
druhej zmluvnej strany.

7.7.  Téato zmluva je vyhotovend v dvoch vytlatkoch, kazdy ma4 platnost’ origindlu a jeden je pre

kazdu zmluvna stranu.

V Podhéjskej ,dita... ...
Mgr. Kamila Vykiykel — Queen Dharma Termdlne kipaunsko Podhdjska, s.r.o.
néjomca RNDr. Jozef Krajmer, konatel’

prenajimatel’



