Zmluva 0 ndjme bytu & 14/2023

uzatvorena podla ustanovenia § 685 anasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich pravnych
predpisov a v stlade s § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

medzi zmluvnymi stranami:

1. Mesto NemsSova
so sidlom: Janka Palu 2/3, 914 41 NemsSova
zastipené: JUDr. Milo$ Mojto, primator mesta
ICO: 311 812
DIC: 2021079797

(d’alej ako ,,prenajimatel’™)

2. Magdaléna Orieskova, r.¢. :
adresa trv. pobytu:, (dalej len ndgjomca)

CLI
Predmet najmu

1.Prenajimatel’ ako vlastnik bytu prenechdva najomcovi do uzivania 1-izbovy byt ¢. 02 nachadzajici
sa na 1 poschodi v bytovom dome stip. &. 468, orientatné &islo 21 na ulici Sportovcov v Nemgovej
(dalej len ,,byt*). Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchyfia, chodba,
kapelta s WC, balkén a pivnica. Celkova plocha bytu je 34,24 m2. K bytu prislicha pivnica o vymere
2,34m2.

2.Vybavenost’ bytu:

-dvere vchodové, dvere plné 2x, okna plastové, dvere so sklom 1x, stropné svietidlo 2x, radiator 2X,
domaci telefon, vodomer 2x, skrinka isticov, pomerové merace tepla VIPA EC na spiato¢nej stupacke
radiatorov v pocte 2ks.

-kupelna s WC ma podlahu z PVC a steny oblozené keramickym obkladom. Kupel'na je vybavena
vailou s pakovou batériou, umyvadlom s pakovou batériou, WC je vybavené¢ wc kombi. Predsien,
kuchyna a izby maji PVC podlahu. Kuchyna ma kuchynsku linku, kuchynsky drez s odkvapavacom,
s pakovou zmieS. batériou, kombinovany sporak a digestor.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu a jeho prislusenstva osobne oboznamil v pritomnosti
zastupcu prenajimatel’a.

4. Najomca a 0s0by s nim Zijuce v spolo¢nej domacnosti st opravnené spolu s bytom uzivat aj
spolocné priestory a Spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytujii s uzivanim bytu.
5. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivaniaschopnom stave, o com
bol vyhotoveny a prenajimatelom i najomcom podpisany ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu®,
ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.

CL1I
Doba najmu

1.Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi byt s prislusenstvom, blizie opisany v Cl. I tejto zmluvy na dobu
ur¢ita v termine od 26.05.2023 do 25.05.2026.

2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomni zmluvu je mozné opakovane uzatvorit pri dodrzani
podmienok uvedenych v nadjomnej zmluve s vynimkou naplnenia ustanovenia § 711 ods. 1 pism. ¢/, d/
g/ Obcianskeho zakonnika zo strany najomcu. V tomto pripade je na posudeni prenajimatela, Ci
S Ndjomcom uzatvori nova najomnt zmluvu.



Podmienky v novej najomnej zmluve mézu byt dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.
3.Njjomca prehlasuje, ze bol oboznameny s tym, ze po ukonfeni nijmu nemd pravny ndrok na
pridelenie bytu alebo inej bytovej nahrady a tato skuto¢nost’ berie na vedomie.

CL 111
Cena najmu

1.Dilom uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost' platit’ prenajimatelovi
mesacné njjomné za byt, ako aj preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu uvedené v Zalohovom
predpise na vypocet thrady za pouZzivanie bytov, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

2.N4jomné je splatné mesacne vopred, najneskor vSak k 15. ditu predchadzajiceho mesiaca.
3.Njjomca je povinny poukazovat’ vSetky platby stvisiace s najmom bytu na et spravcu bytov vo
vlastnictve Mesta NemsSovd, ato Verejno-prospesné sluzby, mestska prispevkova organizacia
Nemsova vedeny vo VUB, a.s., IBAN: SK51 0200 0000 0011 4115 4753 bankovym prevodom alebo
postovou poukazkou.

4.Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu,
prenajimatel’ ma pravo zmenit’ ich vysku, ak je na to dévod vyplyvajuci z inflacie, poctu 0s6b, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami najomcovi prostrednictvom spravcu bytov zmenu vysky
najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Vysku ndjomného a vysku
mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v tomto bode od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie
zmeny.

5.Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile z dlznej sumy za kazdy deni omeskania, najmenej vSak 0,83 eur za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania.

6.Preddavyk za tihradu plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ prostrednictvom spravcu
bytov vyuctuje podla skutocnych ndkladov najneskor do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok.
Podrla vysledkov vyuctovania:

a/ preplatok je vrateny najomcovi do 14 dni odo dia dorucenia vytcétovania,

b/ nedoplatok zaplati ndjjomca do 14 dni od dorucenia vyuctovania.

CL1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prava a povinnosti prenajimatel’a a najjomcu su upravené v prislusnych ustanoveniach Obc¢ianskeho
zakonnika. Na vzt'ahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vztahuji ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika.

2.Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi neruSeny a heobmedzeny vykon prav spojenych
S uzivanim predmetu najmu a zabezpecCit pre najomcu riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim
bytu.

3.Najomca je povinny:

a/ udrziavat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebovanie

b/ uhradzat’ na vlastné naklady drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim do sumy 70,00 eur
(slovom: sedemdesiat eur)

¢/ oznamit’ prenajimatel’ovi va¢Sie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu

d/ nerusit ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav

e/ umoznit’ pristup prenajimatel'ovi, resp. spravcovi bytov do bytu za ucelom kontroly technického
stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok

f/ diiom skonéenia najmu odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

g/ v dent vzniku najmu oznamit’ prenajimatelovi prislusnikov spolocnej domacnosti, ktori budu s nim
vV predmetnom byte byvat’.



Pri zmene poctu 0séb byvajicich v byte je najomca povinny tito skuto¢nost’ oznamit’ prenajimatel’ovi
najneskor do 15 dni od jej vzniku.

4.N3jomca nie je opravneny:

a/ vykonavat’ v predmete najmu stavebné Upravy a ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

b/ prenechat’ byt alebo jeho cast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

5.V zmysle Clanku 4, bod 5 pism. i/ VZN Mesta Nem3ova ¢. 6/2022 je vstup so psom zakazany do
spolo¢nych priestorov stavieb, ktoré su vo vyluénom vlastnictve mesta NemsSova.

CLV
Zanik najmu bytu

Néjom bytu moéze zaniknut’:

L.uplynutim casu, ak bol najom dohodnuty na urcity cas

2.pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom

3.uplynutim vypovednej lehoty, ak bola dand pisomna vypoved najomcom. Najomca je opravneny
vypovedat’ zmluvu o najme bytu aj bez uvedenia dovodu, pricom vypovedna lehota zacina plynat’ od
prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede prenajimatelovi a konc¢i uplynutim jeho
posledného dna.

4.uplynutim vypovednej lehoty, ak bola dand pisomna vypoved’ prenajimatel'om.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ najom bytu z dévodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku,
vSeobecne zavdznom nariadeni Mesta Nemsova z dovodov, ak:

a/ najomca nespliia podmienky VZN Mesta Nem3ova

b/ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace, alebo tym,
ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatela.

¢/ najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome

d/ najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

e/ najomca neuziva byt bez vaznych dévodov

f/ ak najomca bez pisomného suhlasu prenajimatel’a ubytuje v predmetnom byte osoby, ktoré nie st
uvedené v evidenénom liste ndjomcu (do toho sa nezahfiajii kratkodobé navitevy, ktorych dizka
pobytu nepresahuje 14 dni).

5. V pripade, Ze najomca neuvolni byt po skonceni ndjmu dobrovolne, ndjomca suhlasi, aby
prenajimatel’ v deii nasledujici po zaniku najmu vstapil do bytu za pouzitia technického zariadenia
a za pritomnosti zastupcu policie a predmetny byt vypratal.

CL VI
Osobitné ustanovenia

1.V pripade spolo¢ného najmu, ak zomrie jeden z najomcov, zostava najomcom bytu zostavajuci
najomea.

2.Ak zomrie najomca, ktory bol jedinym ndjomcom bytu, ndjom bytu zanikd bez toho, aby ndjom
presiel na ktoréhokol'vek z okruhu dedicov, ¢i osoby, ktora s nim Zila v spolo¢nej doméacnosti.

3.Ak najomca neuziva prenajaty byt viac ako pol roka, je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od
najomnej zmluvy.

4. Ak dojde k zniZzeniu poctu uzivatelov bytu (napr. titulom zaniku manzelstva a trvalym
odstahovanim sa jedného z manzelov alebo trvalym odst'ahovanim sa jedného z manzelov spolu
S nezaopatrenymi det'mi), najomca suhlasi s moznostou zameny bytu (ndjmu bytu) za primerane
mensi byt.



ClL VII
Zaverecné ustanovenia

1.Zmluva o0najme bytu nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
aucinnost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade sustanovenim § 47a ods. 1
Obc¢ianskeho zakonnika.

2.Zmeny adoplnky tejto zmluvy vyzaduju formu pisomného dodatku podpisaného obidvoma
zmluvnymi stranami.

3.Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ako aj platnym VZN Mesta
Nemsova.

4.Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.

5.Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy 0 najme bytu je Zalohovy predpis na vypocet uhrady za
pouzivanie bytov a Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu.

6.Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, ur€ite, zrozumitel'ne a bez
tiesne. Obe zmluvné strany si zmluvu preéitali a na znak stihlasu ju riadne podpisali.

V Nemsovej dna 16.05.2023

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

JUDr. Milo$ Mojto Magdaléna Orieskova
primator mesta



