NAJOMNA ZMLUVA
€.507/2023
uzatvorena v sulade s § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb.
v zneni neskorSich zmien a dopinkov,
VZN €. 1/2012 obce Batovce (zo dha 31.10.2012) upravujuce spdsob prenajmu
obecnych najomnych bytov
a v sulade s § 12 zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani

Clanok L.
Zmluvné strany

medzi
prenajimatelom : Nnazov: OBEC Batovce

sidlo: Batovce ¢.2

935 03, Batovce

zastupena: Ing. Peter Burco - starosta obce

ICO: 00306771

DIC: 2021022861

bankové spojenie: Prima Banka,a.s. Levice

Cislo uctu: 7116747001/5600

IBAN: SK33 5600 0000 0071 1674 7001
a
najomcom : meno, priezvisko: Miroslava Molnarova

rodena: Kakarova

narodena:

miesto narodenia: Levice

trvale bytom: 935 03, Batovce ¢. 794

Statne obcianstvo:SR

Clanok II.
Predmet najmu bytu

2.1 Predmetom tejto zmluvy je: prenajimatel prenechava najomcovi do uZzivania byt

Specifikovany v bode I1.2. tejto zmluvy a povinnost najomcu je uhradzat
prenajimatelovi najomné podla ¢lanku II. tejto zmluvy, to vSetko za podmienok
stanovenych v tejto zmluve.

2.2 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — 3-izbového bytu €islo 7 na 4.
NP bytového domu €.5 — supisné ¢&islo 794 nachadzajuceho sa v obci Batovce,
postaveného na pozemku parcelné Cislo 748/5, bytovy dom €.5 parcelné Cislo 748/10,
ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti Sprava katastra Levice na LV Cislo 1, pre
obec a katastralne uzemie Batovce

2.3 Opis bytu: V byte sa nachadza kuchynska linka, plynovy sporak kombinovany,
plynovy kotol zavesny, kupeltia, WC.

Obytna plocha m2 Plocha vedrajsich m2 Plocha ostatnych m2

miestnosti: miestnosti: miestnosti:

1. obyvacia izba 11,02 kuchyna 7,84 kupelfa 4,29

2. izba 12,11 chodba 7,36 wcC 1,83

3. izba 16,00 Spajza 1,20




celkom: 39,13 celkom: 16,40 celkom: 6,12
Podlahova plocha celkom 64,30 m?
Uzitkova plocha (+ balkén 2,65 m?) 61,65 m?

2.4 Najomcovi prenajom bytu uvedeny v bodoch 2.1 az 2.3 bol schvaleny Obecnym
zastupitelstvom Obce Batovce dia 5.11.2012 uznesenim €. 1

Clanok IIL.
Najomné a spdsob platenia za sluzby
spojené s uzivanim bytu

3.1 Najomné je stanovené v sulade s pravnymi predpismi, ato hlavne a Opatrenim
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.

3.2 Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi ihradu za uzivanie bytu a sluzby vo
vySke uvedenej v evidenénom liste(priloha €.2), ktory tvori neoddelitelnu
sUcCast’ tejto zmluvy, mesacne dopredu, ato vzdy najneskor k 15. diu
prislusného kalendarneho mesiaca.

3.3 VysSka mesacného najmu je 182,39 € stoosemdesiatdva eur tridsatdva centov.
3.4 VypocCet mesacného najmu je uvedeny v evidencénom liste, priloha €.2. tejto zmluvy.

3.5 Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi najomné na ucCet prenajimatela
vedeny v Prima Banka,a.s. Levice, ¢islo uétu: 7116747001/5600, VS: 5072013,
KS:0558 IBAN SK33 5600 0000 0071 1674 7001 prevodnym prikazom, postovou
poukazkou, pripadne osobne na Obecnom uUrade v Batovciach.

3.6  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem najomného uhradzat aj
platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu (elektricki energiu, plyn ainé
média), a to priamo poskytovatefom tychto sluzieb na zaklade jednotlivych faktur
vystavenych tymito poskytovatelmi.

3.7 Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny podla ust. § 696 ods. 1
Obcianskeho zakonnika jednostranne zvysit najomné, uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ dalSie podmienky ngjomnej zmluvy tak, ako
ustanovuje osobitny predpis.1)

3.8 Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo preddavok sa plati spolu
s najomnym (zaloha za stoéné, zaloha za osvetlenie spolo&nych priestorov). Uhrady
budd najomcovi vyuctované podla skutoénych nakladov jedenkrat roéne, do
31.marca nasledujuceho roka.

3.9 Vpripade, Zze najomca hrubo poruSi svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu,
najma tym, Ze nezaplati najomné do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi podla zak. 40/1967 Zb. § 697 poplatok z omeSkania — %2 promile
z dlznej sumy za kazdy deri omesSkania. Ak najomca nezaplati najomné za Cas dlhSi
ako dva mesiace prenajimatel mu vypoveda najom z bytu.

3.10 Prava na zfavu z najomného alebo z uhrady za plnenie poskytované s uzivanim
bytu sa riadi ust.§§ 698,699 Obcianskeho zakonnika.

1)zékon €.433/2010 Z.z.o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani
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Clanok IV.
Prava a povinnosti z nagjmu bytu

Prenajimatel je povinny odovzdat byt najomcovi v stave spésobilom na uzZivanie.
Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze byt od prenajimatela prevzal v stave
spbsobilom na uzivanie.

Najomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného
krajského stavebného uradu, obce a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu a kontroly oséb, ktoré maju pravo byt uzivat.

Najomca je opravneny a povinny uzivat' byt iba na byvanie.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v zmluve o najme podla § 12 ods.3,4a,b.Z.z 443/2010.
Najomca bude o moznosti opakovaného najmu bytu informovany minimalne jeden
mesiace pred dohodnutym terminom ukon&enia najmu bytu.

Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho ¢ast do podnajmu.

Najomca sa zavazuje, Zze uhradi drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
a naklady spojené s beznou udrzbou. Beznou udrzbou sa rozumeju vSetky opravy,
ktoré nesuvisia s podstatou domu.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ngjomcom v spolo€nej domacnosti, maju popri
prave uzivat byt aj uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Najomca sa zavazuje, Zze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zaistujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny vykonat prenajimatel a umozni ich vykonanie. V opacnom
pripade zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto skuto€nosti vznikla.

Najomca sa zavazuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spésobi sam, alebo ti,
ktori tam byvaju, uhradi v plnej vysSke. Pokial sa tak nestane, prenajimatel ma pravo
po predchadzajucom upozorneni najomcu na zavady a poSkodenia, tieto odstranit
a pozadovat od najomcu nahradu skody.

Najomca nesmie vykonavat' v byte podstatné zmeny a stavebné upravy, ani inu
podstatni zmenu v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela, ato ani na svoje
naklady.

Najomca sa zavazuje, ze v pripade skon€enia najmu odovzda byt v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat .Iba v pripade havarie.Pokial prenajimatel takéto opravy bude vykonavat
na prikaz prislusného organu Statnej spravy, ndjomca sa zavazuje, ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

Prenajimatel sa zavazuje, ze vrati finanénu zabezpeku najomcovi pri ukonéeni doby

najmu, po odratani diznej Ciastky najomného a po odratani vzniknutych $Skod
a nadmerného opotrebovania bytu a jeho vybavenia.

Najomca je povinny spravat sa tak, aby boli zachované podmienky pévodného stavu
a vybavenia najomného bytu.

Najomca sa zavazuje v sulade VZN ¢&.1/2012 prihlasit sa na trvaly pobyt v obci
Batovce
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Clanok V.
Doba najmu a zanik najmu bytu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitid, ato na obdobie 3 rokov odo dna
1.7.2023 do 30.6.2026.

Najom bytu sa skonéi:
a) uplynutim doby uvedenej v odseku 5.1.
b) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat pisomna formu, ato ku diu
uvedenému v tejto dohode,
c) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela. Pisomna vypoved bude
doru€ena druhej zmluvnej strane.

d) najomca nesmie uzivat najom po skonéeni doby najmu uvedenom v bode 1.

V pripade vypovede tejto zmluvy sa najom bytu skon€i uplynutim vypovednej lehoty,
ktora je tri mesiace a zac€ina plynut od prvého drfia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved prenajimatela doru¢ena najomcovi.

Najomca sa zavazuje, Zze ak porusi niektoru z tychto povinnosti, ma prenajimatefl
pravo vypovedat mu najom bytu s privolenim sudu, vzmysle obc&ianskeho
zakonnika § 711 odst.1, pism. ¢), d), e), g) vtychto taxativne vymenovanych
dbévodov, ak :

C) najomca alebo ten, kto je ¢lenom domacnosti, hrubo podkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
poruSuje dobré mravy v dome,

d) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil nagjomné za &as dIhSi ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho €ast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

e) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Ze
byt nemozZno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

g) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Skon&enim doby najmu uvedenom v ¢lanku 5.1 az 5.2 nevznikd najomcovi ani
uzivatelom bytu narok na bytovu nahradu podla ust. § 712 a nasl. Obc&ianskeho
zakonnika.

Prenajimatel m&zZe kedykolvek odstupit od zmluvy ak najomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva byt takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo mu
hrozi znacna Skoda.

Zni¢enim ngjomného bytu najomna zmluva zanika.

Clanok V.
Zabezpecenie splacania najomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu

Najomca a prenajimatel sa dohodli, Ze ngjomca zlozi vopred finanénu zabezpeku
zodpovedajucu vo vySke 6 mesacnych splatok ngjomného vo vySke 827,40€.

Finanénu zabezpeku vo vySke 827,40€ sa najomca zavazuje zloZit na ucet obce
Batovce v Prima Banke,a.s. Levice, Cislo uctu 7116744003/5600 VS:507,najskér 30
kalendarnych dni pred podpisom najomnej zmluvy. Potvrdenie o zlozeni financnej
zabezpeky predloZi najomca pri podpise najomnej zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje, Zze tato suma bude ponechana na ucte prenajimatela pre
pripad neplatenia uhrad spojenych s uzivanim bytu. V pripade, ak prenajimatel bude
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evidovat’ vo€i najomcovi splatny nedoplatok na uhradach spojenych s uzivanim bytu,
je prenajimatel opravneny pouZit tieto finanéné prostriedky na uhradu vzniknutého
dihu.

Po zaniku najmu prenajimatel bezodkladne vrati najomcovi finanéna zaruku, pripadne
len jej Cast, ak doslo k jej pouzitiu v sulade s zmluvou.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika (Z.z. €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov Obcianskeho zakonika),
VZN ¢&. 1/2012 obce Batovce a zakona 433/2010 Z.z. Zakon o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani.

Tato zmluva nadobuda platnost a ucinnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami.

Tdto zmluvu je mozné menit na zaklade dohody zmluvnych stran, ato vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy su uréené
pre prenajimatela a jedna pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavreta v tiesni,ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali,s
jej obsahom suhlasia,rozumeju mu a na znak suhlasu zmluvu bez akychkolvek vyhrad
podpisuju.

Za prenajimatela Najomca

Ing. Peter Bur€o pan/pani
starosta obce

Batovce, ...uuveeeeeennnn. 2023 Batovcee,....ooeveeeeeeennn. 2023



