ZMLUVA O PODNA]ME BYTU
¢.4/2023

uzatvorend podla ust. § 719 zakona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Najomca: Narodné divadlo Kosice

Sidlo: Hlavna 58, 042 77 KoSice

Konajtce: Mgr. art. Andrejom Sothom, ArtD. - generalnym riaditelom

Pravna forma: Statna prispevkova organizacia

Zriad'ovatel’ Ministerstvo kultiry SR, zriad'ovacia listina ¢. MK-3905/2023-110/7836
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu/IBAN: SK85 8180 0000 0070 0007 0481; SK35 8180 0000 0070 0024 0452
1CO: 31299512

IC DPH: SK2021469758

DIC: 2021469758

Kontaktna osoba: Ing. Janette Molcakova

Telefén: 055 -2452 234

Fax: 055-2452 212

Net: www.sdke.sk

E-mail: janette.molcakova@sdke.sk (dalej ako , Ndjomca"“ alebo ,Zamestndvatel™)
Podnajomca: Davide Covone

Bydlisko:

KoreSpondenc¢na adresa:

Rodné ¢islo:

Datum narodenia:

IBAN:

E-mail:

telefénne cislo: (dalej ako ,,Podndjomca“ alebo ,Zamestnanec*)

(dalej spolocne ako ,Zmluvné strany*)

uzatvaraju tito Zmluvu o podnajme bytu (d'alej len ,Zmluva“)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Najomca uziva byt na zdklade Najomnej zmluvy ¢. NZ/498/2015, v zneni Dodatku ¢. 1-6 k tejto Ndjomnej zmluvy
uzatvorenej s prenajimatel'om Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.

2. Uvedeny byt sa nachadza na ulici BoZeny Némcovej 2 v KoSiciach, ¢islo bytu 19, na 5. poschodi obytného domu a
pozostava zjednej izby, kuchyne a prislusenstva. PrisluSenstvo bytu tvori kipelnia, WC a pivnica (d’alej aj ako
»SsluZobny byt").

Clanok II
Predmet Zmluvy a podmienky podnajmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je zdvazok Najomcu prenechat Podnajomcovi do dofasného uzivania byt a zdvazok
Podnajomcu platit’ za uzivanie bytu dohodnutd tthradu riadne a véas.

2. Najomca sa zavazuje prenechat predmetny byt Podnajomcovi v stave sposobilom na obvyklé uZzivanie.

3. Podnajomca je opravneny uzivat predmetny byt sposobom primeranym povahe a urceniu. V pripade, ak by mal
Podnijomca zaujem uzivat byt spolocne s clenmi svojej rodiny (pripadne sinou/inymi tretou/tretimi
osobou/osobami, d'alej aj ako ,¢lenovia rodiny*), resp. by malo dojst’ k znizeniu alebo zvySeniu poctu ¢lenov rodiny
Podnijomcu v predmetnom byte, Podnajomca sa zavazuje nahlasit tito skuto¢nost Najomcovi.

4. Najomca odovzda byt Podndjomcovi do uzivania na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

5. Popis stavu bytu, pripadne jeho zariadenia a stavu meradiel médii je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati
bytu, ktory spiSu Zmluvné strany.

Clanok I1I
Povinnosti Podnajomcu

1. Podnajomca je na zaklade tejto Zmluvy povinny:

a) uzivat predmetny byt riadne, t.j. chranit byt pred poSkodenim a znienim, Setrit vybavenie predmetného
bytu, ak je nim predmetny byt vybaveny a uzivat ho len na ucel, na ktory je urceny, zachovavat pripadné
osobitné pravidla uzivania a pod.,

b) dodrziavat Smernicu o poskytovani do¢asného prechodného ubytovania Najomcu,

c) v plnom rozsahu nahradit’ sp6sobenu Skodu, ktora preukazatelne vznikla v pric¢innej savislosti s konanim
alebo opomenutim ubytovaného a to podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika,




d) udrziavat predmetny byt a spolo¢né priestory v bytovom dome v uzivaniaschopnom stave a vykonavat na
vlastné naklady vsetky drobné opravy a beznu udrzbu bytu (napr. oprava vodovodnych batérii, hygienicky
nater akym je napr. mal'ba stien a stropu) po predchadzajtcej konzultacii a odstihlaseni s vlastnikom bytu,
resp. prenajimatel’'om a po oznameni takychto tikonov Najomcovi,

e) v pripade poskodenia bytu (stavebnej konstrukcie, vybavenia a pod.) tito skuto¢nost bezodkladne oznamit
vlastnikovi bytu, resp. prenajimatel’ovi bytu, spravcovi bytu a zodpovednému zamestnancovi Najomcu,

f)  sledovat oznamy aupozornenia vlastnika bytu, resp. spravcu bytu o vykonavanych aktivitdch v prisluSnom
byte /dome/ a spristupnit priestory sluZobného bytu v pripade odpoctov meracov tepla, studenej vody (SV),
teplej uzitkovej vody (TUV), plynu, havarii, stavebnych uprav apod. v pripade nepritomnosti uvedenych
vykonov kontaktovat' vlastnika bytu, resp. spravcu bytu,

g) spristupnit priestory sluzobného bytu v pripade potreby vykonania odbornych obhliadok /revizii/ alebo
inych ukonov zo strany vlastnika bytu, resp. prenajimatel'a napr. oprav,

h) nahlasit na Utvare technickej prevadzky svoje aktudlne kontaktné tidaje (telefénne ¢islo, ¢islo IBAN a pod.) a
bezodkladne nahlésit aktualizaciu tychto udajov,

i) v pripade vycestovania mimo tizemia mesta Kosice (dovolenka, sluzobna cesta a pod.) alebo neuZzivania bytu
zinych vopred znamych dévodov (planovana hospitalizicia v nemocnici a pod.) je ubytovany povinny
odovzdat’ jednu sadu kl'ic¢ov od sluzobného bytu a brany na ttvare technickej prechadzky v zalepenej obalke
s oznacenim adresy sluzobného bytu,

j)  vpripade skoncenia pracovnej zmluvy nahlasit na dtvare technickej prevadzky svoje aktudlne kontaktné
udaje na ucely dodato¢ného rocného vyuctovania za obdobie uzivania sluzobného bytu (telefénne cislo,
adresu pobytu, IBAN a pod.).

Clanok IV
Vyska a spdésob thrady za podnajom

1.

10.

11.

Vyska thrady za podnajom sa riadi vzdy aktudlnym mesa¢nym zalohovym predpisom platieb vydanym spravcom
domu abytu - Bytovym podnikom mesta KoSice. Tento predpis tvori prilohu tejto Zmluvy, ktora je jej
neoddelitel'nou sucastou.

V Case uzatvorenia tejto Zmluvy je mesacnd zalohova platba za najom 222,- EUR, za elektricki energiu
43,82 EUR a za plyn 3,- EUR. Podndjomca suhlasi, Ze v pripade zmeny vysky mesacnej thrady po vyuctovani
platieb zo strany dodavatel'ov, sa bude vyska tychto platieb riadit vzdy vyskou urcenou dodavatel'mi.

Vyska tihrady za odvoz odpadu sa riadi aktualnym predpisom Mesta KoSice.

Podnijomca je opravneny, v pracovnej dobe a po dohode s kontaktnou osobou Najomcu, kedykol'vek nahliadnut do
dokumentov tykajucich sa vysky a spdsobu urcenia platieb.

Zmeny vysky tthrad za podndajom, za elektricku energiu a za plyn ozndmi Najomca Podnédjomcovi bezodkladne po
tom ako mu budd dorucené a képia mesacéného zalohového predpisu platieb, vydana Bytovym podnikom mesta
KoSice bude odovzdana Podndjomcovi Najomcom oproti podpisu Podnajomcu. Odo dna ucinnosti zmeny vysky
thrad bude Podnajomca uhradzat nové platby.

Pripadny nedoplatok alebo preplatok v ramci rotného vyudctovania, resp. vyuctovania zalohovych platieb bude
vysporiadany k danému ztictovaciemu obdobiu. Pripadny preplatok bude Podnajomcovi vrateny na ¢islo uctu, nim
uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

Podnijomca suihlasi s tym, aby thrady podla ods. 1az 3 a 6 (v pripade nedoplatku v ramci ro¢ného vyuctovania,
resp. vyuctovania zalohovych platieb) tohto ¢lanku Zmluvy boli realizované formou zrazky z jeho mzdy vo
vyplatnom termine mesiaca, v ktorom bude byt uzivat, resp. v pripade nedoplatku v ramci ro¢ného vyuctovania, v
najblizSom nasledujicom vyplatnom termine po doruceni ro¢ného vyuctovania, kedZe Najomca je sucasne
Podndjomcovym zamestnavatelom. Ak vyska nedoplatku, v pripade rozviazania pracovného pomeru prevysuje
mzdu, zrazka sa vykond v sdlade s § 131 ods. 4 Zakonnika prace len v rozsahu ustanovenom osobitnym predpisom.
Ostavajucu Cast pohladavky je Podnajomca povinny ku diu skoncenia svojho pracovného pomeru uhradit
N3ajomcovi v plnej vyske v lehote urcenej Najomcom, ak sa strany nedohodnu inak.

Zamestnavatel je povinny pri vykonavani zrazok zo mzdy postupovat v sulade s nariadenim vlady ¢. 268/2006 Z. z.
o rozsahu zrazok zo mzdy pri vykone rozhodnutia v platnom zneni, ktoré vymedzuje vysku mzdy, ktora nesmie
byt postihnuta zrazkami zo mzdy.

V pripade skoncenia pracovného pomeru medzi Zamestnancom a Zamestnavatel'om pred dplnym uspokojenim
pohl'adavky Zamestnavatela je Zamestnavatel' opravneny vykonat z poslednej vyplaty Zamestnanca zrazku zo
mzdy v plnej vyske zvySnej Casti pohl'adavky Zamestnavatel'a, reSpektujtic ods. 7 a 8 tohto ¢lanku Zmluvy. Ak v
dosledku aplikacie ods. 7 a 8 tohto clanku Zmluvy nebude mozné vykonat' zrazku zo mzdy Zamestnanca v plnej
vyske zvySnej Casti pohl'adavky Zamestnavatela, je Zamestnanec povinny ku dnu skoncenia svojho pracovného
pomeru uhradit Zamestnavatel'ovi ostavajicu c¢ast pohl'adavky v plnej vyske v lehote urcenej Zamestnavatel'om, ak
sa strany nedohodnu inak.

V pripade ak chce Zamestnanec vysporiadat nedoplatok v ramci ro¢ného vyuctovania, resp. vyuctovania
zalohovych platieb v splatkach alebo v pripade vyrovnania inych pohl'adavok Zamestnavatel'a vyplyvajacich z tejto
Zmluvy, poda na sekretariat Najomcu ziadost, ktora bude predmetom posidenia Najjomcom.

Ak Zamestnanec ostavajucu Cast pohladavky v plnej vysSke neuhradi a déjde k dohode medzi Zamestnancom
a Zamestnavatel'om, je Zamestnanec povinny oznamit Zamestnavatel'ovi svoje aktudlne kontaktné udaje (adresu,
e-mail, ¢. uctu, tel. Cislo), pre potreby dalSej komunikdcie ohl'adom uhradenia pohladavky. V pripade, ak
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Zamestnanec neuhradi celd pohladavku ku diiu skoncenia pracovného pomeru aneddjde k dohode medzi
Zamestnancom a Zamestnavatelom a Zamestnanec sa zamestnd u iného zamestnavatela, Zamestnavatel' je
opravneny vykonavat zrazky zo mzdy aj u iného zamestnavatel'a zamestnanca aZ do uplného uspokojenia svojej
pohl'adavky. Na tento el je zamestnanec povinny ozndmit zamestnavatel'ovi nazov a adresu jeho kazdého nového
zamestnavatel'a a zaroven zamestnanec oznami povinnost vykonavania zrazok zo mzdy novému zamestnavatel'ovi
tak, aby tento zacal vykonavat zrazky zo mzdy diiom splatnosti prvej mzdy u nového zamestnavatel’a.

Clanok V
Trvanie Zmluvy a jej skoncenie
1. T&to Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.06.2023 do 16.09.2023.
2. Podnajom sa skondi:
a) uplynutim doby, na ktort bol dojednany,
b) dohodou Zmluvnych stran,
c) vypovedou jednej Zmluvnej strany,
d) skoncenim pracovného pomeru Podnajomcu.

3. Dohodou je mozné ukoncit tito Zmluvu kedykol'vek, pricom na platnost dohody sa vyzaduje dodrzanie pisomnej
formy.

4. Vypoved'ou moZe tito Zmluvu ukoncit’ ktorakol'vek Zmluvna strana, a to aj bez uvedenia vypovedného ddovodu.
Podnijom sa vtomto pripade skonci uplynutim posledného dna vypovednej doby, ktora je trojmesacna a zacina
plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola vypoved’ druhej Zmluvnej strane dorucena.

5. Skoncenim pracovného pomeru Podnajomcu z akéhokolvek dovodu sa skonci aj tento podndjomny vztah.
N3ijomca nemd povinnost poskytnut Podnajomcovi (vratane rodinnych prislusnikov, ak uZzivaju predmetny byt
spoloc¢ne s Podnajomcom) po skonéeni podndjomného vztahu Ziaden ndhradny byt, ani ubytovanie.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobudne platnost diitom podpisania Zmluvnymi stranami a ti¢innost' dilom nasledujicim po dni jej
prvého zverejnenia v Centralnom registri zmliv (www.crz.gov.sk), ktory vedie Urad vlady SR.

2. Tato Zmluva a vztahy z nej vyplyvajlce sa na zaklade dohody Zmluvnych stran riadia ustanoveniami slovenského
pravneho poriadku.

3.  Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky pripadné spory, do ktorych sa pri plneni tejto Zmluvy dostanu, budud
rieSené v prvom rade dohodou. Ak neddjde k dohode plati, Ze pripadne spory budu rozhodované riadnymi stidmi.

4. Tato Zmluva je vyhotovenad v troch rovnopisoch, jeden rovnopis pre Najomcu a dva rovnopisy pre Podnajomcu.
5.  Menit a dopliat’ tito Zmluvu je moZné len pisomnou formou, Dodatkami k tejto Zmluve.

6. Zmluva je uzatvorena v slovenskom jazyku, pricom Podndjomca vyhlasuje, Ze tito jazykovi mutaciu akceptuje a
nie je potrebny jej preklad do iného jazyka.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisali.

Mgr. art. Andrej SOTH, ArtD. Davide COVONE
generalny riaditel

za Najomcu za Podnajomcu




