Dohoda o ukonceni Zmluvy o najme reg. ¢. Z/2022/146/IV/RUK/OCOZ

(dalejlen ,dohoda")
uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
(dalej len ,Obciansky zakonnik™)

a
Darovacia zmluva
uzatvorena podla § 628 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik

medzi zmluvnymi stranami:

Cl. 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel/obdarovany: Univerzita Komenského v Bratislave
Sidlo: Safarikovo ndm. ¢. 6, 814 99 Bratislava
Statutarny organ: prof. JUDr. Marek Stevéek, DrSc., rektor UK
ICO: 00397 865

DIC: 2020845332

IC DPH: SK2020845332

Osoba opravnena uzavriet dohodu:  doc. JUDr. Jana Duracinska, PhD.
prorektorka pre majetok a investicie

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

(dalej aj ako ,Prenajimatel™ alebo ,,obdarovany")

2. Najomca/darca: Fit Food, s.r.o.

Sidlo: Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava
Zastupeny: Peter Ondrussek, konatel spolo¢nosti
ICO: 45 865175

DIC: 2023126248

IC DPH: SK2023126248

Osoby opravnené uzavriet dohodu:  Peter Ondrussek, konatel spolo¢nosti
Bakové spojenie:

IBAN:

Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro,
vlozka ¢. 68066/B

Kontakt: Peter Ondrussek, ,

(dalej aj ako ,Najomca" alebo ,darca“)
(dalej spolu ,zmluvné strany™)

CL. 1.
Predmet dohody

2.1 Zmluvné strany uzatvorili dha 14.1.2022 Zmluvu o najme, zverejnent v CRZ pod reg. C.
Z[2022/146/IV/RUK/OCOZ (dalej len ,Zmluva"), ktorej predmetom je najom



- nebytovych priestorov o celkovej vymere 1.039 m2, nachadzajicich sa v budove Atriové
domky, blok V, 1. nadzemné podlaZie a Atriové domky, blok N, 2. nadzemné podlaZie,

- Casti pozemku, nachadzajuceho sa pri Atriovom doméeku, blok V o celkovej vymere 218 m2,

- hnutelnych veci, ktoré predstavuju vnutorné prevadzkové vybavenie nebytovych priestorov
potrebné na riadne poskytovanie stravovacich sluzieb,

blizSie Specifikované v ¢l. I. bod 1) Zmluvy a jej prilohdch €. 2, €. 3a €. 4.

Na zdklade Zmluvy prenajimatel prenechal najomcovi nebytové priestory, ¢ast pozemku a
hnutelné veci ako predmet najmu do docasného uzivania za Ucelom poskytovania stravovacich
sluzieb podla podmienok ustanovenych v Zmluve o poskytovani stravovacich sluzieb, uzavretej
medzi zmluvnymi stranami dria 14.1.2022 spolu so Zmluvou.

2.2 Zmluvné strany sa dohodli na ukonceni najomného vztahu zalozeného na zaklade Zmluvy
dohodou v zmysle ustanovenia ¢l. Xl ods. 2 Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah
skonci diiom, kedy budu kumulativne splnené vsetky podmienky stanovené v bode 2.3 tejto
dohody a sucasne bude predmet najmu vypratany a odovzdany prenajimatelovi na zaklade
obidvomi zmluvnymi stranami podpisaného Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
Ukoncenim Zmluvy a zanikom fou zalozeného ndjomného vztahu zanika aj Zmluva o poskytovani
stravovacich sluzieb.

2.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny vykonat nasledovné Ukony:

2.3.1 najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi skolaudovanu a riadne (bez vad) zrealizovanu
stavbu — rekonstrukcia, resp. vymena lapaca tukov, nachadzajucu sa pri Atriovom domku,
blok V (dalej len ,stavba“), a to na zaklade obidvomi zmluvnymi stranami podpisaného
odovzdavacieho protokolu (dalej aj ako ,Protokol o odovzdani stavby™),

2.3.2 najomca je povinny najneskor 5 pracovnych dni pred protokolarnym odovzdanim stavby
podla bodu 2.3.1 tejto dohody odovzdat prenajimatelovi vSetky doklady (v originalnom
vyhotoveni alebo Uradne osvedcené fotokopie originalov) suvisiace so zrealizovanim stavby,
pokial'uz neboli prenajimatelovi preukazatelne odovzdané, a to:

a) pravoplatné kolaudacné rozhodnutie v jednom vyhotoveniv pisomnejpodobe a v jednom
vyhotoveni v elektronickej podobe (pdf. formate),

b) projektovy dokumentaciu, a to projekt skutkového vyhotovenia v jednom vyhotoveni v
tlacenej forme a v jednom vyhotoveniv elektronickej podobe (pdf. formate),

c) zapisnice a osvedcenia o vykonanych skiskach a zarucné listy k inStalovanym vyrobkom,

d) prehlasenia o parametroch vyrobkov, t.j. atesty a certifikaty pouzitych materialov,

e) revizne spravy u vyhradenych technickych zariadeni ako je precerpavajuca stanica,

f) doklady o zabezpeceni likvidacie odpadov — vazne listky, ktoré vznikli stavebnymi
pracami pocas realizacie stavby, v sulade s platnym zakonom o odpadoch,

g) navody na pouzitie a obsluhu nainstalovanych zariadeni ako aj samotnej stavby v
slovenskom jazyku, pripadné zaskolenie preberajucej technickej obsluhy,

h) zoznam osob, t.j. kontakty s uvedenim ich adries a telefénnych disiel, u ktorych bude
mozné nepretrzite nahlasit reklamovany vadu stavby pocas zarucnej doby, vratane
pisomnej informacie o zarucnej dobe (zadiatok jej plynutia, doba jej trvania, datum jej
skoncenia a pod.),

i) dalSie doklady, ktoré su potrebné k vydaniu povolenia na trvalé uzivanie stavby, ak siich
prenajimatel od najomcu vyziada,

2.3.3 vzhladom na to, Ze najomca bol Zmluvou zaviazany vykonat technické zhodnotenie
predmetu najmu v rozsahu rekonstrukcie (vymeny) lapaca tukov, najomca je povinny
najneskor ku dru protokolarneho odovzdania stavby podla bodu 2.3.1 tejto dohody predlozit
prenajimatelovi vycislenie zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia predmetu najmu a
poskytnUt mu vSetku potrebnu sucinnost k tomu, aby prenajimatel’ mohol stavbu zaradit do
svojho majetku,



pricom kumulativne splnenie podmienok uvedenych v bodoch 2.3.1 az 2.3.3 vysSie musi
predchadzat driu skoncenia Zmluvy. VSetky naklady, ktoré vzniknU najomcovi v spojeni's plnenim
povinnosti stanovenych v bode 2.3 tejto dohody, znasa v celom rozsahu najomca.

2.4 Zmluvné strany tymto vyhlasuju a potvrdzuju, ze si ustanovenie ¢l. X ods. 5) Zmluvy upravuju

2.5

dohodou odchylne, a to tak, Zze najomca je povinny vypratat predmet ndjmu a odovzdat ho
prenajimatelovi na zaklade obidvomi zmluvnymi stranami podpisaného Protokolu o odovzdani a
prevzati predmetu najmu, pri¢om za den skonéenia najomného vztahu zalozeného Zmluvou sa
povazuje den, kedy budi obidvomi zmluvnymi stranami podpisané Protokol o odovzdani a
prevzati predmetu najmu a zaroven Protokol o odovzdani stavby. Prenajimatel nie je povinny
predmet najmu prevziat skor, ako budl kumulativne splnené podmienky podla bodu 2.3. tejto
dohody a sucasne budu vsetky prenajaté nebytové priestory a ¢asti pozemku vypratané v sulade
so Zmluvou a touto dohodou.

Najomca je povinny si dohodnut s prenajimatelom datum zadatia vypratdvania nebytovych
priestorov a Casti pozemku Specifikovanych v ¢l. | bod 1) pism. a) a b) Zmluvy, ako aj datum
odovzdania hnutelnych veci Specifikovanych v ¢l. | bod 1) pism. ¢) Zmluvy prenajimatelovi,
ktorym bude predchadzat ukoncenie prevadzky jedalne VENZA. V pripade porusenia
povinnosti najomcu podla predchadzajucej vety alebo v pripade, Ze sa zmluvné strany na
datumoch podla predchadzajucej vety nedohodnu, je ndjomca povinny aj nadalej prevadzkovat
jedalen VENZA a vydavat jedla v sulade so Zmluvou a so Zmluvou o poskytovani stravovacich
sluZieb.

2.6 Zmluvné strany sa dohodli, ze k ukonceniu prevadzky jedalne VENZA a ukonceniu vydaja jedal

2.7

stravnikom moze doéjst najskor 2 pracovné dni pred dohodnutym datumom zadatia vypratavania
nebytovych priestorov a Casti pozemku Specifikovanych v €l. | bod 1) pism. a) a b) Zmluvy a
odovzdania hnutelnych veci Specifikovanych v ¢l. | bod 1) pism. ¢) Zmluvy, pricom najomca je
povinny prenajimatela vopred pisomne (staci aj emailom) informovat o planovanom ukonceni
vydaja jedal. V pripade porusenia povinnosti najomcu ukoncit prevadzku jedalne a vydaj jedal v
stanovenej lehote a informovat prenajimatela o planovanom ukonéeni vydaja jedal podla
predchadzajucej vety je najomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu v sume 330,- EUR, ato za kazdy
jednotlivy pripad porusenia povinnosti.

Najomca sa zavazuje najneskdr ku dnu vypratania nebytovych priestorov a casti pozemku
odstranit z nebytovych priestorov a casti pozemku Specifikovanych v €l. | bod 1) pism. a) a b)
Zmluvy (dalej aj ako ,Cast predmetu najmu") na vlastné naklady vsetky zariadenia a iné hnutelné
veci, ktoré vniesol na tuto ¢ast predmetu najmu. Uvedené v predchadzajucej vete sa netyka tych
hnutelnych veci, ktoré su sucastou predmetu najmu podla Zmluvy.

2.8 Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi hnutelné veci Specifikované v ¢l. | bod 1) pism. c)

Zmluvy, pri¢om inventariza¢ny zoznam odovzdanych hnutelnych veci bude prilohou Protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu. Prilohou Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu
najmu budu aj protokoly o neopravitelnosti zariadenia/hnutelného majetku, revizne spravy podla
ustanovenia ¢l. VI bodu 4) Zmluvy, servisné spravy o vykonani servisu podla ustanovenia ¢l. VI
bodu 5) Zmluvy a servisné listy podla ustanovenia ¢l. VI bodu 6) Zmluvy, pokial tieto uz neboli
prenajimatelovi preukazatelne odovzdané najomcom pocas trvania ndjomného vztahu v sulade
so Zmluvou; v Protokole o odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany uvedu oznacenie
jednotlivych meracov spotreby tych energii/médii, ktoré boli merané meracmi spotreby a stavy
ich odpoctov ku driu odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi. Najomca je povinny umoznit



prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za U¢elom vykonania inventarizacie hnutelnych
veci a zariadeni vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela.

2.9 Najomca sa sucasne zavazuje odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave zodpovedajucom

2.10

2.11

3.1

3.2

dojednanému spdsobu uzivania, ak sa spdsob uzivania vyslovne nedohodol, v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavazuje vyrovnat voci prenajimatelovi vSetky financné zavazky, ktoré mu zo Zmluvy
alebo na zdklade Zmluvy vznikli. Ak najomny vztah skonci podla bodu 2.4 tejto dohody v priebehu
kalendarneho mesiaca, najomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatelovi ndjomné za uzivanie
predmetu najmu v alikvotnej vyske, v zavislosti od poctu dni trvania ndjomného vztahu v
prislusnom (neuplnom) kalenddrnom mesiaci. V pripade vzniku preplatku alebo nedoplatku na
najomnom sa zmluvné strany dohodli preplatok alebo nedoplatok vysporiadat do 30 dni odo dna
skoncenia ndjomného vztahu zalozeného Zmluvou. Pri sluzbach spojenych s uzivanim predmetu
najmu, pri ktorych sa bude robit vyuctovanie podla ustanovenia ¢l. V bodu 6) Zmluvy, sa najomca
zavazuje v pripade vzniku nedoplatku uhradit tento nedoplatok v lehote splatnosti uvedenej vo
vyucCtovacej faktUre vystavenej prenajimatelom. V pripade vzniku preplatku pri uvedenom
vyuctovani, bude preplatok vrateny najomcovi na Ulet v lehote splatnosti uvedenej vo
vyucCtovacej fakture. Prenajimatel vyuctuje najomcovi skutocnU cenu za spotrebu elektricke;
energie, studenej a teplejvody, spotrebovanych v roku 2023, vlehote do 30 dni odo dna skoncenia
najomného vztahu zaloZeného Zmluvou a skutocnu cenu za spotrebu plynu, spotrebovaného v
roku 2023, najneskdr do 31. maja 2024, s ¢im najomca suhlasi a svoj suhlas potvrdzuje podpisom
tejto dohody.

Zmluvné strany sa dohodli a podpisom tejto dohody potvrdzuju, Ze dfiom skoncenia najmu

nezanikaju

(i) povinnosti najomcu zo Zmluvy podla ¢lanku IV a V, najmd povinnost najomcu zaplatit
prenajimatelovi najomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré
budu ndjomcovi vyfakturované v sulade s ustanoveniami ¢lanku IV a clanku V Zmluvy;
ustanovenie bodu 2.10 tejto dohody nie je tym dotknuté,

(ii) naroky zmluvnych stran na zaplatenie zmluvnych pokit a ndhradu skody, ktoré vznikli v
désledku porusdenia povinnosti zo Zmluvy alebo ktoré vznikli alebo vyplyvaju z tejto dohody,

(iii) tie prava a povinnosti, ktoré sU svojou povahou urené na to, aby pretrvali aj po ukonceni
Zmluvy.

(dNIIR
Darovacia zmluva

Fit Food, s.r.o., ako darca, touto Darovacou zmluvou daruje Univerzite Komenského v Bratislave,
ako obdarovanému, technické zhodnotenie predmetu najmu - rekonstrukcia lapaca tukov,
umiestneného na ¢asti pozemku (pod zemskym povrchom), nachadzajiceho sa pri Atriovom
domceku, blok V o celkovejvymere 218 m2, parcela ¢. 2930/1, druh pozemku: ,zastavané plochy
a nadvoria® o vymere 4585 m2, ktory sa nachadza na ulici Staré Grunty 36, v obci BA - m. C.
KARLOVA VES, okres Bratislava IV, zapisany na liste vlastnictva ¢. 727 vedenom Okresnym
Uradom Bratislava, Katastralny odbor, k. U. Karlova Ves (dalej len ako ,dar" alebo ako ,stavba").
Univerzita Komenského v Bratislave, ako obdarovany, dar do svojho vlastnictva bez vyhrad
prijima.

V dosledku darovania podla tejto Darovacej zmluvy sa Univerzita Komenského v Bratislave stane
vylu¢nym vlastnikom daru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Univerzita Komenského v Bratislave
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3.4

3-5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

nadobudne vlastnicke pravo k daru okamihom jeho prevzatia, t.j. podpisom Protokolu o
odovzdani stavby — lapaca tukov obidvomi zmluvnymi stranami.

Fit Food, s.r.0., ako darca, vyhlasuje a rudi za to, ze dar nie je zatazeny ziadnymi dlhmi a tarchami
alebo pravami tretich osob, vratane predkupného prava.

Fit Food, s.r.o., ako darca, vyhlasuje a ruciza to, ze v suvislosti s realizaciou stavby - rekonstrukcie
lapaca tukov ma vysporiadané vsetky financné zavazky voci tretim osobam a vznik dalSich
financnych zavazkov, ktoré by mohli prejst na obdarovaného spolu s prevodom vlastnickeho
prava k daru, nehrozi.

Fit Food, s.r.o., ako darca, vyhlasuje a rudi za to, ze je vylu¢nym vlastnikom daru, je opravneny s
nim disponovat a pozna pravny a fakticky stav, v akom sa dar nachadza.

Fit Food, s.r.o., ako darca, vyhlasuje, Ze do dria podpisu tejto Darovacej zmluvy nedohodol ani
neuzavrel zmluvu s tretou osobou, ktorej predmetom by bola akakolvek dispozicia s darom,
alebo taku dohodu alebo zmluvu, v ktorej by bol dar vkladom do obchodnej spolo¢nosti alebo
predmetom zabezpecenia zavazkovych vztahov, a do momentu prechodu vlastnickeho prava k
daru na obdarovaného taku dohodu alebo zmluvu nedohodne ani neuzavrie.

Fit Food, s.r.o., ako darca, je povinny poskytnut obdarovanému vsetku potrebnu sucinnost k
tomu, aby obdarovanému ako vylu¢nému vlastnikovi stavby zostali zachované vsetky naroky zo
zodpovednosti za pripadné vady stavby.

V pripade, ze sa ktorékolvek z tvrdeni alebo vyhlaseni darcu uvedenych v bodoch 3.3 az 3.6 vyssie
ukaze ako nepravdivé, alebo ak darca porusi povinnost stanovenu v bode 3.7, obdarovany ma
narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- EUR, a to aj opakovane aZ do odstranenia
stavu, ktoré je sankcionované zmluvnou pokutou. Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok obdarovaného na nahradu skodu vo vyske prevysujucej zmluvnu pokutu.

Cl.Iv.
Zaverecné ustanovenia

Tato dohoda je vyhotovend v styroch rovnopisoch, z ktorych kazda ma platnost originalu.

Vo veciach neupravenych touto dohodou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a dalsich suvisiacich véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto dohody nie su celkom alebo scasti Ucinné alebo neskor stratia
Ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni
sa pouzije pravna Uprava, ktord sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto dohody.

Tato dohoda nadobuda platnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Uc¢innost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv vedenom Uradom vlady
SR.

Dve vyhotovenia tejto dohody prevezme prenajimatel/obdarovany a dve vyhotovenia prevezme
najomca/darca.



4.6 Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tUto dohodu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, ze obsah tejto dohody zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju vlastnorucne podpisali.

V Bratislave, dfa.......cccoee...... V Bratislave, dfa......cccccee.......
Prenajimatel/obdarovany: Najomca/darca:
Univerzita Komenského v Bratislave Fit Food, s.r.o.
doc. JUDr. Jana Duracinska, PhD. Peter Ondrussek
Prorektorka pre majetok a investicie Konatel spoloc¢nosti



