ZMLUVA O NAJME ¢.19/2023
(dalej aj ,Zmluva®)
uzavretd medzi
Géastnikmi (zmluvnymi stranami):

Prenajimatel’: Obec Sverepec
Sidlo: Obecny urad Sverepec 215(P817 01
ICO: 00 692 263
DIC: 2020693961
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a. s. f@bBovazska
Bystricaislo (ttu v tvare IBAN: SK16 5200 0000 0000 0918 7123
Statutarny organ: Maro$ Ondras — starosta obce
E-mail: starosta@sverepec.sk
(dalej aj ,Prenajimat¥)
a
Najomca: Obchodné meno:  floorING a.s.
Sidlo: Centrum 26/31, 017 01 PovaZska Bystrica
ICO: 54005787
DIC: 2121553401
IC DPH: SK2121553401
¢islo &tu v tvare IBAN: SK09 0900 0000 0051 8283 0218

Statutarny organ: Bc. Jaroslav Richtéarik, - predsaédstavenstva
Ing. Tomas Kosalen predstavenstva

Spobsob konania: vSettlienovia predstavenstva spdhe
zapisany v obchodnom registri Okresného stdu Ziina1044/L
Email: riehik @flooring.sk

ddlej aj ,N4jomca"“)

(d’alej spolu aj ,Zmluvné strany” alebo aj¢astnici*) poda ust. § 663 a nasl. @hnskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov nasledovného znenia:

I. VSEOBECNE USTANOVENIA A PREDMET NAJMU

1. Prenajimatk je vyluenym vlastnikom v spoluvlastnickom podiele 1/1 nebimosti v k.U. Sverepec,
a to: pozemku - parc. KN € 707/1 - Zastavané plochy a nadvoria o vymere $429zapisany nalLV
¢. 447 Okresného Uradu Povazskéa Bystrica, odbostkatay.

2. Prenajimatkprenajima Najomcovi a Najomca berie do najiasf parcely KNCg. 707/1 o vymere 250
m2 poda na&rtu ¢. 1 z informativnej kdpie z pozemkovej mapy, ktgdkas'ou tejto Zmluvy ako
priloha¢. 1 a Ndjomca takto Specifikovanu nehifatet’ do najmu prijima a bez vyhrad prebetaléj
aj ,Predmet ngjmu“). Predmet najmu je vybeténovalacha, ktora je ndjomca opravneny oploti
prenosnym plotom bez zdsahu do podloZia na svéjada

3. Zarover Prenajimatkzriaduje pre Najomcu pravo bezplatného uZivania pakdlG ¢. 707/11
0 vymere 989 m2 - Zastavané plochy a nadvoriapaisbupovi komunikéciu k Predmetu ngjmu.

4. Prenajimatkodovzdal Najomcovi Predmet ndjmu v stave spbspbila dohodnuté uzivanie.

5. V suvislosti s ngjmom pdd tejto Zmluvy Prenajimafenebude Ndjomcovi poskytotv@iadne sluzby
spojené s hajmom.

Cl. 1Il. U CEL NAJMU
1. Najomca je opravneny uZittaPredmet nijmu uvedeny &. | tejto Zmluvy na vykon svojich
podnikatdskych aktivit, a to ako skladovacie priestory piaenal a zasoby a na parkovanie.
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Prenajimaté prehlasuje, Ze Predmet ndjmu je stavebtienyrna del dohodnuty pokh tejto ndjomnej
zmluvy alebo je nasp6sobily alebo uspdsobeny dohodnutym rozsahoavigredmetu najmu.
2. Najomca nie je opravneny Predmet najmu alebo §altbprenechétdo podnajmu tretim osobam.
3. Najomca je opravneny na prenajatom pozemku uniteswoju reklamu, ktord je povinny da
odsuhlagi Prenajimatéovi.

Cl. . DOBA TRVANIA NAJMU

1. N4jom je dohodnuty na dobuditdl, na dobu 5 (troch) rokov, ktora&ee plynd diom nadobudnutia
acinnosti tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skeni najmu poth tejto zmluvy m& Ngjomca prednostné pravo na
opakovany prengjom Predmetu najmu, t. j. ma prawazavretie novej najomnej zmluvy, resp. dodatku
k tejto ngjomnej zmluve.

3. Najom poda tejto zmluvy méze skdait’:

A. Uplynutim dohodnutej doby, poKiameddjde k dohode o jej prigeni.
B. Vz4jomnou pisomnou dohodou medzi Prenajititatea Ndjomcom.
C. Pisomnou vypou€ou zo strany Prenajimdte s vypovednou lehotou jeden mesiac v tychto
pripadoch:
a) ak Ngjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s touttuyoo,
b) ak Ndjomca je v omeSkani s platenim ceny najmwaed) spojenych s njmom viac ako
jeden mesiac,
c) ak Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predd@@u napriek pisomnému
upozorneniu hrubo naruSuju pokoj a poriadok,
d) ak Najomca prenechal Predmet nijmu alebo jakbtretej osobe bez sthlasu
Prenajimatéa.
D. N4jomca je opravneny vypovetdaajomnu zmluvu s jednomeaseu vypovednou lehotou, ak:
a) stratil spdsobilasprevadzkovacinnog’, na ktort sa Predmet najmu prenajal,
b) sa Predmet najmu stane bez zavinenia Ndjomcu rasifydsa dohodnuté uzivanie.

4. Prenajimatkje opravneny vypovedanajomnu zmluvu okamZzite ku koncu kalendarneho acesi
v pripade, ak Ngjomca prenajaté priestory uzivap.reimozni tretej osobe uZivanie prenajatych
nebytovych priestorov spésobom, ktory Prenajitieatespdsobi Skodu alebo zafni hrozbu vzniku
Skody, ak Prenajimateneskoril ndjomny vz’ah vypove’ou poda ¢l. 1l ods. 3. pismeno C pod
pismeno d).

5. Prenajimatk je opravneny kedykwek na zdklade jednostranného vyhlasenia s okampittnogsou
skortit ndjom podla tejto zmluvy, ak na majetok Najomcu bolo vyhldskonkurzné alebo vyrovnacie
konanie, ak bol podany navrh na takéto konaniecabdbbol takyto navrh pre nedostatok majetku
Néjomcu zamietnuty.

6. Prenajimatkje opravneny vypovedanajomnu zmluvu okamzZite, ak Ndjomca neuhradibdg doklad
- faktdru za najom najneskér do 30. dni po lehptateosti, ak nebola dana vypaveod’acl. Il
ods. 3. pismeno C pod pismeno b) alebo ak N&jormiba prenajaté nebytové priestoryv rozpore
s touto Zmluvou.

Cl.IV. CENA NAJMU /NAJOMNE/

1. Cena najmudalej aj ,ndjomné") bola stanovena dohodou a je dimda mesme. Podkladom pre
dohodu o cene najmu je cena dohodnuta v sume &JBOr&ne za 1 m2 predmetu najmu, t.jcne
1500,00 EUR, megae 125,00 EUR, pdd uzneseni&. 19/2023-B, zo ik 13.04.2023.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu buddrpetom dane z nehnt@sti od 01. januara
nasledujuceho roka ztlavacieho obdobia nasledujuceho po tfm@com obdobi, v ktorom sa
daiovnikovi vznikla tato povinnas pricom na podanie d@vého priznania k dani z nehntesti
ngjomca splnomawije prenajimata ato na zaklade vymeru a v lehotgatsosti dane
Z nehnuténosti prenajimata.

3. Ngjomca a zavazuje uhradzemes&né ngjomné za ten, ktory mesiac na zaklade faktstavenych
PrenajimatBom v termine splatnosti kazdej faktary.

4. Ak sa Nadjomca dostane do omeSkania so zaplaterjomného, zavazuje sa okrem zakonného Uroku
z omeSkania zapla@tPrenajimatiovi aj vy&tovanu zmluvnu pokutu vo vySke 0,05% z diZznej suay
kazdy d& omeSkania, ktoru je opravneny Najomcovi étpva’ Prenajimate
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5. Prenajimatije opravneny kazdotone upraw ndjom o medzirénd mieru inflacie oficidlne zistenu od
Statistického Gradu SR stiGnog'ou od 01.04. kazdého kalendarneho roka najmu. @prios
zvy3enia najmu je Prenajiméteovinny Najomcovi preukaZalokladom zo SU SR.

6. Najomca ma pravo na primerariiazu z najomného za obdobie najmu¢gmktorého pre vady, ktoré
nespdsobil, nemohol Predmet najmu ufidahodnutym spdsobom, okrem pripadov havérie, yySSe
moci, alebo zasahu Statnych alebo verejnych uUrabldwok na odpustenie ndjomného, alebo na
poskytnutie Pavy musi by uplatneny u Prenajimdte bez zbytdného odkladu. Narok zanikne, ak
nebol uplatneny do 3 mesiacov odmadkedy doslo ku skutaostiam zakladajdcim tento narok.

7. Ndjomca nemd pravo uptaival’ (ani zapditava) svoje naroky véi narokom Prenajimafa na
najomné, prevadzkové naklady alebo zadriiav@omné alebo jeh®ag’, pripadne vysSie uvedené
platby z titulu takychto narokov.

8. Najomcovi je dovolené umiesthjeho inform&nu tabulu v primeranej forme a rozsahtialaujuce sa
na jeho podnikanie pdd Zivnostenského zékona. Toto umiestnenie podl@ealchadzajucemu
schvéleniu Prenajimdia. Najomca tieto Upravy prevedie na svoje naklaByemajimatk sa zavazuje
poskytnd mu pri tom maximalnu sinnog’.

9. Prenajimatknie je ku du podpisu tejto Zmluvy platitem DPH podla zakon&. 222/2004 Z. z. o DPH
v zneni neskorsich predpisov, preto nebude Najomctova’ dai z pridanej hodnoty.

10.Zmluvné strany suhlasia so zasielanim faktdr naaviaiadresu najomcu.

IV. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATE T’A

1. PrenajimatBsa zavazuje odovztidlajomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dobty &el.

2. Prenajimatk sa zavazuje zabezpe Ndjomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomnérava tak,

aby bolo mozné dosiahtiicel tejto Zmluvy.

3. Prenajimatk alebo nim ufena osoba su opravneni kedikek za pritomnosti Najomcu vstidippo
predchadzajucom dohodnuti terminu do Predmetu nagmiielom kontroly dodrziavania podmienok
tejto Zmluvy, ak k tomu existuju vecné dévody, lat@o Zmluva neuuje inak.

. Prenajimatije opravneny priebezne fakturaMdajomcovi cenu najmu.

D

V. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je opravneny a opravneny uZiRPaedmet ndjmu 24 hodin denne v rozsahu stanovemdm

Zmluvou a dohodnutym spésobom a v sulade so viaeebstvaznymi platnymi predpismi, hormami
ako aj hygienickymi, bezgaostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nekienSkodaa nesmie
pouziva latky a zariadenia, poSkodzujuce Zivotné prosgregtparmi, hlukom a vibraciami alebo inak
nad hranicu pripustnd pbal prislusnych noriem po celd dobu najmu, t.j. jedepeny uzivé ich na
dohodnuty del a dohodnutym spésobom, starsa o Predmet ndjmu so starostlfms riadneho
hospodara, tieto udrziatza stave spdsobilom na dohodnutigliuZivania a po skéeni najmu Predmet
najmu odovzdaPrenajimatovi v stave zodpovedajiconielu a dzke uZivania.

2. Zarover je Ngjomca povinny uzi¥aPredmet najmu obvyklym spésobom tak, aby neobmexdzp
nerusil dalSich pripadnych ndjomcov v ich pravach a aby mawmlzoval Prenajimata. V pripade
poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedd Naomandimatéovi za vSetky Skody, ktoré
Prenajimatbovi dbsledkom poruSenia povinnosti Najomcom vznikiesp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatkovi uloZzené. Ndjomca je povinny pisomne ozrtamrenajimatbovi bez zbyténého
odkladu Skodu, ktor4 vznikne na Predmete najmundfireaté nezodpoveda Najomcovi za Skody,
ktoré na jeho majetku umiestnenom v Predmete n&jmdgobia tretie osoby, pripadne ak tieto Skody
vznikn( ako désledok Zivelnych udalosti.

3. Ngjomca je povinny platiPrenajimatéovi dohodnuté najomné ptaltejto Zmluvy.

4. Akékd'vek stavebné upravy v Predmete najmu (najma nadéktmluvy o dielo), mdZze Najomca
vykona’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenalieata vlastné naklady a zavazuje sa
o nich &tova’ vo svojom dtovnictve, vratane odpisovania.

5. Ak sa skogii ndjom podia tejto Zmluvy pred Uplnym vysporiadanim /odpisdnimvesticii, ktoré
preukéazattne vynalozil Najomca, Prenajiméitea zavazuje uhratiNdjomcovi zostatkovi hodnotu
obstaranych odsuhlasenych investicii, a to najedi&80 dni od skafenia najomného ¥ahu.

6. Ngjomca je povinny hradlina vlastné naklady drobné opravy a vykomaveZznu a obvykld udrzbu

Predmetu najmu. Ak vynaloZi Najomca néklady na wapr&tord mal poth tejto zmluvy hradi

=

Stranka3z5
Podpisy zmluvnych stran:



Prenajimatk ma pravo na nadhradu tychto nakladov len ak ielsime Specifikoval pisomne do 5 dni po
uskut@neni oprav za podmienky predchadzajiceho suhlaswfpPmatéa.

7. Najomca prebera na seba vietky povinnosti v znplskmych predpisov zdkona o poZiarnej ochrane v
zneni neskorSich predpisov a platnych STN o pogjavohrane. Najomca a Prenajinfasa zavazuju
k s&innosti potrebnej pre dodrziavanie platnych prayngoedpisov. Rovnako Ngjomca nesie vSetku
zodpovednas a povinnosti vyplyvajiuce z prevadzkovania techéiuk inventaru , najma zabezpe
v3etky revizne kontroly, nasledujlce qase dinnosti tejto zmluvy.

8. Najomca je povinny zabez{ié poistenie svojho majetku v Predmete najmu na méastiklady ako aj
uzatvort’ poistenie zodpovednosti za sp6sobené Skody tresiobam. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti nie je opravneny vzniknuté Skodyava’ Prenajimatiovi.

9. Ak N§jomca vykonal zmeny na Predmete ndjmu v zenysjto Zmluvy, po skareni najmu nie je
povinny uvieg Predmet ndjmu do pévodného stavu v stave zmieihtedsenych Prenajimdtam.

10.N4ajomca je povinny uhraflPrenajimatéovi vSetky Skody na majetku Prenajiniateku ktorym déjde
v dbésledku prevadzky Najomcu alebo inou jéhmog’ou.

11N4jomca nie je opravneny gld@redmet najmu, resp. jeldasd’ do podndjmu bez predchadzajuceho
suhlasu Prenajimdia.

12.N4jomca je povinny informov¥abezodkladne Prenajiméditeo dblezitych zmenach udajov najomcu
(obchodné meno, pravna forma, sidlo, registracttgla DPH,), ako aj pripadny vstup do likvidacie,
vyhlasenie konkurzu na majetok N4gjomcu, rozdel&38#1, nariadenia exekucii na majetok Najomcu.

13.N4jomca je povinny ozr& Predmet najmu svojim obchodnym menom s uvedenénsazjednao
prendjom nehnufaosti, vo forme tabule s jej umiestnenim na vyhmade mieste pri vstupe do
Predmetu najmu. Reklamavana Predmete najmu méze len svoje podnliskie aktivity a to
s predch&dzajicim suhlasom prenajirfeate

14 Ndjomca je opravneny zabezjte Predmet najmu proti neopravnenému vniknutiu cudzisdb po
predchadzajucom oznameni Prenajiiate

15.0dvoz odpadu z Predmetu najmu si Nijomca zalézpe vlastné naklady. Zhromédvanie a
uskladiovanie odpadu na prenajatych pozemkoch nie je stripu V pripade, ak pas trvania
najomného wahu vznikne na Predmete najmu skladdka odpadu jenNag povinny na zaklade vyzvy
Prenajimatka odstrani predmetnu skladku na vlastné naklady. V pripadelnenia tejto povinnosti je
PrenajimatBopravneny okrem najomnéhétava’ aj zmluvna pokutu vo vySke meseeho ngjomného
a to za kazdy zaty mesiac omeskania.

VI. SKONCENIE NAJMU ZAVAZKY NAJOMCU PRI SKON CENi NAJMU

1. Ngjom poda tejto Zmluvy sa skati uplynutim dohodnutej doby, poKiaeddjde kd'alSej pisomnej
dohode o jej prddeni.

2. Priukorteni tejto Zmluvy je Najomca povinny Prenajiniatd, resp. nim poverenej osobe protokolarne
odovzd& vypratany a wisteny Predmet ndjmu najneskdr v poslednit giatnosti tejto ndjomne;j
zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie Pretlmmajmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
je Prenajimate opravneny okrem ndjomnéhatava’ aj zmluvnld pokutu vo vysSke dvojnasobku
mes&ného najomného za kazdy mesiac najmu po&karplatnosti tejto zmluvy.

3. AZ do riadneho odovzdania Predmetu najmu je Najopmanny zaplati Prenajimatiovi za kazdy
zalaty mesiac odplatu za uzivanie predmete najmu gkesgdohodnutého ndjomného.

4. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu méze najont@adeijto Zmluvy skoéit’ len v zmysleilanku
lll. tejto Zmluvy.

5. V pripade pretasného ukafenia ndjmu ma Najomca pravo na nahradu preukamatdozenych
investicii do Predmetu najmu tak, ako je to uvedetié V. tejto Zmluvy.

6. Po obdrZani vyhlasenia o skemi najomnej zmluvy nie je Najomca opravneny kIBsenajimatiovi
prekazky alebo mu inak brdrpri umiestiovani tabll upozonujacich na skuténog’, Ze Predmet ndjmu
je volny do prenajmu.

7. Ak Najomca nesplni svoju povinnbdohodnutl v odseku 1 je Prenajinfatpravneny necltaPredmet
najmu nutene vyprafaa vigistit’ ho na naklady Najomcu a paduvazenia prevziav Predmete najmu
a spaazit hnuténé veci patriace Najomcovi, &omu ho Ngjomca splnomgje podpisom tejto
Zmluvy.
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VIl. SCHVALENIE PRENAJMU NEHNUTE DNOSTI
Zamer najmu a cenu najmu schvalilo Obecné zastigpite Obce Sverepec uzneserini9/2023- B/
zo dha 13.04.2023 ako pripade v zmysle st. § 9a odisr.r) zake. 138/1991 Zb. o majetkuobci v
zneni neskorsich predpisov.
Tato ndjomna zmluva bola schvéalena na Obecnom pitedstve Obce Sverepecna 18.05.2023
uznesenimg. 25/2023-7/5 v sulade s ust. 8 9a ods. 9 pismzak)¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov.
. Doba najmu Predmetu tejto zmluvy je uzavreta naidotitl, zatinajuc diom.01.06.2023 na dobu 5
rokov do 31.05.2028.
U¢innog’ tato zmluva nadobudne prvyniain po zverejneni na webovom sidle prenajiiizate
a na centradlnom registri zmlav

VIIl. ZAVERE CNE USTANOVENIA.

. Tato zmluva nadobdda platnodiom podpisu zmluvnymi stranami &idnog’ diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia pdd ust. 8§ 47a Qtanskeho zakonnika na webovom sidle prenajifaate

Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) origindloch ogalzu 5 /pél strdn, pdom kazda zmluvna strana
obdrZi jedno vyhotovenie. Neoddelitwu s@ag’ou tejto zmluvy su Prilohyg. 1 a 1/1: né&t
0 uzZivani pozemkov parc. KN& 707/1 ac. 2: vypis z Obchodného registra Najomcu.

Doruwovanie pisomnosti sa vykonava na adre&astinikov, ktora je uvedena v Uvodrigsti tejto
zmluvy, resp. na adresu uvedenu v oznameni o zeidlzealebo mieste podnikanigastnika. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade nejasngtiochybeni pri dortovani pisomnosti bude zard#gorwenia
povazovany treti pracovny slenasledujici po dni, kedy bola pisomtiggeukéazatine odoslana na
adresu zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve,.neagnu, preukazafee oznamenu adresdastnika.
Elektronicka komunikacia nie je pravne zavazna.

. VedrajSie zmluvné dohody neexistuju. Zmeny a dopinikyp mluvy je mozné vykonalen pisomnou
formou. Zmluvné strany vyltiwju akukdvek moznog odchylky od tejto dohodnutej dohody.

. Tato Zmluva sa v neupravenych otazkach riadi slskygm pravom, najma prislusnymi ustanoveniami
Ohgianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov.

.V pripade akéhoKkwek nedorozumenia, sporu alebo sporného narokbeatoany zavazuju rieSich

prednostne cestou vzajomnej dohody.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ugtani® tejto Zmluvy neplatné, zostavaju ostatné
ustanovenia tejto Zmluvy platné &itné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouZijunosenia
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujt@ekw vzajomného ¥ahu zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa potom zavazuju uptawioj vz’ah prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom
a povahou najlepSie zodpoveda zameru neplatnéapaya&nia.

Ugastnici si tato Zmluvu pestali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na zdto ju viastnoréne v
dvoch vyhotoveniach na kazdej strane podpisalindedyhotovenie obdrZzal Najomca a jedno
vyhotovenie obdrzal Prenajiméit€o zmluvné strany potvrdzujd svojimi podpismi.

Vo Sverepci, da .......................

Za prenajimaté:
MaroS ONdras, starosta ODCE

Za najomcu:
Bc. Jaroslav Richtarik, predseda predstavenstva  .........cccccceevvevviiiiiiiiiiniiiiierenee e e eeeeeeeeeens
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