Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podfla zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Zmluvné strany:

Prenajimatel:
Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT/BIC:

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca:
Sidlo:

Kontaktné miesto:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:
Fakturacna adresa:

Obec Mucin

Bernolakova 10/1

985 31 Mugéin

MVDr. Zoltan Benko — starosta obce
00316245

2021115085

nie je platca DPH

Prima Banka Slovensko a.s., pobo¢ka Lu¢enec
SK79 5600 0000 0060 4843 9001

KOMASK2X

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Sekcia spravy majetku

Namestie SNP €. 35

814 20 Bratislava 1

Ing. Martin Vanko, veduci odboru centralneho controllingu
Ing. Margita Malikova, $pecialista odboru najomnej agendy
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.,
podla podpisového poriadku OS—03 v platnom zneni

36 631124

2021879959

SK2021879959

Postova banka, a.s., pobocka Bratislava

SK97 6500 0000 0030 0113 0011

POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka €. 803/S.

(dalej len ,najomca®)

parafy: Prenajom NP pre prevadzku postového strediska Mucin

odborny garant :
U SLU-SSM-ONA

Cislo v CEEZ:
1145/2019
Klasifikacia
informacii: *V*
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Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, administrativnej budovy €. sup. 10,
nachadzajucej sa v Obci Mucin, ktora je postavena na parc. reg. ,C* KN, parcelné
¢. 764, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 210 m2.

Budova zapisana na LV €. 223, vedenom Okresnym uradom Luc€enec, Katastralnym
odborom, okres Lu€enec, obec Mucin, katastralne uzemie Mucin.

Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 9,60 m? podlahovej plochy (miestnost’ ¢. 1.08) pre prevadzku postového
strediska MucCin (priestor, ktory sa nachadza na prizemi v budove nehnutefnosti blizsie
Specifikovanej v odsekoch 1 a2 tohto &lanku zmluvy), s pravom pouzivat k nim aj
prislichajuce spolo¢né priestory (soc. zariadenie, vonkajSie schodiste).

Prenajimatel prehlasuje, Zze je opravneny prenechat najomcovi do doasného uZivania
vo vysSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok 2
Ucel najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budu uzivané najomcom po celu dobu najmu
za uCelom prevadzky postového strediska Mucin a predaja tovaru alebo poskytovania
sluzieb a prac v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri ku driu
uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréitu od 01.09.2019.

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

Najomné za prenajom nebytovych priestorov sa dojednava vzmysle § 7 zakona
€. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou.

Roc¢na uhrada za prenajom nebytovych priestorov je 1 €/ m2/rok, €o za cely predmet
najmu predstavuje sumu 9,60 €/rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude najomcovi vystavovat faktaru
na uhradu ngjomného, ale najomca bude najomné platit na zaklade zmluvy pravidelne
1x roéne v sume 9,60 € najneskdér do 15-teho dia prvého mesiaca v roku, za ktory sa
najomne plati na zaklade tejto zmluvy. Variabilnym symbolom platby bude evidencné
Cislo zmluvy. Najomné za obdobie odo dna ucinnosti tejto zmluvy do 31.12.2019
je stanovené na 3,20 € za cely predmet najmu a bude uhradené do 15.9.2019.

Najomca sa zavazuje hradit nagjomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Ndjomca splni svoju povinnost uhradit najomné v€as, pokial bude cela vyska
najomného pripisana na uc€et prenajimatefa v den splatnosti ngjomného. Ak den
splatnosti nebude pracovnym dnom, tak sa za posledny den splatnosti eSte poklada prvy
po fiom nasledujuci pracovny den.
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10.

Prenajimatel sa zavazuje pisomne oznamit najomcovi kazdu zmenu tykajucu sa jeho
uctovnych a dafovych udajov (nazov, sidlo, identifikaCné d&islo, Cislo uctu a pod.)
najneskor do 10 dni odo dfia kedy tato zmena nastala. V opanom pripade prenajimatel
v plnej vySke zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti najomcovi vznikla.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady

Prenajimatel je povinny pocCas celej doby najmu zabezpelovat najomcovi dodavku
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené, pric¢om
vSetky naklady na dodavku sluzieb su uz zapocitané v ngjomnom podla ¢&l. 4 ods. 2.
tejto zmluvy. Jedna sa o tieto sluzby:

o elektricka energia

e dodavka tepla

e Cerpanie vody zo studne, vyvoz zumpy pre ucely spoloCného soc. zariadenia.

Do sluzieb spojenych s najmom nie su zahrnuté telekomunikacné poplatky, naklady
na upratovanie a naklady na odvoz a likvidaciu TKO, tieto si najomca zabezpecuje
na svoje naklady.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave spbésobilom
na obvyklé uzivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrziavat v stave v akom ich
prevzal.

Ndjomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v ucele najmu
podla ¢l. 2 tejto zmluvy a nembze zmenit dohodnuty Ucel uzivania bez suhlasu
prenajimatela.

O pripadnu zmenu vyuZitia predmetu najmu je povinny poZiadat najomca.

Ndjomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho &ast
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim a prevadzkou (bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpelovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie
a pod.). Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel zabezpeci udrziavanie podstaty budovy a spoloénych zariadeni, opravu
a udrzbu spojenu s objektom na vlastné naklady.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit zamestnancom najomcu pristup a uzivanie
socialnych zariadeni prenajimatela.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit po€as doby najmu bezproblémovy prechod a prejazd
zamestnancom a zakaznikom Slovenskej posty, a. s. k predmetu najmu.

Prenajimatel, ako vlastnik objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, je povinny
v prospech obyvatelov danej lokality na vlastné naklady zabezpeCovat najomcovi
udrzbu pristupovej cesty k poste, zimnu a letnud udrzbu objektu.

Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet najmu bude v prevadzky schopnom stave,
t. j. nebude mat nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie oséb. Nedostatky vzniknuté
amortizaciou predmetu najmu odstrafiuje bezodkladne na vlastné naklady. Za tym
ucelom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatefovi pristup na kontrolu priestorov
na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su
dotknuté.
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11.

12.

13.

14.

Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany
pred poziarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym
vyznacenim evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory
(v pripade, ze poziarny evakuaCny plan je pre objekt vypracovany), pokyny
na zabezpec€enie ochrany pred poZiarmi v mimopracovnom ¢ase.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t. j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve
prenajimatela.

Ndjomca mbze vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Naklady na odsuhlasené
stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

V pripade Zivelnych pohrém, znaSa kazda strana 3kody spbsobené na vlastnom
zariadeni.

15. Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., a to:

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

vykonavanie odbornych prehliadok a skusSok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni a elektrickej inStalacie v prenajatych priestoroch, mimo elektrickej
inStalacie, za ktoru je zodpovedny prenajimatel.

— zabezpeCovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly
vlastnych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610 aruéného naradia v zmysle
STN 331600.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav

vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak nijomca zodpoveda za Skodu,

ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu,

v pripade poziadavky prenajimatefa s cielom ich kontroly. Prenajimatel predlozi

najomcovi zoznam osOb poverenych vykonom uvedenym v tomto odstavci. Kontrolu

bude vykonavat vzdy v sprievode zodpovedného zamestnanca najomcu.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie

v objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup

k dblezitym zariadeniam objektu / k rozvodom vody, elektriky, a pod./.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté njomcovi

na jeho majetku, zasobach &i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutefnych veciach, ktoré nie

su vo vlastnictve prenajimatefa. Najomca berie na vedomie, Ze poistenie vlastného
hnutelného majetku je v jeho kompetencii.

Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany

zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom &. 124/2006 Z.z.

v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi

v oblasti BOZP. Za tym u€elom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi pristup na

kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statne;

spravy tymto nie su dotknuté.

Najomca je povinny plInit povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0),

p) a § 5 pism. a), b), c), f), h), i), j), zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi

v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku

ochrany pred poziarmi. Dalej najomca zodpovedd za dodrziavanie vyhlasky

MV-SR ¢€.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne

v prenajatych priestoroch.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit aj

prenajimatelovi.

Najomca si vo vlastnom mene zabezpeli nakladanie s odpadom (nebezpelnym,

ostatnym, komunalnym) podla zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch. N&jomca

pri prevadzkovani prenajatych priestorov bude dodrziavat zakon ¢&. 364/2004 Z. z.

v

0 vodach a zdkon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Najomca bude
dalej dodrziavat zakon €. 543/2002 Z. z. oochrane prirody a krajiny a vyhlasku
€. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpe€ovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomcu.

V zmysle zakona o dani z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov,
§ 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom
prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vlozené investicie do prenajatych
nebytovych priestorov.

Prenajimatel suhlasi s vyuzitim existujucich telekomunikacnych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunikacného vedenia v predmete najmu, atiez
s vykonanim nevyhnutnych uprav v budove (prip. na pozemku k nej patriacemu)
na zriadenie sluzby a umiestnenie nevyhnutnych telekomunikacnych zariadeni.
Prenajimatel suhlasi so zriadenim potrebného mnozZstva telefonnych liniek najomcu
so spolo¢nostou Slovak Telekom, a.s.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznaCenia predmetu najmu najomcom na budove
ako aj v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacéenie prevadzky je
u najomcu Standardizované a bude v sulade s dizajn manualom najomcu. Najomca
predlozi prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia predmetu najmu, ktory sa bude
nasledne podla navrhu realizovat. V pripade, Ze prenajimatel ma svoj vlastny dizajn
manual oznacenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnut
oznaCenie predmetu najmu najomcu, priCom toto oznaCenie musi zodpovedat
zakladnym podmienkam dizajn manualu najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru
zakladnou informacnou tabulou. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym,
ze pri schvalovani oznacenia predmetu najmu najomcu v sulade s dizajn manualom
najomcu, nie su pripustné Ziadne farebné odchylky tohto oznaéenia. Prenajimatef
suhlasi s osadenim postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou
v ktorej sa nachadza predmetom najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu dodrziavat mi¢anlivost o vSetkych skutoCnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu
nespristupni tito zmluvu, jej obsah, &i akékolvek informacie tykajuce sa najomcu, alebo
jeho obchodnej Cinnosti a podnikatelskych zamerov ato Ziadnej tretej osobe okrem
pripadov, ak to vyzaduje v8eobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna
o informacie a skutocnosti, ktoré su vSeobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré
poskytujuca zmluvna strana oznacila ako informacie nepodliehajuce Ziadnemu rezimu
ochrany alebo uchovavania mi¢anlivosti. V pripade, ak zmluvna strana ma pochybnost
o charaktere informacie, ktoru ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej
dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinna pred jej akymkolvek pouzitim alebo
zaznamenanim, vyziadat' si predchadzajuci pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel
sa zavazuje neposkodzovat dobré meno najomcu a nepouzivat jeho obchodné meno,
logo, alebo ochrannu znamku bez jeho pisomného suhlasu. Prenajimatel je povinny
v rovnakom rozsahu v akom je viazany mianlivostou podfa tohto ustanovenia, zaviazat
k mi¢anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouziva pri poskytovani sluzieb
spojenych s ngjmom podla tejto zmluvy, ak existuje €o ilen CiastoCne oddvodnitelny
predpoklad, Ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo skuto&nosti
0 najomcovi, podliehajuce rezimu mi¢anlivosti podfa tohto ustanovenia zmluvy.

Pri ukon€eni najmu je ngjomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné suhlasy
na vykonanie Uprav podla ods. 13 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
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Clanok 7
Skoncéenie najmu

Najom sa skondi:

a) dohodou zmluvnych stran

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu

c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu
d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu
vypovedat’ bez udania dévodu, priCom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje
na tri mesiace pocitajuc od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude pisomna vypoved dorucena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit
od tejto zmluvy podla ustanoveni § 679 Obgianskeho zékonnika. Uginky odstupenia
nastanu driom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
doru€enia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazZuje za adresu urenu
na doru€ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doruovanie, znada nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost'.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt
doru¢ené druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje
osobne alebo doporuéene do vlastnych ruk. Za a&inné dorucenie vypovede
alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, priCom zasielka sa bude povazovat
za doruc¢enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruc¢enie povazovat
za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy
alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky doru€enia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastani v danom pripade drfiom vratenia sa nedorucenej
zasielky spat’ odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Ustanoveniami odsekov 1. a 2. tohto &lanku sa bude spravovat aj doru€ovanie
vSetkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane
do omeskania s akoukolvek platbou voci druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeskani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov
z omeskania uréenych vo vieobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok
z omeskania za¢ne plynut dfiom nasledujucim po dni splatnosti faktary, az do dna
platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.
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Clanok 10
Zavere€né ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce a s fiou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom
€. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov a Ob¢ianskym
zakonnikom.

Tato zmluva je platna dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a téinna dnom
01.09.2019, nie vSak skor ako driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv. Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povazuje
za povinne zverejiiovand zmluvu v zmysle Zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia
s tym, Ze Slovenska posta, a.s. zverejni cely obsah tejto zmluvy v centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady SR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovofne, slobodne
a vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel preberie
jedno (1) vyhotovenie a najomca tri (3) vyhotovenia.

V Mugdine, dna V Bratislave, dna

za prenajimatela: za najomcu:

MVDr. Zoltan Benké Ing. Martin Vanko

st
O

arosta obce veduci odboru centralneho controllingu
bec Mucin Slovenska posta, a.s.

Ing. Margita Malikova
Specialista odboru najomnej agendy
Slovenska posta, a.s.
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