Najomna zmluva ¢.813664031-8-2012
o najme nebytovych priestorov, uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®),
uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami:

HPrenajimatel:

Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR“

Sidlo: Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Pravna forma: Iné pravnicka osoba

Registracia: Obchodny register Okresn¢ho sudu Bratislava I
oddiel Po, vlozka ¢. 312/B

ICO: 31364 501

DIC: 2020480121

IC DPH: SK 2020480121

Statutarny organ: Ing. Vladimir Duptak, generalny riaditel’ ZSR

Odstepny zavod: Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia

s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(d’alej len ,,SHM*)

Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy: JUDr. Zuzana KOKAVCOVA — poverena vykonom funkcie
riaditel’ky Strediska hospodarenia s majetkom

Adresa

pre doruCovanie pisomnosti: SHM, Regionalne pracovisko Bratislava
Sancova 5/C, 811 04 Bratislava

Udaje k DPH: Prenajimatel je platitel DPH

(d’alej len ,,prenajimatel)

a
2) Najomca:
Obchodné meno: RegioJet a.s.
Sidlo: Obchodna 48, 811 06 Bratislava
Pravna forma: Akciova spolo¢nost’
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I
odd. Sa, vlozka ¢islo 5154/B
ICO: 47231271
DIC: 2023157763
DIC DPH: SK2023157763
Statutarny organ: Predstavenstvo
Zastipeny: Jiti Schmidt, predseda predstavenstva

Ing. Radim Jancura, ¢len predstavenstva
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Adresa
pre doruc¢ovanie pisomnosti: RegioJet a.s., POSTE RESTANTE,
Predstani¢né namestie 1, 810 04 Bratislava 14
Udaje k DPH: najomeca je platitel DPH

(dalej len ,,najomca‘*)
(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)



Preambula

Néjomca ako dopravca uzatvoril so SR zastupenou Ministerstvom dopravy, vystavby
aregionalneho rozvoja SR ako objednavatelom dna 27.12.2010 zmluvu o dopravnych
sluzbach vo verejnom zéujme pri prevadzkovani osobnej dopravy na zelezniCnej trati
Bratislava — Dunajské Streda — Komarno. Zaciatok prevadzky sa uskutocni diia 4. marca
2012. Zmluva skon¢i diilom pred zmenou CP v decembri 2020.

CL 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnuteného majetku Stitu — stavby ,,Zelezni¢na stanica —
vypravna budova“, stpisné &islo 5228, Zelezni¢na 1, Dunajska Streda, zapisanej na LV ¢&.
3111 umiestnenej na pozemku parc.C. 1945/96 a pristavby zelezni¢nej stanice — vypravnej
budovy nachadzajucej sa na ul. Zelezni¢nej ¢. 1 v Dunajskej Strede umiestnenej na parc. ¢&.
1945/95, 1D €. 1156, IM €. 10000648

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi tieto nebytové priestory, nachadzajuce sa
na 1. nadzemnom podlazi stavby blizsie Specifikovanej v CI. 1. ods.1 tejto zmluvy:

1. nadzemné podlaZie /prizemie/ ucel vymera
miestnost’ ¢. 17 — osobna pokladna predaj cestovnych listkov 20,21 m?
miestnost’ ¢. 16 pristup k osobnej 13,50 m?
pokladni

spolu 33,71 m’

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov (d’alej len ,,Predmet najmu*)
je 33,71 m’.

Predmet najmu je vyznaceny v pddoryse, ktory je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitelnu stcast’.

3. Né4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné v stilade s CL. IV tejto
zmluvy.

4. Ngjomca je opravneny predmet najmu uzivat’ vylucne za ucelom poskytovania dopravnych
sluZieb a Cinnosti stvisiacich s poskytovanim dopravnych sluzieb.

5. N4jomca je opravneny vykonavat’ Cinnost’ uvedent v ¢l. Tods. 4 tejto zmluvy v zmysle
aktualneho vypisu z obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, odd. Sa, vl.c. 5154/B.

CL 11
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu do uzivania najomcovi na dobu ur¢iti do
31.12.2020 za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Téato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dnom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni so zak.



¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

CL 111
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokolarne odovzdd najomcovi predmet ndjmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu nigjmu. Predmetom tohto protokolu bude
vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.

2. Pokial’ sa prenajimatel’ s ndjomcom pisomne nedohodli inak, ku diitu ukoncenia najmu je
najomca povinny predmet nijmu uvolnit, vypratat a protokolarne ho odovzdat
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu ndjmu od odovzdania predmetu nijmu
najomcovi do vratenia predmetu najmu prenajimatel'ovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sposobent Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu najmu alebo int $kodu, ktord tymto vznikla.

CL IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢.18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prenajom predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatel'ovi ndjomné
vo vyske:

- za prevadzkové priestory 50,- €/rok/ m? nebytového priestoru
- spolu : 33,71 m* x 50,- € m* rok = 1.685,50 €/rok

Celkové rocné najomné za predmet najmu je 1.685,50 €
(slovom: tisicSest’stoosemdesiatpit’ eur pat'desiat centov).

Dohodnuté najomné je uvedené¢ bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

2. N4jomné je nijomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi vopred Stvrtro¢ne vo vyske
421,38 € (+ DPH) na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom na cislo bankového uctu
uvedené v zahlavi faktary. Faktara bude vystavena prenajimatelom vzdy do 20. dia prvého
mesiaca prislusného kalenddrneho Stvrtroka. Splatnost’ faktary je 14 dni odo dna jej
vystavenia.

3. Prvé fakturdcia najomného za obdobie odo dna ucinnosti tejto zmluvy do prvého dna
zacCatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskor

do 7 dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktury je 14 dni
odo dna jej vystavenia

4. Prenajimatel’ bude uhrddzat za predmet ndjmu dani z nehnutelnosti v zmysle zakona

¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. VySka dane z nehnutelnosti je zahrnutd do
ceny najmu.



5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou
pisomného oznadmenia o zvySeni ndjomného za predmet najmu v zavislosti od Grovne
inflacie jedenkrat rocne. N4jomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru
inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené nadjomné bude najomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofakturované najneskor do
60 dni odo dila dorucenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatel'ovi od Statistického tradu
SR. Faktara bude splatnd do 14 dni odo diia jej vystavenia.

6. Ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najjomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie tejto zmluvy, v désledku coho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah
vypoved’'ou v zmysle CI. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych ndjomcovi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela, je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného ndjmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma
podla tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto zmluvy,

b) 20% z ro€ného n4jmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma
podl’a tejto zmluvy povahu zdvazného porusenia tejto zmluvy; zdvazné porusenie povinnosti
je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvna pokutu je mozné ulozit' opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v urcenej
lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu skody, ktord mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

8. Najomca sa zavizuje v Case trvania nagjomného vzt'ahu pisomne oznamit prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najneskor do
5 dni) po tomto datume. V pripade, ze ndjomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po
tomto datume a danovy urad vyrubi prenajimatelovi pokutu, ndjomca sa zavézuje zaplatit’
prenajimatel’ovi tuto vyrubenll pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktury.
Splatnost’ faktary je 14 dni odo dna jej vystavenia.

9. V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté poplatky za odber el. energie, plynu, vody,
odvoz odpadu a teplo a inych sluzieb. Tieto poplatky a nadklady zndSa sam najomca a platby
za tieto médid a sluzby budu rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodévatel'mi
tychto sluzieb. Uinnost’ tychto samostatnych odberatel'skych zmlav s dodavatelmi tychto
sluzieb bude viazand na UCinnost’ tejto ndjomnej zmluvy. Koépie tychto zmluv predlozi
najomca prenajimatelovi najneskér do 30 dni odo dna podpisu tejto najomnej zmluvy.
V opac¢nom pripade sa bude tento nedostatok povazovat’ za zavazné porusenie tejto zmluvy
v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle
Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

CLV
Ukonc¢enie najmu

1. Najomny vztah zanikne:
a) uplynutim dohodnutej doby n&jmu,
bl) pisomnou vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov alebo pisomnou vypovedou
najomcu podla § 9 ods. 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,
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b2) pisomnou vypovedou zdovodu zadvazného porusenia povinnosti vyplyvajicich
z najomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve
vyslovne oznacené ako =zavazné porusenie. Vypovedna Iehota je vtomto pripade
jednomesacnd a zacina plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede,

cl) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to diiom kedy v zmysle § 23 ods. 1 zdkona ¢.
7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskors$ich predpisov nastant G€inky vyhldsenia konkurzu na majetok najomcu v upadku,

c2) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to diilom kedy najomca vstipi v zmysle § 70 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika do likvidacie,

c3) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to diiom kedy nastanu G¢inky odpredaja predmetu
nagjmu v zmysle § 28 ods. 3 zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zépise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorSich predpisov,

c4) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to diiom kedy ndjomca strati opravnenie alebo
sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktordt ma predmet
najmu prenajaty v zmysle Cl. I ods. 4 tejto zmluvy,

d) odstapenim od zmluvy, ak to umoziuje zadkon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne
dohodli,

e) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Najomca sa zavizuje, Ze vznik skuto¢nosti uvedenych v C1. V ods. 1 pism. cl), c2) a c4)
bezodkladne (najneskor do 5 dni) pisomne ozndmit’ prenajimatelovi, v opaénom pripade bude
najomca povinny platit ndjomné podla tejto zmluvy az do dia dorucenia predmetného
pisomného ozndmenia prenajimatel’ovi.

3. Vypoved vzmysle Cl. Vods. 1 pism. bl) ab2) tejto zmluvy musi byt vyhotovena
v pisomnej forme. Vypovedi moze predchddzat pisomné upozornenie prenajimatel’a
najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok.

CL VI

Dorucovanie

1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany ndjomcu alebo prenajimatela buda
doru¢ované na adresy prenajimatela alebo nijomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto ndjjomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti doruc¢ovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedent ako adresa
pre doruCovanie pisomnosti v tejto zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zésielky
s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuju za dorucené ndjomcovi aj ked”:

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorufent diiom odmietnutia
prijatia zasielky,

b) zésielka bola na poste uloZena a ndjomca ju neprevzal do troch dni od uloZenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked’ sa najomca o ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratend prenajimatelovi ako nedoruditelnd najmi preto, zZe nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho ina adresa nie je
prenajimatel’ovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po
troch ditoch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa najomca o tom
nedozvie.



3. Pisomnosti sa dorucujii zamestnancom opravnenym ich za najomcu alebo prenajimatel’a
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je ur¢ena do vlastnych
ruk prenajimatel’a, tomu, kto je opravneny za prenajimatela konat’. Pisomnost’, ktora je uréena
do vlastnych rik ndjomcu, sa dorucuje osobe, ktora je opravnena za ndjomcu konat’ a ostatné
pisomnosti uréené najomcovi, ktorémukol'vek jeho zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca prehlasuje, ze bol obozndmeny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uzivania.

2. Najomca je povinny zdrzat’ sa na predmete najmu akejkol'vek Cinnosti obmedzujucej, ¢i
ohrodzujucej Zelezni¢nl prevadzku a dodrziavat’ nasledujuce podmienky prenajimatel’a:

a) vSetky stavebné upravy vykonané zo strany ndjomcu musia byt vykonané na zadklade
projektovej dokumentacie, prekonzultované so spravcom prenajimatela, ktorym je -
Strediskom miestnej spravy a udrzby, Udrzba budov, Predstaniéné nam. 1, Bratislava a
pisomne odsthlasené Oblastnym riaditel'stvom Trnava Sekciou Zelezni¢nych trati a stavieb,
Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava. Stavebné Upravy musia byt vykonané v zmysle zakona ¢.
513/2009 Z.z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zidkonov av zmysle zikona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov,

b) najomca sa zavizuje, Ze v pripade, ak bude pozadovat’ elektricka energiu zo siete ZSR,
predlozi na Zelezni¢nl energetiku, Regiondlne stredisko Zelezniénej energetiky (d’alej len
,RSZE®), Bratislava- Vychod vyplnent Ziadost na odber elektrickej energie, ktora bude
obsahovat’ okrem 1nych nalezitosti aj supis instalovanych spotrebicov a ich jednotlivé Vykony,
na zaklade ktorej RSZE preetri, ¢i bude mozné odoberat’ elektricka energiu zo siete ZSR.
V pripade, Ze bude mozny odber el. energie je ndjjomca povinny na vlastné naklady vybudovat’
samostatné meranie spotreby el. energie na predmete ndjmu,

c) spotreba el.energie na predmete ndjmu bude merand uradne overenym elektromerom, ktory
dod4 RSZE, elektromerovy rozvadzac s elektromerom a hlavnym istenim bude umiestneny na
verejne dostupnom mieste na odpocet el.energie,

d) ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' upravu elektrickej insStalacie so
samostatnym privodom na zéklade projektovej dokumentacie (PD). N4jomca je povinny
prekonzultovat’ so Sekciou energetiky a elektrotechniky, Bratislava Vychod bod napojenia,
zriadenie samostatnej pripojky a umiestnenie rozvadzaca; PD napojenia a elektroinStalacie
predlozi zaujemca k odsthlaseniu na RSZE, PD bude riedit el. pripojku, d’alej bude
obsahovat’" spdsob aumiestnenie merania spotreby el. energie, hlavné istenie, schému
vSetkych ostatnych el. rozvodov s istenim. PD bude obsahovat’ vykonovu bilanciu odberného
miesta. PD musi byt vyhotovend projektantom s opravnenim projektovat na Zeleznici
v zmysle Zéakona o drahach ¢. 513/2009 Z.z., Zakona 433/2010 Z.z., ods. 8 a Vyhlasky ¢.
205/2010, § 20 musi byt pisomne odstihlasena ZSE Sekciou energetiky a elektrotechniky
Bratislava Vychod, PD je potrebné vypracovat v spolupraci so ZSR Oblasnym riaditel'stvom
Trnava, Strediskom miestej spravy a drzby —silnopradové zariadenia Bratislava,

e) realizaciu pripojky areviznu spravu smie vykonat len osoba s opravnenim udelenym
bezpecnostnym organom s prisluchajicou kvalifikdciou podla zdkona ¢. 513/2009 Z.z.
odrahach § 17 al8, po realizdcii odsthlasen¢ho projektu predlozi ndjomca projekt
skutoéného vyhotovenia a vychodiskovi reviznu spravu na RSZE a na Stredisko miestnej
spravy a tdrzby, Udrzba budov, Predstani¢né nam. 1, Bratislava, v leho te do 5 pracovnych
dni od realizacie projektu,



f) na predmete najmu sa nachadzaji slabopradové rozvody pre zariadenia ZSR oznamovacej a
zabezpecovace] techniky; ndjomca nesmie zasahovat' do uvedenych rozvodov aje povinny
umoznit’ pristup povereného zamestnanca prenajimatel’a na predmet najmu v pripade potreby
(drzby zariadeni oznamovacej a zabezpetovacej techniky ZSR; v pripade akychkol'vek
stavebnych uprav na predmete ndjmu je najomca povinny vopred odkonzultovat stavebné
ipravy v stvislosti zo zariadeniami oznamovacej a zabezpelovacej techniky ZSR so
zastupcom Strediska miestnej spravy a udrzby Oznamovacia technika (p. Koza tel. 0903
275190),

g) najomeca je povinny cestou prislusného Mestského tiradu zabezpecit' si na vlastné naklady
odvoz a likidaciu odpadu v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady adrobné stavebné odpady azékona ¢. 223/2001 Z.z.
o odpadoch v zneni neskorSich predpisov; nijomca je zdroven povinny predlozit’ doklad
o likvidéacii tuhého komundalneho odpadu v lehote do 1 mesiaca odo dia ucinnosti tejto
zmluvy na ZSR Oblastné riaditel'stvo Trnava, Sekcie Zelezninych trati a stavieb, Bratislavska
2/A, 917 02 Trnava,

h) njomca na zaklade najomnej zmluvy uzatvori zmluvu na odber tepla so ZSR, Oblastnym
riaditel'stvom Trnava, Sekciou energetika a elektrotechniky, Bratislava Vychod, 835 818
Bratislava,

1) ndjomca je povinny v lehote do 30 dni odo diia G¢innosti tejto zmluvy uzatvorit’ zmluvu na
odber vody so ZSR Oblastné riaditel'stvo Trnava, Sekcia Zelezni¢nych trati a stavieb,
Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava,

Jj) ndjomca si zabezpeci upratovanie predmetu ndjmu na vlastné naklady,

k) najomca sa zavdzuje zabezpeCit odstranenie $kod, ktoré vzniknu zriadenim prip.
prevadzkovanim predmetu najmu na vlastné nédklady v plnom rozsahu.

Porusenie povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povazuje za zivazné porusenie tejto
zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypovedou
v zmysle Cl. V. ods. 1 pism. b2).

3. Najomca bude uzivat prenajaté priestory riadnym a hospodarnym spdsobom, bude
dodrziavat’ v§eobecne platné predpisy vztahujuce sa na predmet najmu. N4jomca smie uzivat
prenajaté nebytoveé priestory len na ucely, uvedené v CI. L. ods. 4 tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu nijmu a
drobné opravy najma drobné opravy stvisiace s uzivanim nebytového priestoru, zariadenia a

vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na
jednotliva opravu alebo beznll udrzbu neprevysi sumu 331,94 € bez DPH.

5. Njjomca je povinny oznadmit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpovedd za Skody tym
sposobené a nema narok na nahradu skody, ktora by mu inak prindlezala z dovodu nemoznosti
alebo obmedzenia uzivania veci pre jej vady. Nijomca je povinny znasat obmedzenia
v uzivani prenajatého nebytového priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby
bez naroku na finan¢nu néhradu.

6. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku prenajimatela je ndjomca povinny tuto
udalost’ prenajimatel’ovi nahlasit’ bezodkladne (najneskor do 48 hodin). Ndjomca je povinny
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informovat prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t.¢. 0914
325604 ( p. Zdenék Prokes). Négjomca je povinny poskytnut’ sucinnost pri
spracovani vSetkych relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii $kod poistnej udalosti.
Poistnou udalost'ou je pripad poskodenia alebo znicenia veci zivelnou udalostou (komplexné
zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad poSkodenia veci vandalizmom, pripad
poskodenia alebo zniCenia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za Skodu.

7. N4jomca nema voci prenajimatel'ovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému
zatazeniu, zodpovednost’ prip. sankcie uloZené prislusnymi orgdnmi znaSa najomca sam.

8. Ngjomca je povinny umoznit’ zamestnancom prenajimatel’a vstup do predmetu najmu za
ucelom overenia ich technického stavu a spdsobu ich uZivania. Ndjomca sa sti€asne zavizuje,
Ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov pred ukoncenim platnosti a ucinnosti tejto zmluvy umozni
vstup do prenajatych nebytovych priestorov zamestnancom prenajimatel’a a zdujemcom
o odkupenie resp. o iné vyuzitie predmetu najmu. Sucasne sa nijomca v tomto obdobi
zaviazuje prenajimatelovi umoznit umiestnenie oznamu na prenajatych nebytovych
priestoroch, prostrednictvom ktorého bude prenajimatel’ ponukat’ tretim osobam predmet
najmu na odpredaj resp. na iné vyuZitie (napr. najom). PoruSenie tychto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy v dosledku ¢oho mé prenajimatel’ pravo ukoncit
tento nadjomny vztah vypoved’ou v zmysle C1. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

9. Najomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo aktkol'vek jeho cast’ inému do uZivania
alebo do podndjmu. Bez sthlasu prenajimatela nesmie najomca umoznit' uzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu ndjmu inej osobe ani na zédklade zmluvy o zdruZeni pripadne inej
zmluvy o spolo¢nom podnikani. Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca je opravneny
umoznit uZivanie predmetu nidjmu zo strany zamestnancov Zeleznitnej spolo¢nosti
Slovensko, a.s. ato do 04.03.2012 za ucelom predaja cestovnych listkov. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy v dosledku ¢oho mé prenajimatel’
pravo ukon¢it’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle C1. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

10. Akékol'vek stavebné upravy predmetu najmu moéze najomca vykonat len
s predchadzajacim pisomnym sthlasom prenajimatela a na zdklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’
pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnou c¢innostou alebo inou nepovolenou cinnost'ou
vykonavanou na predmete najmu zo strany ndjomcu vznikni prenajimatelovi akékol'vek
zavizky (napr. sankcie a pod), najomca sa zavazuje tieto zavizky vyrovnat v plnom rozsahu.

11. N4jomca moze v predmete ndjmu umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu dohodnutého
v zmluve, maximalne na dvoch paneloch o rozmere 2 m?® kazdy. DalSia reklama bude
predmetom samostatnej zmluvy.

12. Prenajimatel’ sa s ndjjomcom dohodol na zéklade § 6 odsek 2 zikona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze ndjomca je povinny zabezpecit
v predmete najmu vSetky Ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zikona.
Néjomca sa zaroven zavidzuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmd zakona C¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon), zdkona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd najomca prenajimatel’ovi za
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vsetky Skody, ktoré prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp.
sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZzené. N4jomca sa zarovenl zavizuje na vlastné naklady
vykondvat' pravidelné revizie urCenych technickych zariadeni, elektrického zariadenia,
ustredného kurenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov a hydrantov, nachadzajucich sa
v predmete najmu anijomca je povinny predlozit kopiu revizii prenajimatelovi. Inak
njjomca zodpovedd prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vznikni poruSenim tejto
povinnosti.

13. Najomca je povinny thned’ ohlasit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenym v tejto ndjomnej zmluve, najneskor vsak do 7
kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto ozndmenia sa dorucuje pisomnost na
novooznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti ndjomcu pisomne ohlasit’ kazdu zmenu
adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k idajom najomcu, uvedenym v tejto ndjomnej zmluve,
sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo
ukon¢it’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle Cl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

14. Najomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu ndjmu opravnenym zamestnancom ZSR
za UCelom oprav a odstraiiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp.
zariadeniach umiestnenych na predmete ndjmu.

CL VIII
Krlucovy rezim

1. Prenajimatel’ je povinny po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi kl'aice
od predmetu ndjmu. Prenajimatel’ si vo svojej dispozicii ponecha rezervné klice, ktoré je
povinny vlozit’ do obalky, spolo¢ne zalepenej zmluvnymi stranami a zabezpecenej podpismi
opravnenych zastupcov pre veci technické obidvoch zmluvnych stran. Rezervné klac¢e budu
ulozené u pana prednostu zst. Dunajska Streda.

2. Prenajimatel’ smie pouzit’ rezervny kl'u¢ a vstipit’ do predmetu najmu bez suhlasu ndjomcu
len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmetu najmu, najma
v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej zivelnej udalosti. Pouzitie rezervného kl'uca je
prenajimatel’ povinny ihned’ ohlasit’ najomcovi.

3. Ngjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu kazdu vymenu
zamku a zaroven poskytnut’ jeho zastupcovi pre veci technické sadu kl'acov pouzivanych ako
rezervné kl'iCe. Za poruSenie tejto povinnosti vznikd prenajimatelovi pravo na zmluvna
pokutu 3,30 € za kazdy deni omeskania, odo dia vymeny zamku do doby prevzatia novej sady
klaCov prenajimatel’'om.

4. Najomca je opravneny na vlastné ndklady a bez predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a
vykonat’ zmenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu najmu. Vykonanie takejto zameny
zamkov je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi a suCasne mu
v zalepenej obalke, zabezpecené podpismi a peciatkou ndjomcu odovzdat’ cestou zastupcu pre
veci technické jeden duplikat kl'uca. Na opravnenie prenajimatel’a na pouzitie kIi¢a podla
tohto bodu sa vztahuje Cl. VIII ods. 2.

CL X
Zaverecné ustanovenia



1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a subsidiarne ustanoveniami Obc¢ianskeho zadkonnika v platnom zneni a

d’al§imi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimatel’a vykondvaju jednotlivé organizacné zlozky prenajimatela
v zmysle platného organiza¢ného poriadku prenajimatela.

3. Tato zmluva je uzavreta slobodne, vézne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom precitana a na znak sthlasu zmluvnymi stranami podpisana.

4. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, moézu byt vykonané iba formou pisomného
ocislovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, okrem ozndmenia
prenajimatela o zvy$eni ndjmu v zmysle CI. IV ods. 5 tejto zmluvy a d’al§ich zmien, ktoré tato
zmluva pripusta.

5. Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruji sthlas so zverejnenim tejto Zmluvy
1jej pripadnych dodatkov v zmysle Obc¢ianskeho zdkonnika v spojeni so zak. ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva je vyhotovena v 5 exemplaroch, z toho 1 obdrzi ndjomca a 4 prenajimatel’.

Prenajimatel’: Néjomca:
V Bratislave, dfa.........ccocovveiiiiiiiiiiiiiieeecens Vo, ,dna 16.02.2012
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava RegiolJet a.s.
v skratenej forme*“ZSR* Jifi Schmidt, predseda predstavenstva
JUDr. Zuzana KOKAVCOVA Ing. Radim Jancura, ¢len predstavenstva

poverena vykonom funkcie riaditel’ky
Strediska hospodarenia s majetkom

10



	Nájomná zmluva č.813664031-8-2012
	o nájme nebytových priestorov, uzavretá podľa zákona  č. 116/1990 Zb.  o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších predpisov
	Doba nájmu
	Čl. III
	Prevzatie a odovzdanie predmetu nájmu
	Nájomné a platobné podmienky
	 Čl. V
	 Ukončenie nájmu




