Spravbytherm s.r.o.

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 18/NP/C1Z2S/2023
uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:

1. Prenajimatel

Obchodné meno:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:
IBAN:
konajuca prostrednictvom:

V zastupeni spravcom:
sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

konajuca prostrednictvom:
registracia:

Mesto KeZmarok

Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok

00326283

2020697184

Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitelna osoba registrovand pre dan podla §7a
zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov

Prima banka Slovensko, a.s. — pobocka Kezmarok

SK93 5600 0000 0016 0036 3002

PhDr. Mgr. Jan Ferencak, MBA, primator

Spravbytherm s.r.o.,

Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok

36690856

2022265586

SK2022265586

VUB Kezmarok

SK29 0200 0000 0022 1883 7953

Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo¢nosti

Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

2. Nijomca

Obchodné meno:

sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

zapisana:

konajuca prostrednictvom:

Koresp.adresa:

(d’alej ako ,,Najomca*)

PP-ORTO, s.r.o.

Ludvika Svobodu 2608/31, 058 01 Poprad

53700 201

2121463355

nie je platca

Obchodny register Okresného sudu Presov, Oddiel Sro, Vlozka ¢islo 41985/P
MUDr. Patrik Palko

PP-ORTO, s.r.0., MUDr. Patrik Palko, Ludvika Svobodu 2608/31, Poprad

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany“)
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sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti snazvom ,Centrum integrovanej zdravotnej starostlivosti
Kezmarok®, nachadzajlicej sa v Kezmarku na ulici Huncovska 40 so supisnym ¢&islom 2636, zapisanej na
meno vlastnika Mesto Kezmarok na LV €. 56, nachadzajuca sa na parcele KN C 1311/5 katastralne tizemie
Kezmarok, okres Kezmarok, obec Kezmarok (dalej len ,,Budova®). Prenajimatel’ prenechava najomcovi
v tejto budove do doCasného uzivania nebytovy priestor pozostavajici z miestnosti uvedenych v prilohe €. 1
0 vymere 66,318 m2. S pravom uzivat’ tento nebytovy priestor je spojené pravo uzivat spolo¢né priestory
objektu. Rozpis jednotlivych miestnosti podl'a ucelu vyuzivania je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy.
Plocha a ¢islovanie prenajatych priestorov je stanovena podla dokumentacie skutkového stavu objektu
zameraného Ing. arch. R. Kruliacom.

1.
Utel najmu
Néjomca bude prenajaté priestory uzivat’ za u¢elom vykonu:
poskytovanie $pecializovanej ambulantnej starostlivosti v odbore
ortopédia

1.
Doba niajmu
Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové priestory
na dobu neur¢itid, po¢nic diiom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy.

V.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uZivanim NP

1. Obidve zmluvné strany sa dohodli na najme vo vyske 1.868,91 € na rok, ktory bude uhradzany
v §tvrtroénych splatkach vo vyske 467,23 €, vzdy na zéaklade faktury vyhotovenej prenajimatelom do 15. dia
prvého mesiaca bezného $tvrtroka na éislo uétu SK29 0200 0022 1883 7953 vo VUB Kezmarok, variabilny
symbol ¢islo faktary. Splatnost’ faktiry za najom nebytovych priestorov je 10 dni od jej dorucenia.
Prenajimatel’ je povinny dorucit’ faktiru najomcovi do 5 dni odo dina jej vystavenia, inak sa o pocet dni
omeskania s dorucenim faktury predlzuje lehota splatnosti faktury.

2. Prenajimatel’ zabezpecuje dodavku tepla a teplej uzitkovej vody a nadjomca je povinny platit’ za tito dodavku

mesacne na zaklade zalohovych faktur vystavenych prenajimatelom do 15. dila bezného mesiaca, zaslanych
najomcovi, variabilny symbol ¢islo faktiry. Splatnost faktiry je 10 dni od jej dorucenia najomcovi.
Preddavky za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov si predmetom ro¢ného vyucétovania podla
skutoénych nakladov. Prenajimatel’ je povinny vytétovat ich najneskor do 31.3. za predchadzajici rok.
Nedoplatok z ro¢ného vyuctovania je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote do 10 dni od
doruCenia faktry. Prenajimatel’ je povinny dorucit’ faktaru ndjomcovi do 5 dni odo dna jej vystavenia, inak
sa 0 pocet dni omeskania s doruCenim predlzuje lehota splatnosti faktary. Pripadné preplatky z ro¢ného
vyuctovania moze prenajimatel’ zapocitat’ na nedoplatky z predchadzajiicich obdobi, resp. prenajimatel’ zasle
na ucet najomcu do 14 dni od vykonania rocného vyuctovania za dodavku tepla za predchadzajuci rok.
Kritéria rozactovania dodavky tepla:
Spotreba tepla namerana na podruznom merac¢i tepla pre miestnosti 2.10 2.01 2.02 sa rozpocita na
jednotlivych najomcov podla prenajatych m2 podlahovej plochy najomcov, ktori uzivaju dané NP. Ku
spotrebe tepla v miestnosti 2.10 sa pripo¢ita spotreba tepla namerand na podruznom meraéi tepla pre
miestnost’ 2.11.

3. Dalej prenajimatel’ zabezpeluje a najomca je povinny platit’ vodné stoéné a elektricka energiu. Cena vodného
stoéného a elektrickej energie bude refakturovana najomcovi na zaklade faktar zaslanych dodavatel'om
energii a prenajimatel’ vyhotovi faktary odberatel'ovi do 15 dni od ich dorucenia od dodavatelov energii.
Splatnost’ faktir vystavenych prenajimatel’om je 10 dni odo dnia ich dorucenia najomcovi. Fakturovana cena
za vodné stoéné a elektricki energiu bude poukazovana na aéet SK29 0200 0000 0022 1883 7953 vo VUB
Kezmarok, variabilny symbol ¢. faktury.

Cena vodného sto¢ného v prenajatom nebytovom priestore bude vypocitana na zaklade odpocétu podruznych
vodomerov v nebytovom priestore (dalej len ,,NP“) a upravena koeficientom pomeru spotreby hlavného
vodomeru k suétu podruznych vodomerov v budove. Ku spotrebe vodného a stoéného v prenajatom NP bude
pripocitana spotreba vodného sto¢ného v spolo¢nych priestoroch, ktora bude rozpocitana na zaklade %
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podielu prenajatej plochy NP zo suétu vSetkych prenajatych ploch NP v budove a upravena koeficientom
pomeru spotreby hlavného vodomeru k stétu podruznych vodomerov v budove.

Cena elektrickej energie v prenajatom nebytovom priestore bude vypogitana na zédklade odpo¢tu podruzného
elektromera v NP aupravena koeficientom pomeru spotreby hlavného elektromeru k saétu podruznych
elektromerov v budove. Ku spotrebe elektrickej energie v prenajatom NP bude pripo¢itana spotreba
elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, ktora bude rozpo¢itana na zaklade % podielu prenajatej plochy
NP zo stétu vSetkych prenajatych ploch NP v budove a upravena koeficientom pomeru spotreby hlavného
elektromeru k sti¢tu podruznych elektromerov v budove.

Kritéria rozuétovania elektrickej energie:

Spotreba elektrickej energie v prenajatom nebytovom priestore ¢. 2.10 bude vypoéitana podl'a instalovaného
prikonu v danom nebytovom priestore. Ku spotrebe v miestnosti 2.10 sa pripocita spotreba elektrickej
energie namerana na podruznom elektromery pre miestnost’ 2.11.

Udaje o meratoch na rozpoéitavanie nakladov st uvedené v Zazname o odovzdani/prevzati nebytového
priestoru ndjomcovi.

4. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vysku najomného a vysSku nakladov za sluzby spojené
S uzivanim nebytového priestoru vzdy pri zmene cenovych predpisov, S ¢im najomca vyslovene suhlasi.
(N4jomné sa meni na zéklade Zasad hospodarenia s majetkom mesta KeZmarok, naklady za sluzby sa menia
upravou cien energii).

V.
Osobitné dojednania

1. Bezné opravy audrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim sa zavizuje ndjomca zabezpeCit na vlastné
naklady (napr. vymena FAB). Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu
tych oprav, ktoré ma uskutoCnit’ prenajimatel, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla.

2. Stavebné Gipravy moze najomca vykonat’ len so suhlasom prenajimatel’a a v sulade so stavebnym zakonom.

3. Po skonéeni ngjmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uZivania schopného stavu v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a v takomto ho odovzdat’ prenajimatel'ovi.

4. V pripade havarie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu, je najomca povinny spristupnit’
prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatel’a.

5. Najomca v dobe trvania najmu nebytového priestoru zabezpe¢i sam na vlastné naklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnosti na useku poziarnej ochrany v zmysle zakona ¢. 314/2001 Zb. par. 4, 5 v zneni
vyhl. 121/2002 Zb. o0 poziarnej prevencii a dodrziavanie d’al§ich platnych predpisov suvisiacich s ochranou
pred poziarmi.

6. Najomca v dobe trvania najmu nebytového priestoru saim zabezpei na svoje naklady pre svoje prenajaté
priestory plnenie povinnosti na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podl'a zdkona ¢. 124/2006
Vv platnom zneni a prislusnych vydanych platnych nariadeni vlady tykajicich sa bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci.

7. Néjomca sam na svoje naklady zabezpeéi v nebytovom priestore:

- odvoz tuhého komunalneho odpadu (TKO). Najomca je povinny sa prihlasit na MsU v Kezmarku
k plateniu TKO.

- odvoz a likvidacia nebezpe¢ného zdravotnickeho odpadu,

- upratovanie nebytového priestoru,

- upratovanie spolo¢nych priestorov po dohode s ostatnymi uzivateImi. Prenajimatel’ zabezpeci
upratovaciu firmu na upratovanie spolo¢nych priestorov. Ndjomca bude uhradzat' naklady spojené
S upratovanim priamo upratovacej firme.

8. Ak najomca bude v omeskani s platenim platieb uvedenych v bode IV. tejto zmluvy, je povinny vyplatit
prenajimatel’ovi urok vo vyske stanovenej pravnymi predpismi.

9. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a d’alej vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, najmé prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika.

10.Najomca nema povinnost predmet najmu poistit. Poistenie hnutelnych veci patriacich najomcovi
nachadzajucich v predmete najmu si najomca zabezpeci na svoje naklady.

11.N4jomca prenajatych nebytovych priestorov a priestorov suvisiacich s prenajatym nebytovym priestorom je
povinny plnit’ vSetky povinnosti v zmysle zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a vsetky stvisiace predpisy
V odpadovom hospodarstve.

12.Bez suhlasu prenajimatela najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho cast do
podnéjmu.
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13.V zmysle zakona NR SR ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov je ndjomca povinny v zmysle § 79
zachovavat’ mlcanlivost’ v plnom rozsahu. Porusenie mlc¢anlivosti o zachovani ml¢anlivosti je sankcionované
podl’a ustanovenia § 374 a § 247 Trestného zékona.

VL.
Skoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah zmluvné strany m6zu ukoncit’:
a. pisomnou dohodou
b. pisomnou vypovedou

2. Vypovednu lehotu si prenajimatel a nidjomca dojednali 3-mesacnu, ktora zacina plynut prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujucim po doru¢eni pisomnej vypovede. Uginky doru¢enia pisomnej vypovede
nastanu aj v pripade neuspesné¢ho doru¢ovania postovej zasielky prostrednictvom slovenskej posty na adresu
zmluvnej strany uvedenej v obchodnom registri. V pripade vratenia listovej zasielky ako nedoruéenej sa za
den dorucenia povazuje den ulozenia listovej zasielky na slovenskej poste.

3. Prenajimatel’ je v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti ndjomcu vyplyvajuce] z tejto najomnej zmluvy
opravneny odstlpit’ od tejto ndjjomnej zmluvy.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajatie nebytového priestoru schvalilo Mesto Kezmarok v sulade s uznesenim Mestského Zastupitel'stva
KeZmarok ¢. uznesenia 138/2023 zo dnia 05.05.2023 a so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta
Kezmarok.

2. Zmluvné strany m6zu menit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode.

3. Do prav a povinnosti z tejto zmluvy vstupuju aj pravni ndstupcovia obidvoch zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej obsahom suhlasia a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji.

5. Tato zmluva o najme nebytovych priestorov sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch, 1x pre najomcu a 3Xx pre
prenajimatela.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ den nasledujici po
dni zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

v Kezmarku, 22.05.2023

Prenajimatel”:

V zastipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.
Ing. Marian BeSenej

konatel’ spolo¢nosti

peciatka a podpis:

V Kezmarku, ...oooovvvvivvineinnnn.

Néajomeca:
PP-ORTO, s.r.o.
MUDr. Patrik Palko
konatel’ spolo¢nosti
peciatka a podpis:
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Priloha ¢&. 1k zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 18/NP/C12S/2023

1. Prenajimatel

Obchodné meno: Mesto Kezmarok

sidlo: Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok
ICO: 00326283

DIC: 2020697184

IC DPH: Mesto Kezmarok nie je platcom DPH

SK 2020697184 — zdanitelna osoba registrovand pre dan podla §7a
zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich

predpisov
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. — pobocka Kezmarok
IBAN: SK93 5600 0000 0016 0036 3002
konajica prostrednictvom: PhDr. Mgr. Jan Feren¢ak, MBA, primator
V zastupeni spravcom: Spravbytherm s.r.o.,
sidlo: Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok
ICO: 36690856
DIC: 2022265586
IC DPH: SK2022265586
Bankové spojenie: VUB Kezmarok
IBAN: SK29 0200 0000 0022 1883 7953
konajuca prostrednictvom: Ing. Marian BeSenej, konatel’ spolo¢nosti
registracia: Obchodny register Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo 17899/P

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

a

2. Najomca

Obchodné meno: PP-ORTO, s.r.o.

sidlo: Ludvika Svobodu 2608/31, 058 01 Poprad

1CO: 53 700 201

DIC: 2121463355

IC DPH: nie je platca

zapisana: Obchodny register Okresného sadu Presov, Oddiel Sro, VloZzka &islo 41985/P
konajtica prostrednictvom: MUDr. Patrik Palko

Kore$p.adresa: PP-ORTO, s.r.o., MUDr. Patrik Palko, Ludvika Svobodu 2608/31, Poprad

(d’alej ako ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)
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Vyska ndjmu za prenajaty nebytovy priestor:

Imluva o ndjme nebytovych priestorov

Nebytovy priestor plocha v m2 ro¢ny najom
Roény najom : 68,318 1.868,91 €
Rozpis ndjmu podl'a jednotlivych miestnosti :
Cislo miestnosti Vyuzitie Plocha v m2 Sadzha Roc¢ny najom
€/m2/rok
2.10 ambulancia 21,20 33,19 € 703,63 €
2.11 ambulancia 22,50 33,19 € 746,78 €
Podiel spolo¢nych 24,618 17,00 € 418,51
priestorov
SPOLU: | 63,318 | | 1.868,91
Celkova plocha nebytovych priestorov v dome je 4 429,32 m2.
Spolu za najom 1.868,91 €
Stvrtroéna uhrada najmu : 467,23 €

V Kezmarku, dia 22.05.2023
vyhotovil: Irhova Zlatica

v KeZmarku, 22.05.2023

Prenajimatel:

Vv zastipeni splnomocnencom Spravbytherm s.r.o.
Ing. Marian BeSenej

konatel’ spolo¢nosti

peciatka a podpis:

V KeZzmarku, ...ccoooovveenvnnneen.

Najomca:
PP-ORTO, s.r.o.
MUDr. Patrik Palko
konatel’ spolo¢nosti
peciatka a podpis




