----------------------

Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzatvorend v sulade so zdkonom ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len |, zdkon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov”) a
vsulade s § 720 a nasl. zakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Obciansky zakonnik*)

(dalej len ,, zmluva*™)

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:

V zastupeni:
E-mail:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Obchodné meno:
Sidlo/miesto podnikania:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankov¢ spojenie:
IBAN:

v zastupeni:

Zapis v obchodnom registri:
E-mail:

Telefonicky kontakt:

(d’alej len ,,najomca*)

ZMLUVNE STRANY

Obec Lozorno

Hlavna 1, 900 55 Lozorno

00 304 905

Prima banka Slovensko, a.s.

SK34 5600 0000 0032 0374 7001

Mgr. Ladislav Krechnak, zastupca starostu
obec@lozormo.sk

VASE ZUBNE CENTRUM s.r.o.

Staré Grunty 26D, 841 04 Bratislava - mestska cast’ Karlova Ves
52 509 818

2121049832

nie je platcom DPH

Vseobecna uverova banka a.s.

SK060200000000414307 6158

Andras I1ko, konatel’

Okresny sud Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 138859/B
vasezubnecentrum@gmail.com

0944 052 536

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)
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Clanok I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby zdravotné stredisko, ulica
Kratka 654, 900 55 Lozorno, stpisné ¢islo 654, na pozemku parc. reg. ,,C* €. 8884/1, stavba
evidovana na liste vlastnictva ¢. 963, vedenom Okresnym uradom Malacky, katastralnym
odborom pre katastralne tizemie Lozorno, obec Lozorno, okres Malacky (d’alej aj len
,,budova™).

Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory &. 1,2, 3, 4, 5, 6 nachadzajuce sa v budove o celkovej vymere 62,13 m? (d’alej len
»predmet niajmu*). Specifikdcia situovania predmetu ndjmu v budove je uvedena v Prilohe
€. 1 tejto zmluvy ako grafické znazornenie umiestnenia predmetu najmu v budove. Pre
vylicenie pochybnosti sa uvadza, Ze napriek vyssie uvedenému oznaCeniu nebytovych
priestorov sa nejedna o nebytové priestory, ktoré najomca uziva na zaklade Zmluvy o najme
nebytovych priestorov zo dia 30.09.2019 v zneni Dodatku ¢. 1. z 13.09.2021, ¢o je zrejmé

aj z Prilohy €. 1.

N4jomca vyhlasuje, ze predmet najmu a jeho stav mu je znamy a zaroven potvrdzuje, Ze (i)
predmet najmu zodpoveda stavu v sulade s poziadavkami ndjomcu na pravne vlastnosti
predmetu najmu s vedomim, Ze jeho zamer a ucel, pre ktory chce predmet ndjmu vyuzivat’
vyzaduje vykonanie jeho Technického zhodnotenia, ktoré vykona sam za podmienok
urcenych touto zmluvou (ii) od prenajimatel’a nevyzaduje Ziadnu upravu, prispdsobenie, ani
Ziadne iné pripadné plnenie v suvislosti so stavom a vlastnostami predmetu najmu a (iii) je
jeho zodpovednost'ou a rizikom, aby vykonanim Technického zhodnotenia sa stal predmet
najmu plne spdsobily na dosiahnutie i¢elu najmu dohodnutého v tejto zmluve. Pre vylacenie
vSetkych pochybnosti vyssie uvedené vyhlasenie ohl'adne sposobilosti predmetu ndjmu na
dohodnuté uzivanie sa nevzt'ahuje na Casti predmetu najmu, za ktorych udrzbu a opravu
zodpoveda v zmysle ¢l. VI ods. 1 tejto zmluvy prenajimatel’.

N4jomca pri uzatvoreni tejto zmluvy vyslovne berie na vedomie a uznava, Ze predmet ngjmu,
ako sucast’ objektu a prevadzky obecného zdravotného strediska, je v Case uzatvorenia tejto
zmluvy nevyuzivany, jeho stavebnotechnicky stav nie je vyhovujuci na ucel, pre ktory je
ureny aani na ucel urCeny touto zmluvou. Najomca prebera podpisom tejto zmluvy
predmet ngjmu v stave podla ods. 3 aods. 4 tohto ¢lanku bez moZnosti uplatnenia
akychkol'vek d’alSich vyhrad vo¢i prenajimatelovi v suvislosti so stavebnotechnickym
stavom predmetu ndjmu.

Za tucelom dosiahnutia moZnosti uzivania predmetu najmu na uéel predpokladany touto
zmluvou najomca na seba prebera povinnost’, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, vo
vlastnom mene, na vlastni zodpovednost ana vlastné naklady vykonat technické
zhodnotenie predmetu ndjmu tak, aby tento nadobudol spdsobilost’ na uzivanie v stlade
s ucelom a podmienkami predpokladanymi touto zmluvou (v texte aj ako ,; Technické
zhodnotenie™). Rozsah Technického zhodnotenia predmetu ndjmu zmluvné strany ustalili
minimalne na stavebnych pracach a stavebnych dodavkach bliZsie Specifikovanych v popise
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arozpolte takychto prac uvedenych v Prilohe €. 2 tejto zmluvy, ktoré Prenajimatel
predbezne ocenil na hodnotu 36 455,05 EUR zahriiujucej aj pripadntt DPH (d’alej aj ako
,Investicia do technického zhodnotenia™).

Clanok II
Ucel najmu a jeho dosiahnutie prostrednictvom Technické zhodnotenia

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢lanku I tejto zmluvy za
ucelom jeho vyuzitia njjomcom na stavebnotechnicki pripravu a naslednt prevadzku
zdravotnickeho zariadenia - ambulancie zubného lekarstva astym suvisiacich
zdravotnickych sluzieb.

N4jomeca sa zavizuje a je nielen opravneny, ale aj povinny uZivat’ predmet najmu vyluéne
na dohodnuty ucel. Najomca sa pritom zavézuje, Ze v predmete najmu bude najneskor po
uplynuti lehoty na vykonanie Technického zhodnotenia prevadzkovat” ambulanciu zubného
lekarstva poskytujicu zdravotnt starostlivost’ pre verejnost’ a s tym stuvisiace zdravotnicke
sluzby v rozsahu minimalne 200 dni v kalendarnom roku aspori 5 hodin v kazdom takomto
dni.

Zabezpecenie vsetkych povoleni a suhlasov potrebnych pre vykon ¢innosti ndjomcu
v predmete ndjmu vratane povoleni podla stavebnych predpisov je povinny si zabezpedit’
ndjomca sam a na vlastné naklady. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek pozadovat’ od
najomcu preukazanie splnenia tejto jeho povinnosti. Prenajimatel’ sa zavézuje na poZiadanie
njgjomcu mu za tymto ucelom poskytnit’ bez zbytoéného odkladu potrebnt sucinnost’,
v rozsahu v akom ju od neho mozno spravodlivo pozadovat’ a o¢akavat’.

S prihliadnutim na povinnost’ najomcu podla ¢l. Tods. 5 tejto zmluvy, spocivajicu vo
vykonani Technického zhodnotenia predmetu ngjmu a vynaloZeni Investicie do technického
zhodnotenia predmetu ndjmu, ktoré su nevyhnutné na dosiahnutie mozZnosti uzivania
predmetu ndjmu na dohodnuty uéel najmu, sa zmluvné strany dohodli nasledovne:

4.1 najomca je povinny pred zacatim Technického zhodnotenia predlozit’ prenajimatel’ovi
na schvdlenie riadny stavebny projekt Technického zhodnotenia,

4.2 zabezpeCenie vSetkych povoleni na vykonanie Technického zhodnotenia a uZivaniu
predmetu najmu po vykonanom Technickom zhodnoteni je zalezitostou
a zodpovednostou ndjomcu, prenajimatel’ poskytne budicemu najomcovi za tymto
ucelom potrebnt su¢innost’ vrozsahu vakom je tuto mozné od prenajimatela
spravodlivo pozadovat’ (ndjomca vSak berie na vedomie, Ze si¢innost’ prenajimatel’a sa
netyka a nenahradzuje vyjadrenia, stanoviska alebo rozhodnutia stavebného uradu),

4.3 najomca je povinny pri vykonavani Technického zhodnotenia postupovat’ tak, aby boli
iné priestory a prevadzky v budove, jej spolo¢né Casti a zariadenia dotknuté stavebnymi
pracami astym suvisiacimi Cinnostami v ¢o najmenSej miere anenaru$ila resp.
zachovala sa ich funkénost’ a zavdzuje sa pritom reSpektovat’ a dodrziavat’ pokyny
a poziadavky prenajimatel’a,
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

najomca sa zavizuje vykonat’ Technické zhodnotenie Predmetu najmu prostrednictvom
0s0b opravnenych a odborne spdsobilych k jednotlivym druhom prac, zodpoveda za to,
Ze prace budu vykonané v prvotriednej kvalite,

najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeéit' likvidaciu odpadu vzniknutého
¢innostou savisiacou s Technickym zhodnotenim, ulozenie odpadu do zbernych
odpadovych nadob budovy je pre tento ucel vylucené,

najomca je povinny vykonat’ Technické zhodnotenie najneskdr do 130 dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy,

najomca je povinny do 10 dni odo diia uinnosti tejto zmluvy uzatvorit' primerané
poistenie zodpovednosti za $kody sposobené vykonavanim Technického zhodnotenia
a uzatvorenie tohto poistenia v uvedenej lehote preukazat’ prenajimatel'ovi; v pripade, Ze
najomca poveri vykonanim Technického zhodnotenia tretiu osobu, je ndjomca povinny
zabezpecit, aby tato tretia osoba mala uzatvorené primerané poistenie zodpovednosti za
Skody sposobené vykonom svojej ¢innosti a existenciu takéhoto poistenia preukazat
prenajimatel'ovi v lehote vyssie uvedenej, bez ohl'adu na tu uvedené, zodpovednost’ za
Skody spoOsobené vykonavanim Technického zhodnotenia nesie voci prenajimatelovi
najomca,

nijomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpovedd za Ziadne Skody vzniknuté
njjomcovi, jeho zamestnancom, dodavatelom ainym tretim osobam, s ktorymi je
najomca v akomkol'vek vztahu z titulu vzivania predmetu najmu pocas vykonavania
Technického zhodnotenia, a Ze z tohto titulu neprinalezi ndjomcovi Ziadny narok na
néhradu $kody ani na iné plnenia titulom existencie zodpovednostného vztahu,

za dodrziavanie ustanoveni pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a ochrane pred poziarmi a o nelegalnej praci pocas vykonavania Technického
zhodnotenia najomcom, jeho zamestnancami, dodavatelmi a tretimi osobami,
zodpoveda v plnom rozsahu najomca; zaroven sa ndjomca zavézuje reSpektovat’ vetky
prevadzkové predpisy budovy a potvrdzuje, Ze sa s nimi oboznamil,

4.10 ukoncenie prac Technického zhodnotenia je ndjomca povinny oznamit

bezodkladne prenajimatelovi a zaroven predlozit prenajimatelovi vSetky faktiry
(daniové doklady) a dokazy o platbe preukazujice vynalozenie a tihradu Investicie do
technického zhodnotenia v zmysle Prilohy ¢&. 2 tejto zmluvy, pricom za Géelom
potvrdenia kompletnosti a uplnosti vykonania Technického zhodnotenia, vratane
hodnoty Investicie do technického zhodnotenia sa zavdzuju zmluvné strany spisat
spolocny zapis, ktory bude preukazovat’ splnenie povinnosti ndjomcu tykajucej sa
vykonania Technického zhodnotenia v rozsahu podla tejto zmluvy a potvrdzovat
prenajimatel'om uznant vySku Investicie do technického zhodnotenia (d’alej aj ako
»~Potvrdena Investicia do technického zhodnotenia™). Prilohou zipisu bude nové
zameranie predmetu ndjmu, na zaklade ktorého bude pre ucely tejto zmluvy
aktualizovana v pripade odchylok vymera predmetu ndjmu, ktoru budi zmluvné strany
nasledne povazovat’ za kone¢nu pre ucely tejto zmluvy a urCenia vysky plneni podl'a ne;j.
Za vyslovne dohodnuté sa v§ak povazuje, Ze odchylky z tohto zamerania nebudi mat’
vplyv na vysku dohodnutého najomného. Takisto je najomca povinny odovzdat’
prenajimatel’ovi najneskor pri spisani takéhoto zapisu projekt skuto¢ného vyhotovenia,
vSetky revizne spravy, atesty pouZitych stavebnych vyrobkov a materidlov.

4%_

~.
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Clanok III
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Ngjomny vztah je dohodnuty na dobu ur¢iti v trvani 5 rokov odo diia u¢innosti tejto zmluvy.

!J

Nijomny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, vypovedou, alebo odstipenim od zmluvy ako to predpokladd zdkon o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov a tato zmluva.

(V%)

Vypovedou je mozné skoncit’ ndjomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou z dovodov uvedenych
v § 9 zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

4. Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

5. Vypovedna lehota je tri mesiace, apocita sa od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhe;j
zmluvnej strane.

6.  Prenajimatel je opravneny pisomne odstipit’ od tejto zmluvy z nasledovnych dévodov:

a) najomca je vomeSkani suhradou splatného najomného alebo splatnej platby za
prevadzkové naklady viac ako 30 dni,

b)  nandjomcu bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu, bolo zacaté konkurzné konanie,
bol vyhlaseny konkurz resp. ak bude vyhlasenie konkurzu zamietnuté z dévodu
nedostatku majetku dlznika, alebo ak bol podany navrh na povolenie
reStrukturalizacie, resp. bola povolena restrukturalizacia,

c) nijomca uziva predmet najmu vrozpore stouto zmluvou, najméd v rozpore
s dohodnutym ucelom ndjmu, resp. najomca neuziva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi touto zmluvou,

d) ndjomca je v omeskani viac ako 30 dni so zloZenim kaucie alebo doplnenim kaucie,
alebo udrzZiavania vysky dohodnutej kaucie,

€)  ndjomca porusuje svoju povinnost’ ohl'adom uzatvorenia alebo udrziavania platnosti
poistenia podla tejto zmluvy,

f) nijomca vykona vpredmete najmu zmeny alebo stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela,

g) najomca nevykona Technické zhodnotenie predmetu najmu v sulade s touto zmluvou
a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,

h)  ndjomca alebo osoby, ktorym ndjomca umoznil pristup do budovy alebo do predmetu
najmu, budovu alebo predmetu ndjmu opakovane uzivaju spésobom, ktorym vznika,
alebo by mohla vzniknut’ prenajimatel’ovi podstatna skoda presahujica 500 EUR,

1)  najomca spdsobi Skodu na budove alebo na predmete najmu vo vyske presahujice;j
vySku mesaéného ndjomného a tuto $kodu neodstrani ani do 15 dni odo diia jej vzniku
alebo tuto Skodu v tejto lehote prenajimatel’ovi nenahradi, ‘

j)  prislusny stavebny trad vydal rozhodnutie o odstraneni alebo zmene budovy, alebo
o zmene urenia jej vyuZivania a toto rozhodnutie znemoZziiuje uzivanie predmetu
najmu, resp. uzivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel.

5 ¢,
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N4djomca je opravneny pisomne odstipit’ od tejto zmluvy z nasledovnych dévodov:

a) ak sa predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené
uzivanie, ak prenajimatel’ nezjedna napravu ani do jedného (1) mesiaca po doruceni
oznamenia ndjomcu prenajimatelovi o existencii takého porusenia (uvedeny dovod nie
je mozné zo strany najomcu aplikovat’ (i) v stvislosti so stavom predmetu najmu v ¢ase
od uzatvorenia tejto zmluvy do tpiného vykonania Technického zhodnotenia, ak nedoslo
inak ako konanim/nekonanim/opomenutim najomcu k zhor$eniu stavu predmetu najmu,
(11) na okolnosti suvisiace s Technickym zhodnotenim);

b) ak prenajimatel’ porusuje svoju povinnost’ zabezpeCovat' riadne poskytovanie sluzieb
uvedenych v ¢l. V tejto zmluvy, ak prenajimatel’ nezjedné napravu ani do 15 dni po
doru¢eni oznamenia ndjomcu prenajimatelovi o existencii takého poruSenia; za takyto
dovod sa nepoklada prerusenie dodavky sluzieb v dosledku vyluky v dodavkach médii
alebo energii zo strany ich dodavatelov z déovodov nespdsobenych prenajimatelom
( energetickej, plynarenskej alebo vodarenskej spolo¢nosti).

Ak existenciu okolnosti, zakladajucich dovod na odstupenie od tejto zmluvy jednou
zmluvnou stranou, mozno odstranit’ dodatoénym ukonom druhej zmluvnej strany (dalej len
»moznost’ napravy" alebo ,,naprava“), je zmluvna strana, ktord ma zaujem odstapit’ od
tejto zmluvy povinna poskytnit’ druhej zmluvnej strane dodatoénu primerant lehotu na
napravu v trvani asponn 15 dni prostrednictvom pisomnej a dorucenej vyzvy obsahujucej
taktiezZ upovedomenie o moznosti odstipenia od zmluvy v pripade nezjednania napravy. Ak
neddjde k naprave ani v dodato¢ne poskytnutej lehote na napravu, méze dojst’ k odstipeniu
od tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy sa oznamuje a dorucuje druhej zmluvnej strane pisomne spolu
s uvedenim dovodu odstupenia. Odstipenie od zmluvy je u¢inné ditom dorucenia pisomného
ozndmenia o odstipeni druhej zmluvnej strane. Odstipenim nezanikaju tie prava
a povinnosti zmluvnych stran, z povahy ktorych vyplyva, Ze maju trvat’ aj po skonceni tejto
zmluvy.

Clanok IV
Najomné, sposob platby a splatnost’ najomného, kaucia

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vySke 300 EUR
mesacne.

Prenajimatel nie je platcom DPH.

Néjomné je splatné mesacne vzdy do 15. diia nasledujiiceho kalendarneho mesiaca, a to na
zaklade prenajimatelom vystavenej faktdry. Strany sa dohodli na dorucCovani faktury
elektronicky na mailovii adresu: vasezubnecentrum@gmail.com.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca zrealizoval Technické zhodnotenie predmetu
najmu minimalne vo vyske Investicie do technického zhodnotenia, prenajimatel’ poskytne
najomcovi po dobu trvania ndjmu podl'a tejto zmluvy zl'avu na ngjomnom celkom vo vyske
30% z Potvrdenej Investicie do technického zhodnotenia, najviac vSak zo sumy uvedene;j

6
L
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vl Tods. 4 tejto zmluvy, predstavujicu zohladnenie Casti Investicie do technického
zhodnotenia (d’alej len ,,ZPava®™). Kazdy kalendarny mesiac pofnic prvym celym
kalendarnym mesiacom po podpise zapisu o Potvrdenej Investicii do technického
zhodnotenia sa uplatni pomerna ¢ast’ Zl'avy uréena ako podiel Zl'avy a poctu kalendarnych
mesiacov zostavajucej doby ndjmu. Pokial by pomerna cast Zlavy pripadajica na
kalendarny mesiac presiahla vy$ku dohodnutého mesaéného najomného, povazuje sa za
pomernt Cast' Zl'avy hodnota zodpovedajica mesaénému najomnému bez akychkol'vek
d’alsich narokov najomcu v tejto suvislosti. Ndgjomca nema narok na nahradu akejkol'vek
wmy z dévodu predcasného skonCenia trvania najmu alebo z inych dévodov nevycerpanej
alebo neuplatnenej Zlavy. Narok na Zlavu zanika bez nahrady v pripade ak najomca
nezrealizuje a neukonc¢i investiciu do Technického zhodnotenia predmetu ndjmu v lehote do
130 dni odo dnia t¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

5. N4gjomné ako aj iné platby podla tejto zmluvy uhrddza ndgjomca bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pokial nie je faktire vystavenej
prenajimatelom uvedené inak.

6. Ngomné, rovnako ako akakolvek ina platba zo strany najomcu voci prenajimatelovi
realizovana podla tejto zmluvy, sa povaZuje za uhradent v def jej pripisania na ucet
prenajimatel’a.

7. Za ucelom zabezpecenia vSetkych narokov prenajimatela vo¢i ndgjomcovi, vyplyvajicich
z tejto zmluvy, je ndjomca povinny najneskor do 15 dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy
zlozit’ na Ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy neuro€ent peitaznu kauciu vo
vyske 600 EUR. V pripade pouzitia kaucie, alebo jej Casti prenajimatelom, je ndjomca
povinny tuto doplnit’ do pdvodnej vysky, a to do S pracovnych dni odo diia dorucenia vyzvy
prenajimatela na jej doplnenie najomcovi. Nespotrebovana kaucia bude nadjomcovi vratena
do 30 dni odo dnia skoncenia najomného vztahu podla tejto zmluvy, nie vSak skor, ako buda
vyrovnané vietky zavizky vyplyvajuce ndjomcovi podla tejto zmluvy voci prenajimatelovi.

Clanok V
Shuzby poskytované v suvislosti s nijmom a platby za prevadzkové naklady

1. Prenajimatel’ zabezpecuje plnenie nasledovnych sluZieb spojenych s uzivanim predmetu
nagjmu: dodavku energii a médii podla ods. 2 aZ 4 tohto ¢lanku, prevadzku, opravy a tdrzbu
spolo¢nych €asti budovy a technickych zariadeni uréenych pre prevadzku budovy ako celku,
odvoz komunalneho odpadu.

2. Naklady spojené s dodavkou vody a odvod odpadovych vdod pre predmetu ngjmu buda
ndjomcovi uétované zalohovou platbou vo vyske 10,- EUR mesacéne. Najneskor ku diu
ukoncenia realizacie technického zhodnotenia je najomca povinny zabezpecit' ako jeho
sucast’ inStalaciu samostatného meraca spotreby vody v predmete najmu.

3. Naéklady spojené s dodavkou elektrickej energie pre predmet ndjmu budu ndjomcovi

' uctované zalohovou platbou vo vyske 50,- EUR mesaéne. Najneskér ku diiu ukonéenia
realizacie technického zhodnotenia je najomca povinny zabezpecit ako jeho sucast’
inStalaciu samostatného meraca spotreby elektrickej energie v predmete ndjmu.
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Naklady spojené sdodavkou plynu do predmetu najmu budi ndjomcovi uétované
zalohovou platbou vo vyske 20,- EUR mesacne. Najneskor ku dnu ukoncenia realizacie
technického zhodnotenia je najomca povinny zabezpe€it' ako jeho sucast’ instalaciu
samostatného zdroja tepla - plynovodného kotla pre predmet ndjmu s meracom spotreby
plynu v predmete ngjmu. Strany sa dohodli, Ze zdroj tepla mdze byt’ ndjomcom vyuZivany
aj pre ucely dodavky tepla do inych stavebne prepojenych priestorov v budove, ktoré
najomca uziva na zaklade osobitnej zmluvy. V takom pripade je uz najomca zbaveny
povinnosti platenia prislusnych zaloh alebo prevadzkovych nakladov podla doteraz
platnych zmlav.

Zalohové platby podl'a ods. 2 aZ 4 tohto ¢lanku st splatné spolu s ngjomnym.

Skuto¢né naklady spojené s dodavkou vody, elektrickej energie a plynu ako aj odvedenim
odpadovych v6d vo vztahu k predmetu nijmu ako aj ndklady na odvoz a likvidaciu
komunalneho dopadu zabezpefovaného prenajimatelom (dalej len ,,Prevadzkové
naklady™) budi njjomcovi vyuctované na zaklade faktir vystavenych od prislusnych
dodavatelov pre budovu, pokial ich tento nehradi sam na zaklade zmlav s dodavateI'mi. Po
dobu do instalacie prislusnych meraov sa podiel najomcu na Prevadzkovych nakladoch
v budove uruje podla pomerovych meracov (ak su inStalované) alebo podl'a pomeru
podlahovej plochy predmetu najmu voéi celkovej prenajimatelnej ploche priestorov v
budove, priCom vymera relevantnej prenajimatel’nej plochy priestorov v budove pre uréenie
podielu ndgjomcu je ku ditu uzavretia tejto zmluvy 413 m?2. Vyuétovanie nakladov na sluzby
v zmysle ¢l. V tejto zmluvy sa uskutoéni vzdy do 30 dni odo dia skonéenia prislusného
kalendarneho roka.

Na fakturaciu a thradu Prevadzkovych nakladov podl'a tohto ¢lanku sa primerane pouziju
ustanovenia ¢l. IV tejto zmluvy. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku zaloh
v zavislosti od skuto¢nej predchadzajucej spotreby alebo od relevantnych zmien cien
vstupov( elektrina, vodné a sto¢né, plyn).

Négjomca na vlastné naklady zabezpeluje odvoz a likvidaciu odpadu nekomunalneho
charakteru (vratane nebezpecného odpadu a pod.).

Cldnok VI
Udrizba, opravy, ipravy a uZivanie predmetu najmu a budovy

Beznu udrzbu predmetu najmu vratane akychkol'vek nevyhnutnych alebo potrebnych oprav
bez ohl'adu na ich povahu vykonava v plnom rozsahu njjomca sdm na vlastné naklady.
Prenajimatel je povinny prenechat’ predmet ndgjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie,
ustanovenia tykajice sa Technického zhodnotenia tymto nie su dotknuté. Prenajimatel je
zodpovedny za udrzbu a opravu vSetkych ostatnych Casti budovy, ato najmé, nie vSak
vyluéne strechy, zvislych konsStrukcii budovy, chodieb, fasady, okien, spolo¢nych
priestorov, vykurovania budovy (vratene vykurovania predmetu ndjmu) s vynimkou tych
stavebnych Uprav azariadeni, ktoré v predmete najmu realizoval ndjomca v ramci
Technického zhodnotenia ¢i inym spésobom. Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady
realizovat’ opravy predmetu ndjmu v pripade, Ze tieto vady alebo poskodenia predmetu
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ngjmu budu sposobené vadami alebo poskodeniami budovy, za ktoré zodpoveda
prenajimatel’ (napr. zateCenie predmetu najmu v désledku netesnosti strechy alebo okien).

Rozsah prenajimatelom poskytovanych sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu je
uvedeny v €l. V tejto zmluvy.

Akékol'vek tpravy predmetu ndjmu najomcom po vykonani Technického zhodnotenia si
vyzaduji predchadzajici pisomny stuhlas prenajimatela, k ziadosti o udelenie suhlasu
predloZi njjomca prenajimatelovi prislusni projektovit dokumentaciu a po zrealizovani
uprav potvrdi sulad predloZzenej projektovej dokumentacie so skutoénym prevedenim. Za
plnenie povinnosti vo¢i stavebnému uradu v suvislosti s realizovanymi upravami predmetu
najmu zodpoveda v celom rozsahu najomca.

N4jomcovi po skonéeni najmu (vratane predéasného skonéenia) nevznikd narok na Ziadne
plnenie od prenajimatela v stvislosti s pripadnym zvyS$enim hodnoty predmetu najmu (i uz
Technickym zhodnotenim, inym d’al$im pripadnym technickym zhodnotenim a pod.),
uvedené berie najomca na vedomie a zavizuje sa, Ze si v tejto suvislosti nebude voci
prenajimatelovi uplatiiovat’ Ziadne naroky a pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak,
prevezme prenajimatel’ predmet nagjmu od ndjomcu v stave po vykonani zhodnotenia
predmetu ndjmu bez akejkol'vek povinnosti nahradit’ ndjomcovi zvysené hodnoty predmetu
najmu alebo ich Casti a bez akychkol'vek narokov na strane ndjomcu na odskodnenie alebo
inu platbu ¢i nahradu pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak. Najomca nie je opravneny
Technické zhodnotenie ani iné d’alSie pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu ¢i
inak vyjadreni zvysenii hodnotu predmetu najmu ¢i ich akukol'vek Cast’ odstranit,
znefunk¢nit’ alebo s tymito akokol'vek inak obdobne nalozit' a tieto prechadzaji diiom
skoncenia trvania tejto zmluvy do majetku prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
vyluéne pripade ak déjde k predCasnému skonCeniu najmu ¢i uz vypovedou alebo
odstupenim z dovodu porusenia povinnosti prenajimatel’a z tejto zmluvy, priCom za
dovody na strane prenajimatel’a sa v Ziadnom pripade nepovazuju dovody spocivajlice vo
vy$8ej moci, zanik budovy ¢i predmetu ndgjmu alebo iné dévody mimo dispozi¢nej sféry
prenajimatel’a, resp. dovody ktoré prenajimatel’ nebol a/alebo nie je schopny ovplyvnit,
zavizuje sa ndjomca odovzdat’a prenajimatel’ prevziat’ od nadjomcu nim vykonant Investiciu
do technického zhodnotenia do majetku a nahradit’ nagjomcovi hodnotu zrealizovanej
a Potvrdenej Investicie do technického zhodnotenia znizenu o Cast’” do skoncenia najmu
uplatnenej Zl'avy najomného.

Ndjomca je opravneny odpisovat’ nim uhradené technické zhodnotenie a prenajimatel
vyhlasuje, Ze takéto technické zhodnotenie predmetu ngjmu nebude odpisovat’ vo svojom
uctovnictve.

V pripade akejkol'vek Skody na predmete najmu, za ktort zodpoveda najomca alebo ktora
nebude nahradena z poistného plnenia prenajimatela alebo najomcu, znaSa ndjomca vietky
naklady spojené s odstranenim takejto skody, vratane nakladov na uvedenie predmetu ngjmu
do pévodného stavu.

Ngjomca je sam zodpovedny za dodrziavanie pravnych predpisov na useku bezpeénosti
a ochrany zdravia pri préaci a na useku ochrany pred poZiarmi v predmete najmu (s vynimkou
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technickych zariadeni inStalovanych centralne pre prevadzku budovy) aje povinny plnit’
vSetky prislusné povinnosti plyntice z platnych pravnych predpisov vo vzt'ahu k prislusnym
organom a uradnym miestam.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe,
alebo umoznit’ uzivanie predmetu najmu alebo jeho casti tretou osobou bez
predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela. Prenajimatel’ nebude namietat’ a takyto
stihlas udeli v pripade, Ze najomca on poziada pre tretiu osobou na uéely poskytovania
zdravotnej starostlivosti v odbore stomatologia ak preukaZe, Ze takato osoba je na
poskytovanie tejto starostlivosti opravnena v zmysle platnych pravnych predpisov.

Nédjomca ma pravo spolu s ostatnymi uzivatel'mi budovy uzivat’ spoloéné ¢asti budovy (napr.
chodby, vchod do budovy atd’.), a to v rozsahu nevyhnutnom pre riadne uZivanie predmetu
najmu.

V pripade skon¢enia ndjmu odovzda najomca ku ditu skon€enia najmu (v pripade odstupenia
prenajimatel’a od tejto zmluvy do 7 dni odo dna takéhoto skonéenia najmu) predmet najmu
prenajimatel'ovi. Pred odovzdanim predmetu najmu je najomca povinny predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi bez vSetkych hnutelnych veci najomcu, upratany a
Uplne vydisteny a v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu. Za kazdy den
omeskania ndjomcu s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu prenajimatel’ovi, vznika
prenajimatel’'ovi narok na zaplatenie odplaty za uzivanie predmetu vo vyske zodpovedajicej
dvojnasobku ku diiu skoncenia najmu platného najomného (bez zl'avy) a pausalnej platby za
Prevadzkové ndklady.

Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kedykolvek prerusit’
zabezpecovanie plnenia sluzieb dodavky energii a médii, pokial’ bude najomca v omeskani
s thradou n4jomného, platieb za Prevadzkové naklady alebo akejkol'vek inej platby podla
tejto zmluvy po dobu dlhsiu ako 14 dni odo diia ich splatnosti. Prenajimatel’ bude ndjomcu
o0 postupe podl'a tohto odseku informovat’ minimalne 24 hodin vopred ozndmenim zaslanym
formou e-mailu alebo SMS spravy na adresy/€isla najomcu uvedené v zéhlavi tejto zmluvy.

Clénok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny umoznit’ nadjomcovi uZivanie predmetu najmu na dohodnuty aéel
po celt dobu trvania najmu po¢niic dilom prevzatia predmetu najmu najomcom.

Prenajimatel je opravneny na vstup do predmetu najmu po dohode s ndjomcom. V pripade
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny na vstup do predmetu
najmu kedykol'vek a na nevyhnutny ¢as, o takomto vstupe bude prenajimatel’ informovat’
najomcu bez zbyto¢ného odkladu.

OznaCenie prevadzky najomcu vykond najomca v sulade s osobitnym pokynom
prenajimatel’a. Umiestnenie inych d’alSich oznaCeni alebo reklamnych zariadeni ndjomcu na
alebo vbudove je mozné len po predchadzajucom pisomnom suhlasnom vyjadreni
prenajimatel’a k prislusnej ziadosti najomcu a za odplatu, pokial’ nebude dohodnuté inak.
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Najomca je povinny na vlastné naklady uzatvorit’ a pravidelnymi thradami poistného
udrziavat’ v platnosti poistenie zodpovednosti za Skodu sposobenu svojou prevadzkovou
¢innost'ou a uzatvorenie tohto poistenia preukazat’ prenajimatelovi najneskor do 15 dni odo
diia uzatvorenia tejto zmluvy. Najomca je taktieZ povinny kedykolvek na poziadanie
predlozit’ prenajimatel’'ovi doklad o riadnej a véasnej ihrade poistného a o trvani poistenia.

Najomca zodpoveda za Skody na predmete najmu vzniknuté pocas jeho uzivania, ktoré
preukazatel'ne spdsobil najomea alebo tretie osoby, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu alebo
v budove pri plneni pokynov najomcu alebo s jeho vedomim.

N3ijomca sa d’alej zavizuje:

a) dbat’ na ochranu predmetu najmu pred znicenim, poskodenim inadmernym
opotrebenim a znedistenim, a udrziavat’ v nom ¢istotu,

b) predmet ndjmu riadne udrziavat,

c) zabezpeCit uzamykanie predmetu najmu s tym, Ze za veci vnesené auloZené
nezodpoveda prenajimatel, ale ndjomca,

d) umoznit prenajimatel’ovi vstup do predmetu najmu za ucelom kontroly spésobu a ucelu
jeho uzivania za pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby, ako aj za ucelom
odpoctu stavu meracich zariadeni spotreby energii a médii, pokial’ st tieto umiestnené
v predmete ndjmu,

e) nerusit’ prevadzkou v predmete nagjmu ostatnych uzivatelov priestorov v budove,
dodrziavat’ noény kl'ud a zdsady obc¢ianskeho spoluZitia,

f) oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi kazda havariu, poskodenie, poruchu
a potrebu opravy alebo udrzby ku ktorym je podl'a tejto zmluvy povinny prenajimatel,
alebo ktoré zpodstaty veci aich zakomponovania do celkového technického
zabezpeCenia budovy je mozné riesit’ len v spolupraci s prenajimatelom, inak ndjomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla; v stvislosti s tym je nutné,
aby najomca svoje zariadenia v predmete nijmu rozmiestnil tak, aby bol umozneny
pristup k radiatorom, vodovodom, elektrickym isti¢om, uzaverom plynu a pod.

N4jomca sam a na vlastné naklady zabezpecuje prevadzku svojho zdravotnickeho zariadenia
umiestneného v predmete najmu. V tejto stuvislosti je sam zodpovedny za to, aby predmet
najmu zodpovedal prislusnym osobitnym pravnym, technickym a hygienickym predpisom
ako aj za to, aby jeho prevadzka Ziadnym spdsobom nezasahovala do prevadzky budovy,
v ktorej je priestor umiestneny a do uzivania jej okolia, neposkodzovala a nekontaminovala
Zivotné prostredie a okolie.

Prenajimatel je povinny:

a) zabezpeCit' ndjomcovi zodpovedajuci pristup najomcu do predmetu nijmu v ramci
budovy;

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou;

¢) zabezpecit plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom;

d) riadne poskytovat’ ndjomcovi sluzby v zmysle ¢l. V tejto zmluvy.

11
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Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

V den zacatia najmu podl'a tejto zmluvy (resp. najblizsi pracovny den, ak den zacatia najmu
pripada na den pracovného pokoja alebo sviatok) sa uskutoéni a vzajomne potvrdi odpocet
stavu meracov spotreby energii a médii (ak ich thrada nie je dohodnuté v pausalnej vyske).

Zanikom najomného vztahu podla tejto zmluvy nezanikaju povinnosti zmluvnych stran
vysporiadat’ vzajomné vzt'ahy, ktoré vznikli na jeho zaklade a/alebo z neho vyplyvaju.

Nijomca nie je opravneny zapocitat' svoje pohladavky voéi prenajimatelovi vocéi
pohl'adavkam prenajimatela na dhradu najomného, platieb za Prevadzkové néklady alebo
akymkol'vek inym platbam podl'a tejto zmluvy, a bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
k nim zriadit’ zdlozné pravo, zabezpecovaci prevod prava alebo ich postipit’ na tretiu osobu.

Nijomca udel'uje podpisom tejto zmluvy prenajimatelovi suhlas na spracovanie jeho
osobnych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy v rozsahu potrebnom pre plnenie
povinnosti a uplatiovanie prav z tejto zmluvy, a to na dobu trvania ndjomného vztahu podl'a
tejto zmluvy, priCom pokial' nevyplyva inak z platnej pravnej upravy, sthlas nijomcu
nezanikd skor ako budu vysporiadané vSetky vzt'ahy, prava a povinnosti z tejto zmluvy
vyplyvajice. Ndjomcea je opravneny suhlas so spracovanim osobnych udajov kedykol'vek
pisomne odvolat’.

Clanok IX
Doruéovanie

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, musia byt akékol'vek pisomnosti podla tejto
zmluvy dorucené osobne, doporucenou postou s dorucenkou alebo kuriérskou sluzbou na
adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, alebo na ini zmluvnou stranou
pisomne ozndmenu adresu.

Pisomnosti sa budu povazovat' za doru€ené za nasledovnych podmienok: (i) diiom ich
prevzatia osobou opravnenou prijimat’ pisomnosti za adreséta, (ii) odmietnutim prevzatia
pisomnosti adresatom, (iii) uplynutim odbernej lehoty na prevzatie zasielky ulozZenej na
poste, ak adresat nebol zastihnuty, a to bez ohl'adu na to, ¢i sa adresat o uloZeni zasielky
dozvedel alebo nie.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
driom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy v sulade s osobitnym predpisom.

Prenechanie predmetu ndjmu do najmu najomcovi na zaklade a za podmienok tejto zmluvy
bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom obce Lozorno dna 17.05.2023 z dévodu hodného
osobitného zretel'a v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.
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Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné vykonat’ len pisomne vo forme
dodatkov a so stthlasom obidvoch zmluvnych stran.

V pripade zaniku najomcu s pravnym nastupcom sa zmluvné strany dohodli, Ze najom ani
tato zmluva nezanika, pri¢om Ziadna zo zmluvnych stran nema pravo zmluvu z tohto dévodu
vypovedat a prislusny pravny nastupca zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje do prav
a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho zakonnika
a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na tUzemi Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany sa zavidzuju riesit’ pripadné spory ztejto zmluvy prednostne dohodou.
Pokial' zmluvné strany nedospeju k dohode, je ktorakol'vek zo zmluvnych stran opravnena
predlozit’ spor na rozhodnutie sudu vecne, miestne a kauzalne prislusnému podla Civilného
sporového poriadku.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Kazda zo zmluvnych stran dostane po dve vyhotovenia.

Prilohy:
Priloha €. 1 — grafické zndzornenie umiestnenia predmetu najmu v budove
Priloha €. 2 — popis a rozpocet Investicie do technického zhodnotenia

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto zmluvy riadne a dékladne precitali, jeho obsahu
porozumeli, Ze tento vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu prosti akychkolvek omylov, Ze tito
zmluvu neuzatvdrajii v tiesni ani za zvlast nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzujii podpismi 0sob
opravnenych v mene zmluvnych strdn konat.

Lé /oy . =
V Lozorne, dia ..... 5/)/202 > V . LO20RNE  dna . AS. 5. ~022

: T
Obec Lozorno /ﬁ:w;gf: "fl \ VASE ZUBNE CENTRUM s.r.o.

(

(prenajimatel’) (ndjomca)

................................................

Mg;ZLadislav’ Krechnak Andrésﬂé

zasyupca starostu konatel
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DODACI LIST éislo:

DL-23005

Objednavka:
Faktura:

Svaty Jur
900 21
Slovenska republika

ICO: 48188891
otc. 212008884 t

Spolotnost je zapisarad v Obchodnom registd Okresnéro
stdu Bratelava . oddiel Sio, viozka & 1048138

VASE ZUBNE CENTRUM s_r.o.
Stare Grunty 260

841 04 Bratislava - mestska &ast Kardova Ves

ODBERATEL:

VASE ZUBNE CENTRUM s.r.0.

Staré Grunty 286D 1ICO: 52509818
841 04 Bralistava - mestska cast Kad DIC: 2121049832

Datum vyholovenia

01.05.2023

K

Slovenska republika IC DPH: Cislo étu: SK34 0200 0000 0035 2397 9653
: VS, 230050
Spasob dopravy:
Forma uhrady:
P& | Cislo polozky | Nazov polozky Mnozshio | MJ L{;VB Jednotkova cena Cena sgolu
1] LR Vyblzranie obxizdu a Gazty 6835 | md G 738 452,00
2. | SLOCO2 Vybiiranie kovovych zarubni { belon) o 7 RRs==)eB ol = . 80,00 580,00
3.} SLog Odstranenie teplovej priecky do 100mm 756 { mZ 0 15,00 §1340
4 ¢ SLyed Ddsiranenie lehicwss priediny do 1 30mm 128 1 me g 16,00 202,20
5. | SLO029 Kurovanie priecky 10 - 15cm 2228 | m2 0 55,90 124545
6. [ SLoz08 Blekiroinstalacné price 11ks 0 55C0,00 5 500,00
7.1 St Vodemiiatacia + kompletaZ ${ ks 5] 3 150,00 335000
8. | RIC33 Vyrena a mordal ovéno koda 3, s prisiSensivon i ks g 3 830,60 J 850,00
9. ] SLosg2 Omigclia po elaiiraindlaladi a vedoisSizlaiay ruh 125 | bm 0 15,60 1 875,00
10. { SLO100 Sadrokarton suche omietky (lepenie sadrokariénu) s mat. 382 { m2 0 21,00 802200
11. 1 SLO118 Mafovaanie - zakladny nater stien ( 2x biely nater ) 318 { m2 0 6.50 2 067,00
12. | SLo2z Osadenie drevenych zéniel + 2avessris duei Sl 8 288,03 1 340,00
13. { SLG063 Pawizdxa diazby a cbkiadu 70 { m2 Q 80,60 4 200,00
14, | SLASA Cdvez siie | poda mesdsha s dndiu 98 Ties 1 0 1 20058 120000
15, | SLO374 Projekly efekiroin3iaiacie 1]ks 0 330,00 950,00
16. | SLO375 “Reviziu elaktroinglalacie T1ks 0 450,00 450,00
17. } SLOSM4 Deprava a obslarare matenaly i 7} 0 £6.00 569,00
| 18. ] 510275 | Presun stavebnycn hmdt | ERIE 300 | 8,05
Celkova suma: EUR 36 455,05

Vytvorené v programe ALFA plus - jednoduché udlovnictvo 3 legislativa bez starasti. @ KROS a.s.. vww kros si/aifaplus
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