1.

Zmluva o najme nebytovych priestorov a najme hnutel’nych veci -

Predajia pre prislusnikov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 njme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a § 13 zdkona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu

Prenajimatel’om:

v zneni neskor$ich predpisov

(d'alej len ,,zmluva®)

medzi

Slovenska republika v zastipeni spravcom majetku $tatu:
Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon trestu odiiatia slobody

Pravna forma:
.

Sidlo:

Kore$ponden¢na adresa:
Statutérny organ:
ICO:

DIC:

Platca DPH:
Bankové spojenie:
Cislo uétu - IBAN:
Cislo u¢tu - IBAN:
Cislo uétu - IBAN:
Cislo tétu - IBAN:

rozpoCtova organizacia zriadena zriad’ovacou listinou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky

¢. GRZVJS-8-2/16-2013 zo diia 28.06.2013
Komenského 7, 975 28 Banska Bystrica 1

Komenského 7, prie¢inok 165, 975 28 Banska Bystrica 1
plk. Mgr. Ivan Petran - riaditel’ ustavu

00738310

+ 2021121949

NIE
Statna pokladnica

Osoba oprdavnend rokovat' vo veciach
technickych a organizacnych:

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:
Sidlo:
Zapisany:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo u&tu - IBAN:

(d'alej len ,,ndjomca*)

Karoli s.r.o0.

Kuzményho 15068/19, 974 01 Bansk4 Bystrica

v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica
oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 45582/S

Peter Bahno - konatel’

55180761

2121891354

Nie je platca DPH

el

(prenajimatel’ a najomca d'alej spolo¢ne len ,,zmluvné strany®)



CLI
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel' ako spravca majetku $tatu prenechava najomcovi na dodasné uZivanie
nebytové priestory (d’alej len ,,priestory"), nachadzajice sa v objekte Ustavu na vykon vizby
a Ustavu na vykon trestu odiiatia slobody Banska Bystrica (d’alej len »ustav'") na adrese:
Komenskeého 7, 975 28 Banska Bystrica 1 a najomca ich do najmu prijima. Prenajimatel ako
spravca majetku Statu v sprave Ustavu za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenajima
hnutel'ny majetok podrobne 3pecifikovany v inventarnom zozname, ktory tvori Prilohu ¢. 1
tejto zmluvy ndjomcovi za podmienok uvedenych v tejto zmluve a najomca sa zavizuje
zaplatit’ najomné.

. Predmetom najmu su:

a) nebytové priestory - miestnost ¢. 308a - predajiia pre prislu$nikov a zamestnancov Zboru
vizenske] a justiCnej straze (dalej len ,,zbor*) o vymere 21,66 m* na 3.nadzemnom
podlazi objektu Administrativno-prevadzkovej budovy L., ktory je situovany na parcele
¢islo 116/12 v katastralnom tizemi Banska Bystrica, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1373
ako stavba administrativno-prevadzkové budova stipisné &islo 5970

b) hnutel'ny majetok podrobne $pecifikovany v inventdrnom zozname, ktory tvori Prilohu
¢. 1 tejto zmluvy

(d’alej len ,,predmet ngjmu").

- Predmet ndgjmu je vybaveny tstrednym vykurovanim, privodom teplej a studenej vody a je
napojeny na existujucu elektroinstalaciu.

- Predmet ndjmu podl'a bodu 2 tohto ¢lanku sa d4va do najmu za uéelom prevadzkovania
predajne pre prislusnikov a zamestnancov zboru (d’alej len ,,predajiia pre prislugnikov®).

- Ndjomca sa zaviizuje vyuzivat' predmet najmu iba na dohodnuty uéel, uvedeny v bode 4
tohto ¢lanku a predaj tovaru zabezpe¢it’ osobne alebo prostrednictvom svojich zamestnancov
(d'alej len ,,predavajuci*).

. Nédjomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu najmu riadne oboznamen v, tento
J
Je uzivaniaschopny a méze sluzit’ dohodnutému G¢elu najmu.

- Ngjomea je oprdvneny s predmetom najmu uZivat bezodplatne spolodné priestory
prenajimatel’a (chodba pred zhromaZd'ovacou silou, WC), ak nie je do nich obmedzeny
pristup.

L1
Doba trvania ndjmu a prevzatie predmetu nijmu

. Ndjom sa dojedndva na dobu ur¢ita v trvani od 15.05.2023 do 14.05.2028.

- Ndjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uZivaniaschopny a diiom
u¢innosti tejto zmluvy ho preberd na dohodnuty Ggel. Prenajimatel’ zaroveri suhlasi, aby
najomca odovzdany predmet ndjmu zacal uzivat. Ndjomca je povinny prevziat predmet najmu
vden zacatia najmu. O odovzdani aprevzati predmetu najmu vyhotovi prenajimatel



odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obidve zmluvné strany. Diiom prevzatia predmetu
najmu prebera najomca zodpovednost’ za predmet ndgjmu a pripadnu vzniknutd $kodu.

CL 1
Vyika, splatnost’ a spésob platenia najomného a ahrady za sluzby sivisiace s ndgjmom

. Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:
Za najom priestorov podl'a Cl. I bodu 2a) vo vyske 1.830,00 eur/m*rok (slovom jedentisic-
osemstotridsat’ eur), t. j. 39.637,80 eur/rok (slovom tridsatdevit'tisiciest’stotridsat’sedem
80/100 eur).
Stvrtroéné ndjomné spolu predstavuje: 9.909,45 eur (slovom devittisicdevit'stodevit
45/100 eur).

Za najom hnutel'ného majefku podla CL I bodu 2b) vo vyske 40,00 eur/rok (slovom
Styridsat’ eur).
Stvrtro¢né najomné spolu predstavuje: 10,00 eur (slovom desat’ eur).

(d'alej len ,,ndjomné™)

. Prenajimatel’ bude ndjomcovi zabezpeCovat' za thradu vykurovanie predmetu ndjmu,
pripravu teplej uzitkovej vody (TUV), dodavku vody (vodné) a jej odvadzanie (sto¢né),
elektricku energiu, odvoz odpadu a d’alsie sluzby (d’alej len ,,sluzby stvisiace s najmom").

. Mnozstvo dodévanej elektrickej energie, tepla a vody do prenajatych priestorov nie je
merané pomerovymi mera¢mi. Spotreba je stanovend kvalifikovanym prepo¢tom na zaklade
prikonu pouzivanych elektrospotrebi¢ov, vykurovanej plochy a charakteru prevadzky. Ceny
meédii su stanovené v hodnote, aki za ne plati prenajimatel svojim dodéavatelom.
Vyuctovanie platieb za kalendarny rok vykona spravea vzdy v januari nasledujuceho
kalendarneho roka. Zmeny cien za jednotlivé dodavané média na prislusny kalendarny rok
budi upravené formou pisomného oznamenia prenajimatela najomcovi. Kalkulacia
ndkladov na dodavku tepla, ohrev TUV, dodavku vody, sto&ného, dodavku elektrickej
energie a odvoz odpadu pre predmet najmu na rok 2023 tvori Prilohu ¢. 2 k tejto zmluve.

. Uhrady za sluzby suvisiace s nijmom bude najomca hradit’ Stvrtro¢ne v prvom mesiaci
prisludného Stvrtroka spolo¢ne s platbami ndjomného, podl'a kalkulacie nakladov za sluzby
suvisiace s ngjmom. S prihliadnutim na netplny druhy kalendarny $tvrtrok roku 2023 uhradi
nijomca ndjomné a thrady za sluzby stvisiace s nijmom za obdobie od nadobudnutia
Gc¢innosti zmluvy do 30.06.2023 pomernou sumou na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom. 'V ostatnom obdobi vystavi prenajimatel’ faktiru najomcovi do 15.
kalendarneho dna prvého mesiaca kazdého Stvrtroka. Splatnost’ faktary je 14 kalendarnych
dni od jej doru¢enia najomcovi. V pripade zmeny cien za sluzby suvisiace s najmom predlozi
prenajimatel’ pisomne najomcovi aktualizovanu kalkulaciu a vyska zalohy bude upravena k
terminu splatnosti najblizsej thrady ndjomného.

. Ndjomca sa zavdzuje na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om do 14 kalendarnych
dni od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy poukéazat’ prenajimatel’ovi finanénu zabezpeku
vsume Stvrtrotného najomného a Stvrtroénej platby za sluzby stvisiace s najmom.
V pripade vzniku nedoplatku zo strany ndjomcu, pouzZije prenajimatel tuto financnu
zabezpeku na uspokojenie pohladavky prenajimatela. Finan¢na zabezpeka sa vyuctuje
najneskor do 14 kalendarnych dni od skon¢enia zmluvneho vzt'ahu.



6.

Nijomné bude uhradzané v kalendarnych S$tvrtrokoch, vzdy vprvom mesiaci
kalendarneho Stvrtroka na zéklade faktiry vystavenej prenajimatefom s terminom
splatnosti 14 kalendarnych dni od doruéenia faktary. Najomné a thrady za sluzby stvisiace
s ngjmom budt uhradzané na Géty prenajimatel’a v Statnej pokladnici a to nasledovne:

a) Cislo uctu:
thrada za ndjom nebytovych priestorov a hnuteI'ného majetku,

b) cislo uétu:
Ghrada za sluzby suvisiace s ndgjmom (dodavky tepla, elektrickej energie, ohrev
TUV, vodné a sto¢né)

c) cislo uétu:

uhrada za odvoz odpadu
d) cislo uctu:

uhrada zabezpeky

. V pripade omeSkania s platenim ktorejkol'vek platby je ndjomca povinny zaplatit

prenajimatel’ovi irok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zaCaty den
omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na tpravu vysky ndjomného o percento medziroéne
oficidlne oznamenej inflacie. K zmene vysky najmu z dévodu uvedeného v prvej vete bude
dochadzat’ formou pisomného ozndmenia prenajimatel’a ndjomcovi (bez pisomného dodatku
k zmluve o najme; bez povinnosti ziadat' o suhlas Ministerstvo financii Slovenskej
republiky).

CL 1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi do do¢asného uzivania predmet ndjmu bez viditeI'nych

chyb a nedostatkov, vo funkénom stave zodpovedajicom dobe jeho prevadzky a spésobilom
na uzivanie na dohodnuty u¢el. Po ukoné¢eni najmu je najomca povinny predmet ndjmu vratit’
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze predmet
najmu bude z viny nadjomcu v stave nespdsobilom na d’al§ie uzivanie, najormca je povinny
dat’ ho do povodného stavu na vlastné naklady. Ak tak ndjomca ani po pisomnej vyzve
neurobi, napravu zabezpec¢i prenajimatel’ na tikor ndjomcom zloZenej finan¢nej zabezpeky.

. Ngjomca berie na vedomie, Ze nie je opravneny vykonat' zdmenu zamkov na dverach

v prenajatych priestoroch bez suhlasu prenajimatel’a. V pripade vymeny zamkov odovzda
najomca prenajimatel’ovi kopie klI'icov v zapecatenej obalke. Prenajimatel’ moze vstupit’ do
prenajatych priestorov bez suhlasu ndjomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej
hrozbe Skody alebo pri ohrozeni G&elu vykonu viizby alebo tcelu vykonu trestu odnatia
slobody. V takomto pripade prenajimatel’ bezodkladne spise Uradny zdznam o veci
a informuje najomcu.

. Najomca si na vlastné naklady zabezpe¢i d’al$ie zariadenia nevyhnutné pre poskytovanie

sluzieb v prenajatych priestoroch (napr. registra¢nt pokladnicu, vahu, chladni¢ku, mraziaci
box a pod.). Pre umiestnenie tychto zariadeni do prenajatych priestorov musi mat’ suhlas
prenajimatel’a. Prenajimatel je opravneny zohl'adnit’ spotrebu elektrickej energie vlastnych
elektrickych zariadeni ndjomcu v zalohovych platbach za sluzby stvisiace s najmom.
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4. Zodpovednost’ za prevadzkovanie predajne, zriadenie prevadzky, dodrZiavanie zakonnosti

10.

i

predaja, plnenie poziadaviek vieobecne zaviznych pravnych predpisov v oblasti dani,
hygieny, separovania odpadov, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred
poZiarmi, ochrany zivotného prostredia a d’al$ich savisiacich oblasti nesie v plnom rozsahu
najomca a znasa vietky pripadné nasledky vyplyvajuce z ich porusenia.

- Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za pripadné Skody na majetku najomcu

nachadzajiicom sa v prenajatych priestoroch (napr. zariadenie predajne vo vlastnictve
ndjomeu, obchodny tovar), ak tieto vznikli bez priameho zavinenia prenajimatel'a. Najomca
je povinny sam a na vlastné naklady dat’ si poistit’ alebo inak zabezpecdit’ svoj majetok voci
Skodam spdsobenych tretimi osobami, Zivelnou pohromou a havariami na vodoinstala¢nych,
kanaliza¢nych a elektroinitala¢nych rozvodoch objektu.

- Prenajimatel’ zabezpe€uje na vlastné néklady beznt udrbu a potrebné opravy vonkajsich

stran stavebnej Casti predmetu najmu, rozvodu ustredného kurenia, vratane vykurovacich
telies, elektrdinstalacie, vratane svietidiel a zasuviek, vodoinStalacie, vratane vytokovych
batérii a kanalizaéného systému. Predmetné opravy a udrzbu vykondva vyhradne
prenajimatel’. Poziadavku na opravu a udrzbu je nutné hlasit prenajimatel’ovi pisomne.
Oprava alebo udrzba bude vybavena pri beznych veciach do 5 pracovnych dni od nahlasenia,
pri zavaznych situdcidch podl'a moZnosti, najneskor do 30 kalendarnych dni od nahlasenia
alebo v osobitnych pripadoch v Iehote podl'a dohody. O vykonani opravy alebo udrzby bude
prenajimatel’ vzdy bezodkladne pisomne informovat’ ndjomecu.

. Ndjomca je povinny sdm a na vlastné néklady zabezpegit’ vykonavanie pravidelnych revizii

akontrol vsetkych elektrickych zariadeni, ktoré v predajni prevadzkuje (vlastnych
I prenajatych, s vynimkou zabudovanej elektroinitalécie) v sulade s platnou legislativou
a prislusnymi technickymi normami.

- Beznu 4drzbu (mal'ovanie, drobné opravy) ostatnych vnutornych dasti prenajatych

priestorov a tieZ beznii udrzbu prenajatého zariadenia si zabezpetuje najomca sam na vlastné
néklady; za beznu opravu sa povazuju pripady, ked’ hodnota samotnej opravy nepresiahne
50% hodnoty veci alebo maximalne sumu 200 Eur.

. Ndjomca nemodze v prenajatom priestore vykondvat stavebné upravy bez suhlasu

prenajimatel’a.

Vstup 0s6b (okrem predavajucich) zabezpe¢ujicich pre najomcu innosti vyplyvajice
z predmetu zmluvy (napr. odborné prehliadky, udrZba) je mozny len po pisomnom sthlase
riaditel’a istavu alebo nim poverenej osoby.

Ndjomea je povinny pri vstupe do objektu strpiet obmedzenia vykondvané v silade
s ustanoveniami zdkona ¢&. 4/2001 Z. z. o Zbore viizenskej a justiénej straZe v zneni
neskorsich predpisov, internymi predpismi Zboru vizenskej a justi¢nej straze a riadiacimi
aktmi riaditel'a Gstavu. Pri vstupe do ustavu nesmie mat’ najomea pri sebe a ani vo vozidle
alkoholické napoje, omamné létky, psychotropné latky, ich prekurzory, jedy, nepredpisané
lieky alebo iné obdobné latky, zbrane, prostriedky audiovizualnej techniky, mobilné telefony
alebo iné veci, resp. predmety ktorymi by mohol byt ohrozeny Zivot, zdravie alebo
bezpecnost” 0s6b a majetku alebo mareny ucel vykonu vizby alebo vykonu trestu odatia

slobody.
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12. Néjomca sa zavizuje:

a) dodrzat’ vSeobecne zavizné pravne predpisy tykajice sa manipuldcie s potravinami a ich
uvadzania do obehu, vyplyvajice zo zakon & 152/1995 Z. z. o potravinach v zneni
neskorsich predpisov,

b) zamestnat’ len osoby (predévajici) zdravotne a odborne spdsobilé v zmysle prislusnych
pravnych predpisov (napr. zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov)
a bezthonné (bezihonnost’ predavajucich dokladuje najomca predloZenim vypisu z
registra trestov),

¢) do nadobudnutia u¢innosti najomnej zmluvy vypracovat a zabezpeéit schvilenie
prevadzkového poriadku predajne Regiondlnym tdradom verejného zdravotnictva
v stilade s prislusnou legislativou — zdkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, zdkon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,
zdkon €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, Potravinovy kédex a d’algie vieobecne
zavdzné pravne predpisy. Schvalenu képiu prevadzkového poriadku je najomca povinny
bezodkladne odovzdat’ prenajimatel’ovi,

d) dodrZiavat' ustanovenia upravujuce ochranu pred poZiarmi, predovietkym povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a vyhlaS8ky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z.
0 poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov. N4jomcea je povinny na vlastné naklady
zabezpeCit' v prenajatych priestoroch ochranu pred poziarmi. V pripade porudenia
uvedenych povinnosti zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za vsetky 3kody, ktoré
prenajimatel'ovi v dosledku porusenia povinnosti ngjomcom vznikli, resp. znasa sankcie,
ktoré boli prenajimatel'ovi ulozené. Porudenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie tejto zmluvy.

13. Najomca sa d’alej zavizuje:

a) v priestoroch ustavu dodrziavat' vieobecne zdviézné pravne predpisy a re$pektovat
interné predpisy zboru ariadiace akty riaditel'a Ustavu (d'alej len interné predpisy
prenajimatel’a®),

b) uzivat’ prenajaté priestory na dohodnuty uéel a neprenajat’ ich tretim osobam,

¢) zabezpetit' udrziavanie Cistoty a poriadku v priestoroch predmetu ndjmu a ich najblizsom
okoli,

d) bez odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav prenajatych priestorov, ktoré je
povinny zabezpeCit' prenajimatel’, inak najomca zodpoveda za pripadné nasledne
vzniknuté skody,

€) umoznit vstup do prenajatych priestorov opravnenym osobam (opravnenymi osobami su:
riaditel’ Gstavu a nim poverené osoby, zastupcovia riaditela Ustavu, veduci a zastupca
veduceho oddelenia logistiky a d’al3ie osoby vykonévajice v tstave kontrolni ¢innost),

f) na vlastné naklady odstranit’ $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikli z titulu
uZivania prenajatych priestorov,

g) zabezpeCit' pri predaji tovaru také oznacenie jednotlivych poloZiek na pokladni¢nom
doklade, aby ich nebolo mozZné navzdjom zamenit' — vieobecné nazvy poloziek (napr.
»potraviny, zelenina, ovocie, iny tovar) st nepripustné,

h) vystaveny tovar oznaCovat' viditelne predajnou cenou a chranit pred pokazenim,
zneCistenim, ¢1 inym znehodnotenim,

1) nakladat’ s odpadmi a triedit’ ich v stlade s prislusnymi vieobecne zéviznymi pravnymi
predpismi. V tejto sivislosti si prenajimatel, z dovodu predchadzania negativnym
vplyvom na Zivotné prostredie v areali ustavu vyhradzuje pravo kedykol'vek kontrolovat
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13

spravnost’ triedenia a uskladnenia ostatného a nebezpeéného odpadu,

J) zabezpeCit, aby sa preddvajici na poziadanie preukazali platnym hygienickym
preukazom prenajimatel'ovi; novo nastupujici predavajiici mé tito povinnost’ pri nastupe
do zamestnania,

k) bezodkladne informovat’ prenajimatel’a o0 zmene hygienickej situdcie na strane najomcu,

1) predmet ndjmu vyuZivat na dohodnuty téel podl'a tejto zmluvy a v ¢ase dohodnutej doby
predaja. V pripade potreby zotrvania v prenajatych priestoroch dlhsie ako na uréeny ¢as
je néjomca povinny poZiadat’ o suhlas riaditela Gstavu, pripadne nim poverent osobu - v
¢ase po 15:00 h sluzbukonajuceho vediceho zmeny.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) odovzdat’ ndgjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie; o odovzdani a
prevzati predmetu ndjmu do uzivania n&jomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci
protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany,

b) pocas trvania najmu poskytovat’ ndjomcovi sluzby suvisiace s ndjmom v dojednanom
rozsahu,

¢) umoznit’ ndjomcovi, jeho predavajicim a osobam zabezpecujucich ¢innosti pre nadjomcu
vstup do priestorov Gistavu v rozsahu potrebnom pre dojednany ticel najmu.

CLV
Doba predaja a sortiment predavaného tovaru

. Ndjomca sa zavizuje dobu predaja v predajni pre prislusnikov dodrzat a zabezpedit’ podla

poZiadaviek prenajimatel'a nasledovne:

Pondelok:  05:30 hod. — 13:30 hod.
Utorok: 05:30 hod. — 13:30 hod.

Streda: 05:30 hod. — 07:45 hod.
Stvrtok: 05:30 hod. — 13:30 hod.
Piatok: 05:30 hod. — 13:30 hod.

- V pripade akejkol'vek zmeny doby predaja musi byt’ tato skutoénost vopred odsuhlasena

riaditelom dstavu alebo nim poverenym pracovnikom.

- Ndjomeca sa zavdzuje udrziavat cenovu hladinu predavaného tovaru na urovni

primeranej danej lokalite v maloobchodne;j sieti; plnenie tejto poziadavky je prenajimatel’
opravneny kontrolovat’.

- Ndjomca sa pri predaji zaviizuje plne reSpektovat’ poziadavky tstavu na sortiment tovaru

z hl'adiska rozsahu a obmedzenia. Zakazuje sa predaj alkoholu, alkoholickych népojov a
d'alSich potravin a ndpojov obsahujucich alkohol alebo iné latky ovplyvilujuce pozornost'.

Cl VI
Sposoby skonéenia najmu

. Tato zmluva zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dojednanému détumu,



¢) jednostrannou pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj pred uplynutim
dojednanej doby ndjmu bez udania dévodu; vypovedna doba je trojmesacné a zacina
plynut’ prvym ditom nasledujiceho kalendérneho mesiaca po dorugeni vypovede druhe;
zmluvnej strane; ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ v zdujme zachovania
spolo¢ného najmu ustavnej predajne a predajne pre prisluinikov (oboch priestorov)
jednym najomcom je opravneny vypovedat’ obidve zmluvy naraz,

d) okamzitym pisomnym odstipenim prenajimatela alebo ndgjomcu od zmluvy v pripade
porusenia zmluvnych podmienok zdvaznym spésobom; Gginnost’ odstipenia od zmluvy
nastane diiom nasledujucim po dni dorugenia oznamenia o odstiipeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze porudenim zmluvnych podmienok zavaznym spésobom pre

¢ely odstipenia sa rozumie najmé:

a) ak ndjomca uziva predmet ndgjmu v rozpore s najomnou zmluvou,

b) ak ndjomca hrubym spésobom poruluje vieobecne zévizné pravne predpisy, interné
predpisy Zboru vizenskej a justiénej straZe a riadiace akty riaditel'a Gstavu (dalej len
interné ptedpisy spraveu®), s ktorymi bol oboznameny, a tym méZe dbjst’ k mareniu
ucelu vykonu vizby alebo vykonu trestu odiiatia slobody.

¢) porusenie povinnosti ndjomcu ohl'adne ponuky alebo rozsahu sortimentu predavaného
tovaru;

d) omeskanie s ihradou ktorejkol'vek platby podla ¢l. III tejto zmluvy po dobu viac ako 3
pracovnych dni po splatnosti,

¢) ak ndjomea prenechd predmet najmu alebo jeho €ast’ inej osobe do ndjmu, podnajmu
alebo vypozicky,

f) ak ndjomca vykond v prevadzke akékol'vek stavebné upravy bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a alebo podstatnym spdsobom zmeni vzhl'ad prevadzky,

g) ak ndjomca prestane vykondvat' svoju ¢innost’ sdvisiacu s predmetom najmu po dobu
dlhSiu ako 3 kalendarne dni a vopred pisomne neozndmi tento svoj zamer a ddovod
preruSenia prenajimatel’ovi,

h) vyhlasenie platobnej neschopnosti, navrhu na konkurz ndjomcu, povolenie
reStrukturalizacie ndjomcu alebo likvidicia najomcu, strata Zivnostenského opravnenia
alebo in¢ho opravnenia podnikat’ ngjomcu,

1) ak najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’ sivisiacu s predmetom najmu,

j) ak predmet ndjmu strati sposobilost’ k dojednanému téelu najmu,

k) uzivanie prenajatych nebytovych priestorov mimo ¢asu vopred pisomne odsthlaseného
prenajimatel'om, svojvol'né nedodrZanie stanovenej doby predaja podl'a ¢l. V ods. 1,

I) ak najomca nedodrzi ¢I. IV bod 11 tejto zmluvy.

. V pripade poruSenia zmluvnej povinnosti ndjomcu podla bodu 2 tohto ¢&lanku mé
prenajimatel” narok uplatnit’ si zmluvni pokutu vo vyske 5% z celkovej ro¢nej ceny najmu,
a to aj opakovane. Zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na nahradu $kody.

. V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vysporiadat’ si zavizky vyplyvajice
z tejto najomnej zmluvy.

. Ndjomca je povinny odovzdat’ predmet najmu najneskér v defi ukonéenia najmu. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny vypratat’ predmet nijmu na ndklady
ngjomeu. Ndjomca je povinny odovzdat predmet nijmu v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.



Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovi prenajimatel’ protokol, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.

- V pripade ukon¢enia najmu pred uplynutim doby, po ktort su platby najomného uhradené,
je prenajimatel’ povinny do 14 kalendarnych dni od skonéenia najomného vztahu vratit’
najomcovi nespotrebovant Cast’ takto uhradeného ndjomného. V pripade, ze prenajimatel
ma vo¢i ndjomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradenu pefiaznti pohl'adavku, pouzije na jej
zabezpeCenie finan¢nu zédbezpeku podl'a lanku III tejto zmluvy.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

. Ostatné pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou osobitne upravené, sa riadia prisludnymi
vieobecne zavidznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

. Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve je moZné realizovat’ len formou postupne
Cislovanych pisomnych dodatkov podpisanych zastupcami zmluvnych stran.

. Na platnost’ tejto zmluvy sa po jej podpisani zastupcami zmluvnych stréan vyZaduje sthlas
Ministerstva financii Slovenskej republiky podl'a § 13 ods. 9 zakona &. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

. Tato zmluva nadobuda u¢innost’ ditom 15.05.2023 a zverejiiuje sa v Centralnom registri
zmluv (d’alej len ,.register). V pripade nezverejnenia tejto zmluvy v registri do 14.05.2023
nadobuda tato zmluva u¢innost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri.

. Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi dva rovnopisy ajeden rovnopis zmluvy je uréeny pre Ministerstvo financii
Slovenskej republiky za u¢elom jej archivacie.

. Neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy su prilohy ¢. 1 a 2.

. Tato zmluva bola uzatvorend slobodne a vaZne, nie v tiesni a ani nie za napadne
nevyhodnych podmienok, prejavy véle strdn st urdité a zrozumitel'né, strany si zmluvu

precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisali.

. Zmluva je zaevidovana u prenajimatel’a pod ¢islom: UVVaUVTOS-00191/32-BB-2023-22

V Banskej Bystrici, dna V Banskej Bystrici, diia
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
plk. Mgr. Ivan Petran Peter Bahno
riaditel konatel



Priloha €. 1 k Zmluve & UVVaUVTOS-00191/32-BB-2023-22

Inventarny zoznam hnutel’ného majetku
(zariadenie bufetu pre prislusnikov prenechavané do do¢asného uZivania najomcovi)

Inventarne Obstaravaci Rotné
Por. | &islo/tislo - 5 s o Vyrobné Rok Pty | oA ER 2
; 5 . dzov zariadenia : : cena najomné
gislo skladovej tislo obstarania (ks) .
¥t (€) (€)
arty
1. 4/6/29 Nirezovy stroj elektricky 16968 1992 | 596,36 22,00
2, 6/0030 Stél umyvaci dvojdrezovy - 1993 | 288,79 12,00
3, 06/22 Regél kovovy 2 polia - 1998 | 55.69 2,00
4. 06/20 Pult dreveny atypicky - 1993 1 114,32 4,00
Spolu: 40,00
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Priloha €. 2 k Zmluve ¢. UVVaUVTOS-00191/32-BB-2023-22

KALKULACIA
ro¢nych nakladov na dodavku tepla, ohrev teplej Gzitkovej vody, dodavku vody,
sto¢ného, dodavku elektrickej energie a odvoz odpadu

1. Dodavka tepla

vykurovacia plocha 21,66 m*
spotreba tepla na vykurovanie 1 m* plochy za rok 9 kWh
naklady na 1 kWh 0,82 Eur
Roc¢né naklady na dodavku tepla 159,85 Eur
2. Ohrev teplej uzitkovej vody (TUV)
odhadovana ro¢na spotreba TUV 25 m?
potreba kW na ohrev 1m* TUV 5,63 kWh
naklady na 1 kWh 0,82 Eur
Rocné nékladgf na ohrev TUV 115,42 Eur
3. Dodavka vody - vodné
rocna spotreba vody 60 m*
naklady za 1 m® 1,60212 Eur
Roc¢né naklady na dodavku vody - vodné 96,13 Eur
4. Stocné \
rona spotreba vody 60 m*
naklady za 1 m? 1,57716 Eur
Ro¢né naklady na dodavku vody - vodné 94,63 Eur
5. Dodavka elektrickej energie
chladiace zariadenia — 24 hod/den, zat'azenie 30%, 365 dni/rok, 1619 W 4254 kWh
osvetlenie — 8 hod/den, 250 dni/rok, 144 W 288 kWh
ostatné elektrospotrebice (kanvica, vari€, narezovy stroj,...) 1043 kWh
ro¢na spotreba elektrickej energie 5585 kWh
cena za 1 kWh 0,6672 Eur
Roc¢né naklady na dodavku elektrickej energie 372642 Eur
6. Odvoz odpadu
objem odpadu 20 I/den, 52 dni/rok 5000 litrov
naklady na odvoz 1 litra odpadu 0,0165 Eur
Roc¢né naklady na odvoz odpadu 82,50 Eur
Celkom ro¢né naklady za sluzby sivisiace s prenajmom 4274,95 Eur

Kalkulécia je platnd pre doddvatel'ské ceny vstupnych médii (voda, elektrina, zemny
plyn) platné k 01.01.2023. V pripade, ze d6jde ku zmene tychto cien, pripadne k inej zmene
majucej vplyv na kalkulovanu cenu (napr. rozsirenim zariadenia prevadzky o d’alSie zariadenia
napojené na elektricku siet’), predlozi prenajimatel’ pisomne najomcovi aktualizovanu
kalkuldciu a vyska zalohy bude upravena k terminu splatnosti najblizsej thrady ndjomného.



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. 0 sprave
majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

S najmom miestnosti ¢ 308a ocelkovej vymere 2166 m? na 3 nadzemnom podlazi stavby
(ADMIN.PREVADZBUDOVA) S0 sup. ¢. 5970, situovanej na pozemku parcela C KN &. 116/12, nachadzajlcej sa
v kat. Gzemi Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenej katastralnym odborom
Okresného Gradu Banska Bystrica na liste viastnictva &. 1373, do odplatného uzivania obchednej spoloénosti Karoli
§. 1. 0., Kuzmanyho 15068/19, 974 01 Banska Bystrica, ICO 55 180 761,

V Bratislave 22.05.2023 »
K spisu &islo: MF/11007/2023-821

JUDr. Branislav P’okorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



