MK- 79/2023/M

Ndjomna zmluva

uzatvorena podla § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov, § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a § 3 a nasl.
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

medzi

Prenajimatel’

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:

C. Gi¢tu IBAN:

( dalej len ,,prenajimatel”)

Ndajomca:

Sidlo:

Statutarny organ:

ICO:

Bankové spojenie:

C. Gctu IBAN:

( dalej len ,ndjomca”)

predpisov,

Slovenska republika - Ministerstvo kultary Slovenskej
republiky

Namestie SNP ¢. 33, 813 31 Bratislava

Silvia Hroncova , ministerka

00 165 182

nie je platcom DPH

Statna pokladnica

SK90 8180 0000 0070 0007 1652

Obec Budmerice

Budmerice ¢. 534, 900 86 Budmerice
PhDr. Jozef Savkuliak, MBA, starosta
00 304 697

Prima banka

SK66 5600 0000 0066 0159 9001

(prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,zmluvné strany”)

za nasledovnych podmienok :

Clanok |
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy o ndjme je zadvdzok prenajimatela prenechat najomcovi
do kratkodobého najmu (dalej len ,,ndjom“) nehnutelny majetok $pecifikovany v ods. 3 tohto
¢lanku, ktory je majetkom S$tatu v sprave prenajimatela (dalej len ,predmet ndjmu”) a
zavazok najomcu predmet najmu od prenajimatela prevziat do najmu, uZivat ho v stlade s
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dohodnutym Géelom a podmienkami tejto zmluvy a riadne a véas zaplatit dohodnuté
ndjomné, prevadzkové naklady spojené s najmom predmetu najmu a ostatné ndklady za
poskytnuté sluzby.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutefného majetku statu:

a) kaitiel v Budmericiach, sup. &islo 679, stojaci na parc. €. 2707, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 899 m? zapisany na LV & 232, ktory je vedeny
katastralnym odborom Okresného Uradu v Pezinku, okres Pezinok, obec Budmerice,
katastralne uzemie Budmerice (dalej ako , kastiel”).

b) pozemok s parc. ¢. 2708/1 o vymere 12 6722 m?, druh pozemku ostatna plocha,
zapisan{/-na LV & 232, ktory je vedeny katastralnym odborom Okresného uradu
v Pezinku, okres Pezinok, obec Budmerice, katastralne uzemie Budmerice (dalej ako
»pozemok”)

(kadtiel a pozemok dalej spolu ako ,predmet najmu”).

3. prenajimatel prenechava najomcovi do najmu:
a) cast kastiela, a to priestor vstupu - 13 m?, vstupnt halu - 77 m? a salén miestnost
¢ 122 - 74 m? na druhom nadzemnom podlazi o celkovej vymere 164 m?.

b) ¢€ast pozemku ovymere 100 m?, ktory je vymedzeny v Prilohe ¢ 1, ktord je
nedelitefnou siéastou tejto zmluvy.

3. Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na riadne uZivanie
na dohodnuty Gcel podla €lanku Il ods. 1. tejto zmluvy. Najomca dalej vyhlasuje, Ze mu
je znamy suéasny stav predmetu najmu, tento stav mu plne vyhovuje a v takomto stave
ho do najmu prebera.

Clanok Il
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi predmet najmu za uéelom usporaddvania
ob&ianskych obradov — civilnych sobasov a fotografovania svadobcanov (dalej aj ,,podujatia”)
v drioch podla €lanku il tejto zmluvy.

2. Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela opravneny menit
ucel ndjmu.

Clanok Il
Doba najmu

1. Ndjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd v zmysle ods. 2. tohto ¢lanku.



2. Ndjomca je opravneny pocas doby najmu uZivat predmet najmu v ¢ase od 10,00 hod. do
18,00 hod. v tychto dioch:

- dfa 20.05. 2023,
- dfa 09.06. 2023,
- dna 15.07. 2023,
- dia 11.08. 2023,
- dia 16.09. 2023,
- diia 23.09. 2023,
- dia 21.10. 2023.

Clanok IV
Vyska a splatnost najomného, prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim predmetu
najmu a ostatnych nakladov za poskytnuté sluzby

1. UZivanie predmetu najmu sa uskuto¢nuje za uhradu. Vyska ndgjomného je uréend v sulade
so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

2. Ndjomca sa zavazuje uhradit

a) najomné za predmet najmu vo vyske 35 EUR /deri
b) prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu prenajimatelovi (elektricka
energia, voda) vratane straznej sluzby a upratovania vyske 168,92 EUR/ den

3. Zmluvné strany sa dohodli, vzhifadom na skuto¢nost, Ze ten-ktory ucastnik sobasneho
obradu modie odstupit od realizdcie objednaného datumu sobasa v predmete najmu,
je najomca opravneny najneskér jeden den pred terminom konania podujatia, podla
&l 1l ods. 2 tejto zmluvy, prenajimatelovi pisomne (elektronicky - mejlom) oznamit jeho
zrusenie. Na tomto zaklade ndjomca bude platit ndjomné a prevadzkové naklady len za
skutoéné realizované podujatia v predmete najmu.

4. Néjomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi dohodnuté najomné podia ods.
2. pism. a) tohto ¢lanku na ucéet ¢. SK41 8180 0000 0070 0007 1564 a naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu podla ods. 2. pism. b) a c) tohto ¢lanku na ucet ¢. SK90 8180
0000 0070 0007 1652 na zdklade faktury prenajimatela vystavenej do 15 dni odo dna
uskutoénenia posledného podujatia vzmysle ¢lanku lll. ods. 2. tejto zmluvy. Splatnost
faktury je do 3 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi.

5. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou plnenia podla ods. 2. tohto ¢lanku,
zavizuje sa uhradit prenajimatelovi Uroky z omeskania podla nariadenia vlady Slovenskej

republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcéianskeho
zakonnika v zneni neskorsSich predpisov.



Clanok V
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavadzuje, Ze predmet najmu ndjomcovi odovzda v stave spdsobilom
na zmluvne dohodnuty Géel najmu a zabezpeli ndjomcovi plny a neruseny vykon prav
spojenych s ndjmom.

2. Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca skutotne uZiva predmet najmu v
sulade s podmienkami a v ¢ase dohodnutymi v tejto zmluve.

3. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel nie je v ¢ase trvania najmu povinny
predmet najmu udriiavat v stave spdsobilom na dohodnuty Gcel nadjmu, tito povinnost
na seba prebera najomca.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

1. Ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi ndjomné, prevddzkové ndaklady spojené
s uZivanim predmetu ndjmu a ostatné naklady za sluzby v dohodnutom termine splatnosti
podla ¢lanku IV ods. 4. tejto zmluvy.

2. Nijomca je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym
opotrebovanim a zniéenim, neznehodnocovat ho nedostatocnou Udrzbou a zabezpecovat
celkovu a riadnu starostlivost o predmet najmu.

3. Nadjomca vyhlasuje, Ze polas doby trvania ndjmu na seba preberd vietky povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci, civilnej obrany a poZiarnej ochrany (dalej len ,predpisy BOZP, CO, a PO“), je
povinny tieto vSeobecne zdvazné pravne predpisy a vnutorné predpisy prenajimatela
dodrziavat a plnenie vietkych povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpecit na vlastné naklady.
Najomca urci konkrétnu osobu, ktord bude zodpovedna za dodrziavanie predpisov BOZP, CO,
a PO v predmete najmu.

4, Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypoZicky tretim osobam, nema prednostné pravo na kipu predmetu niajmu,
nie je opravneny zriadit k predmetu najmu zéloZné pravo ani ho inak zatazit. Ak ndjomca
uzatvori s tretou osobou zmluvu podla prvej vety, je takato zmluva neplatna.

5. Najomcovi nevznika prednostné pravo na opakovany najom.

6. Ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu prenajimatefovi za $kodu, ktora vznikne na
predmete ndjmu prevadzkou, uzivanim, ako aj za Skodu, ktora zavini on sam, alebo niektory
z jeho zamestnancov, alebo tretia osoba, ktora sa v predmete ndjmu zdrziava s vedomim
ndjomcu. Ak vznikne takito $koda, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi skutocnd
$kodu. Skoda sa uhradza v pefiainych prostriedkoch. Ak viak o to najomca pofiada,



prenajimatel sa zavidzuje, Ze Skodu odstrani uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu
na naklady najomcu.

7. Ndjomca nesmie vykonat akékolvek zmeny na predmete ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak ndjomca vykona zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, je najomca povinny predmet najmu uviest do pévodného
stavu. Vykonanie zmien na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

8. Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za svojich zamestnancov a tretie osoby, ktorym
umoiznil vstup do predmetu najmu. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skody na zdravi
a majetku osdb spésobené pri jeho Cinnosti v priestoroch, ktoré su predmetom najmu.

9. Ndjomca je povinny udrZiavat Cistotu a poriadok v predmete najmu a na pristupovych
komunikécidch, ak tieto budi uZivanim predmetu ndjmu podla tejto zmluvy o najme
znelistené a na vlastné naklady odstranit odpad, ktory je vysledkom jeho €innosti (vratane
¢innosti personalu najomcu). Ak odpad alebo znedistenie pristupovych komunikacii, alebo
oprava poskodeni nebude vykonana ani v dodatocnej primeranej lehote (nie vSak kratSej ako
do troch pracovnych dni) uréenej prenajimatelom, je prenajimatel opravneny odstranit ich
prostrednictvom tretej osoby na naklady nadjomcu alebo od ndjomcu je opravneny poZadovat
nahradu vSetkych takto vynaloZenych ndkladov.

10. Ndjomca sa zaviazuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze pri realizovani ucelu najmu
podla tejto zmluvy o najme bude dodrZiavat a re3pektovat platné pravne predpisy;
ak sa na jeho ¢innost vyZaduje osobitné povolenie organu verejnej spravy, vydanie tohto
povolenia si zabezpedi sdm a na vlastné naklady.

11. Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za majetok ndjomcu vneseny do predmetu
najmu, rovnako ani za majetok a veci vnesené do predmetu ndjmu jeho zamestnancami
a tretimi osobami, ktorym bol vstup do predmetu najmu umozneny ndjomcom.

12. Prenajimatel umozZni najomcovi pristup k predmetu najmu pristupovou komunikaciou
pre vjazd osobnych motorovych vozidiel za u€elom dovozu hnutelnych veci potrebnych
pre vykon obradu (zvukova aparatura, sobasiaci pult a dovoz nevesty a Zenicha).

Clanok VI
Skoncenie ndjmu

1. Zmluvu pred skonéenim dohodnutej doby ndjmu mozno skondit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou prenajimatela s trojdiiovou vypovednou lehotou, ak najomca uziva predmet
najmu v rozpore s touto zmluvou, ak najomca inym zavaznym sp6sobom porusi ustanovenia
tejto zmluvy, ak ndjomca neuhradil ndjomné a naklady spojené s uzivanim predmetu najmu
ani v lehote 15 dni odo dria uplynutia splatnosti ktorejkolvek splatky.

2. Vypoved je u&innd okamihom dorucenia vypovede prenajimatela najomcovi, pricom
za dorucenu sa povaZuje aj vypoved, ktord ndjomca odmietol prevziat, alebo si ju v odbernej



lehote nevyzdvihol a to aj vtedy, ak sa o tom ndjomca nedozvedel. Vypoved je platna
aj jej doru¢enim v elektronickej podobe do webového sidla ndjomcu.

Clanok Vil
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat predmet najmu ndjomcovi a nidjomca sa zavizuje
prevziat predmet najmu od prenajimatela v defi vzniku ndjomného vztahu.

2. Pri skon€eni ndjmu sa zmluvné strany zavazuju vyhotovit pisomny preberaci protokol
o odovzdani a prevzati predmetu najmu s naleZitostami podla ods. 3. tohto ¢lanku.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol, v ktorom uvedd najmi tieto Gdaje:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachéadza v &ase jeho odovzdania a prevzatia,

b) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektora zo zmluvnych stran.

4. Pri skonleni kaZdého dfia ndjmu sa ndjomca zavidzuje odstranit z predmetu najmu
na vlastné naklady vietky zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol do predmetu najmu.
Najomca sa zdroven zavizuje odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave
zodpovedajicom dohodnutému spdsobu uZivania, ak spdsob uZivania vyslovne nedohodol,
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie.

Clanok IX
Nahrada skody

1. Najomca zodpoveda za vietky $kody na predmete najmu, ako aj vzniknutych tretim
osobam a na veciach pri realizécii prac, ktoré vykondva bez ohladu na to, ¢ tieto boli
vykondvané jeho zamestnancami alebo nim poverenymi tretimi osobami alebo
subdodavatelmi.

2. Ak ndjomca spdsobi Skodu podia odseku 1 tohto &lanku je povinny tato $kodu nahradit.

Clanok X
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Ndjomca berie na vedomie, Ze aredl kastiela a kastiel v Budmericiach (predmet najmu) je
nehnutelnou kultdrnou pamiatkou, evidovanou v registri nehnutelhych kultirnych pamiatok
Pamiatkového Uradu Slovenskej republiky pod ev. ¢. 390/1-2 a vztahuje sa nai refim ochrany
podfa zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva sa v zmysle ¢lanku lil ods. 2. uzatvédra na dobu uréitu.

3.V Castiach, ktoré nie st vyslovene upravené ustanoveniami tejto zmluvy platia primerane
ustanovenia zakona Ndrodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskor3ich predpisov, Ob&ianskeho zakonnika a zédkona €. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.



4. Zavazky obsiahnuté vtejto zmluve nie je moiné previest na tretie osoby bez
predchadzajliceho pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany.

5. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit len formou pisomnych a odislovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

6. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu a ucinnost diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav. Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane najomca a
tri rovnopisy dostane prenajimatel.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu o ndjme riadne precitali, jej obsahu porozumeli,
zmluva o najme nebola uzatvorena v tiesni za zviast nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave V Budmericiach: /P 4§ 7013
1 8, mAs 2023

Za prenajimatela: : Za najomcu:
Zw Natrt A\ S
IV|a Hr¢74va o PhDr. Jozef Savkuliak, MBA

mlnlster starosta
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