ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich

predpisov
(dalej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Turie, Turie 214, 013 12 Turie

Najomca:

Zastipeny: Alica Kostolna - starostka obce Turie
ICO: 00648060

bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.
IBAN: SK54 0900 0000 0051 6888 0905

E-mail: info@obecturie.sk

Kontakt: 0902206341

(d’alej len ,,prenajimatel)

SPORTOVO STRELECKY KLUB TURIE, Turie 509, 013 12 Turie
zastupeny: Igor Chupai - predseda klubu

ICO : 53253892

IBAN: SK3909000000005183949640

Bankové spojenie: Slovenska sporitelia a.s.,

zapisany v RMNO MV SR, registra¢né ¢islo VVS/1-900/90-59788
Kontakt: 0903544654

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti, ktord je zapisand v katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom Zilina, katastrdlnym odborom pre okres

Zilina,

a to:
[ ]

obec Turie, Katastralne izemie Turie na liste vlastnictva ¢. 1837 v podiele 1/1

Nebytového priestoru prevadzkovej budovy Sportového aredlu Turie,
umiestnen¢ho na 1. poschodi nebytovej budovy, so stipisnym cislom stavby ¢. 44
(d’alej len ,,stavba‘), postavenej na pozemku parcely registra ,,C* parc. ¢.977/1
KN druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, LV¢E.1837, podla situaéného
planu v prilohe €.1, ktora je neoddeliteI'nou sti¢astou zmluvy. Vyclenené priestory
prendjmu s vymerou 108,68 m2:

viacucelova miestnost’ ¢.m. 214 2. N.P. 85,19m2
sklad ¢.m. 212 2. N.P. 1,10m2
kuchynka ¢.m. 213 2. N.P. 5,38m2
kancelaria ¢.m. 202 2.N.P. 17,01lm2

(d’alej len ,,Nebytovy priestor* alebo ,,Predmet ndjmu*).

Clanok IT
Predmet zmluvy


mailto:info@obecturie.sk

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdava najomcovi Predmet ndjmu do docasného
uzivania podla podmienok upravenych v tejto zmluve. Nijomca sa zavizuje platit
prenajimatel'ovi za to najomné.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi do uzivania Predmet ndjmu do 5 dni od
nadobudnutia uc¢innosti zmluvy spolu s jeho zariadenim, ktorého zoznam je uvedeny
v protokole o odovzdani Predmetu ndjmu podpisany oboma zmluvnymi stranami (d’alej
len ,,Protokol*). V Protokole, ktory tvori neoddelitelni sucast’ tejto zmluvy, bude
zaroven zachyteny stav meracov vody a energii.

N4jomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat’ pocnic podpisom Protokolu. Okrem prava
uzivat’ Nebytovy priestor, ndjjomca ma pravo uzivat spolo¢né priestory, zariadenie
a prislusenstvo stavby.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie su zname vady a poskodenia Predmetu ndjmu, jeho
vybavenia, spolo¢nych Casti, zariadeni a prislusenstva stavby, na ktoré by mal najomcu
osobitne upozornit’.

N4jomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so suc¢asnym stavom Predmetu ndjmu, ktory je
v stave spdsobilom na uzivanie a takto prebera Predmet ndjmu do uzivania, ktory je
potrebné stavebne dokoncit’. Zaroven sa zavdzuje uhradzat prenajimatelovi najomné a
naklady za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a to
v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

Néjomca vyhlasuje, ze sa bude riadit pokynmi prevadzkového poriadku, ktory je
neoddelite'nou prilohou €. 3 tejto zmluvy.

Clanok 111
Ucel najmu

Néjomca je opravneny Predmet ndjmu pouzivat’ vylucne na ucely, na ktoré su Nebytové
priestory stavebne urcené a to: prevadzkovanie tréningovej a Sportovej ¢innosti klubu.

Prevadzku Sportovo streleckého klubu si najomca bude zabezpeCovat' podla potreby
fungovania klubu.

Clanok IV
Rozsah uZivania

Né4jomca moZe Nebytovy priestor uzivat na iny ako dohodnuty ucel len s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny zriadit’ k Predmetu najymu, alebo jeho Casti uzivacie pravo
tretej osobe bez pisomného stihlasu prenajimaterl’a.

Clanok V
Doba nijmu, zacatie a skoncenie

Néjom sa uzatvara na dobu urditi a to na 10 rokov odo dila nadobudnutia ucinnosti
tejto zmluvy.

Najom nebytového priestoru zanika:



a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel’om a ndjomcom,

b) vypoved’ou ndjomcu, alebo prenajimatel’a v zmysle prislusnych ustanoveni zékona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov,

¢) odstupenim od zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika,

d) zanikom Predmetu najmu.

3. Ak bola dané pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skonci sa ndjom v zmysle
tejto  zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 2 mesiace a zaCina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej strane
vypoved dorucena.

4. Ak méa nijomca zaujem uzivat Predmet ndjmu aj po uplynuti doby ndjmu, je povinny
pred uplynutim doby najmu podat’ pisomnu Zziadost min 3 mesiace pred ukoncenim
najomnej zmluvy.

5. V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit Predmet najmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, pripadne s prenajimatelom odsuhlasenymi zmenami alebo
upravami (uvedené v ¢l. VII. bod 8.) as prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to
v posledny den trvania najmu v sulade so zmluvou.

6. O vrateni Predmetu ndjmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav Predmetu
najmu ku dilu prevzatia a stav meracov energii.

Clanok VI
Najomné, sluzby s najmom spojené a platobné podmienky

1. Za nijom Predmetu ndjmu, tejto zmluvy je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi
najomné vo vyske 1,00€ rocne.

2. Najomca sa zavizuje uhradzat

a) preddavky za sluzby vo vyske 45,00€ mesacne na energie, vodné, stocné a odber
zemného plynu, podla aktualneho vypoctového listu v prilohe €. 2, ktora tvori
neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy. Zalohy su stanovené pomerom najomcom
uzivanej plochy Predmetu najmu 108,68m* a celkovej uZitkovej plochy priestorov
budovy prenajimatel’a, ktora je 623,37 m’. Docasne uZivana plocha najomcom je vo
vyske 17,43% z celkovych nakladov na prevadzkovu budovu prenajimatel’a.

b) pausalnu nahradu vo vySke 20,00€ mesac¢ne ( ktord zahfiia Cast’ poistenia budovy,
odvoz a likvidacia komunalneho odpadu, sluzby spravcu, opravy, udrZba priestorov,
technickych rozvodov a zariadeni, deratizacia, dezinsekcia budovy a pod. ).

3. Néklady za sluzby (¢€l. VL. bod 2a.)) spojené s Predmetom ndjmu je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit na zaklade zmien uskuto¢nenych podla vSeobecne
zavdzného predpisu, alebo zvySenia cien energii a médii Uctovanych prenajimatelovi
dodavatel'skymi organizéciami, formou aktualneho vypoctového listu podpisaného
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, pripadne po dohode oboch stran, bez
povinnosti vyhotovenia dodatku k zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, ze takto upraveny
a obidvoma stranami podpisany vypoctovy list je pre obe zmluvné strany zavdzny od
prvého dia nasledujuceho mesiaca po jeho podpisani.



Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo a ndjomca to berie na vedomie, ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit’ vySku ndjomného (¢1.VI. bod 1.) a pausalnej ndhrady
(CL.VI. bod 2.b)) jedenkrat ro¢ne o vysku miery roénej inflacie, zverejnenej Statistickym
uradom SR za uplynuly rok, alebo v pripade zvysSenia trhového ndjomného pri rovnakych
alebo obdobnych nehnutelnostiach bez povinnosti vyhotovenia dodatku k zmluve.
Zvysenie najomného a pausSadlnej ndhrady oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne,
priCom najomca je povinny platit' takto zvySené poplatky od prvého dina mesiaca,
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi dorucené pisomné oznamenie
zmeny vysky ndjomného a pausalnej ndhrady.

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi preddavky za sluzby a pausalnu nahradu,
podla bodu 2 pism. a) a pism. b) tohto ¢lanku zmluvy, mesa¢ne vzdy do 15. dia
v mesiaci v celkovej vyske 65,00€. Najomné za kazdy d’alsi rok je splatné vopred a to do
31. marca prislusného roka, za ktoré sa najjomné plati.

Vsetky platby je potrebné uhradzat’ na ucet prenajimatel’a vedenom v Slovenskej
sporitel’ni a.s. :  IBAN uctu: SK54 0900 0000 0051 6888 0905

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeSkania so zaplatenim ndjomného alebo inych
penaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy,
je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi Uroky z omeSkania vo vySke urcenej
pravnym predpisom uc¢innym k prvému ditu omeskania.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z ro¢ného vyucétovania st splatné do 20 dni odo
dia dorucenia vyuctovania ndjjomcovi.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave je ndjomca povinny ho na svoje naklady udrziavat'.
Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ ndjomcu s faktickym stavom Predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vyuzivat’ Predmet ndjmu alebo jeho Cast’ v pripade
konania kultirnych, Sportovych a spolocenskych podujati realizovanych pod vedenim
prenajimatel’a na zdklade vopred ohlasenych terminov ndjomcovi min 10 dni pred
samotnym konanim podujatia. Néklady na sluzby (spotreba elektrickej energie, vodné,
sto¢né,) vypocitané zo skutocnej spotreby vzniknutej pri podujati budii zohladnené
v preddavkove] platbe za sluzby nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom sa
podujatie konalo.

Néjomca sa zavézuje prijimat’ ¢lenov prednostne z radov ob¢anov obce Turie.

V pripade realizacie Sportového alebo kultirneho podujatia v Predmete ndjmu alebo
vonkajSom aredli najomcom, pri ktorom bude predpoklad zvySenej hlu¢nosti a na ktorej
budu pritomni nie len ¢lenovia klubu ale aj SirSia verejnost’, je nadjomca povinny tuto
skuto¢nost’ ozndmit’ min 10 dni pred konanim prenajimatel'ovi.

Usporiadatel’ (t.j. najomca alebo prenajimatel’) je povinny uviest’ pred zacatim konania
akcie informécie ohl'adom realizovaného podujatia na hlavnej vstupnej brane v rozsahu:
nazov akcie, diZka trvania a telefonicky kontakt na zodpovednt osobu usporiadatela.
Vsetky pokuty asankcie vyplyvajice z organizacie podujatia znaSa usporiadatel’.

4



10.

11.

12.

13.

14.

Vykonanie poriadkovej udrzby vyuZzivanych priestorov a okolia po€as a po podujati si
zabezpecuje usporiadatel’.

V pripade uskuto¢iiovania stretnuti ¢lenov klubu je potrebné dodrziavat' ¢as no¢ného
kl'udu od 22:00 hod do 6:00hod. Vsetky staznosti a sankcie bude znasat’ ndjomca.

Néjomca ma pravo uzivat Predmet ndjmu, pricom je povinny uzivat’ ho riadne, Setrne
a v sulade s jeho ur¢enim. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby nedoslo
k obmedzeniu vykonu prav inych ndjomcov v budove.

N4jomca sa zavizuje vykondvat beznu udrzbu Predmetu ndjmu a udrziavat’ ho v stave
sposobilom na uzivanie. Potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beznej udrzby je najomca
povinny neodkladne oznamovat’ prenajimatel’ovi alebo spravcovi Sportového aredlu, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. V pripade havarii je
najomca povinny ihned umoznit' prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam
objektu (rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

Néjomca sa zavédzuje do 1 roka odo dia nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy odborne
zrealizovat’ dokoncenie nasledovnych uprav prenajimanych a spolo¢nych priestorov:
keramicka podlahova krytina, parapety, sanita socidlnych zariadeni, svietidla, dvere
a vybavenie priestorov. V pripade nedodrzania lehoty (1 rok) mé prenajimatel’ pravo
odstapit’ od zmluvy. VSetky zrealizované Upravy budu odovzdané prenajimatelovi
darovacou zmluvou na stavebné prace, ktorej navrh tvori prilohu €. 4. tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny vykondvat vicsSie stavebné zmeny na Predmete ndjmu len
s pisomnym suhlasom prenajimatela. Ak najomca aj napriek zdkazu vykond zmeny na
veci bez suhlasu prenajimatela, moze prenajimatel’ pristapit’ k vypovedaniu zmluvy a
najomca je povinny uviest vec na svoje naklady do povodného stavu, ak na tom
prenajimatel’ trva.

N4jomca je opradvneny zrealizovat’ si zariadenie priestorov (nabytok). V pripade, ak
najjomca planuje zariadenie v priestoroch ponechat’ po uplynuti ndjomnej zmluvy,
uvedené zariadenie sa stava majetkom prenajimatel’a v celom rozsahu bez néaroku na
finan¢nu ndhradu.

Néjomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady vady a poSkodenia, ktoré vznikli jeho
zavinenim alebo osobami, ktorym najomca umoznil vstup do Predmetu ndjmu. Ak tak
najomca neurobi, prenajimatel’ méa pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu vady
a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu vynalozenych nakladov.

Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonat’ kontrolu Predmetu najmu vo
vopred oznamenom c¢ase za Ucelom vykonania preventivnych prehliadok, napr. revizie
elektroinStalacie , priebeznej kontroly Nebytovych priestorov, dodrziavania hygienickych
noriem a protipoziarnych predpisov. Prenajimatel ma pravo kontroly Predmetu ndjmu
minimalne jedenkrat pocas troch mesiacov. Kontroly Predmetu najmu moéze prenajimatel’
vykonévat’ len v pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby, inak len v pripade ak
odovodnene hrozi vznik Skody (najmid havarijny stav) asthlas ndjomcu nemohol
objektivne ziskat’. Prenajimatel’ ma neobmedzené pravo vstupu do Predmetu ndjmu aj bez
pritomnosti ndjomcu po skonceni najomného vztahu.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ vlastnych
technickych zariadeni, za dodrZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle
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15.

16.

17.

18.

19.

zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (§ 21 preventivne a ochranné
sluzby), d’alej je povinny dodrziavat’ hygienické predpisy.

N4jomca je povinny dodrziavat’ protipoziarne predpisy, poziarne poplachové smernice
a prevadzkovy poriadok uvedeny v prilohe €. 3. ako aj dodrziavanie opatreni prijatych
prenajimatelom na zaistenie ochrany pred poziarmi v Predmete ndjmu, v stlade so
znenim zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zdkon o ochrane pred poziarmi®). Najomca sa zavdzuje vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie v priestoroch
tvoriacich Predmet ndjmu. Za vSetky Skody, ubliZenie na zdravi, ktoré vznikli v dosledku
nedodrzania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Prenajimatel’ zodpoveda podl'a ustanovenia § 4 pism. i) zakona o ochrane pred poziarmi
za vykonavanie pravidelnej kontroly a podl'a § 5 pism. a) zdkona o ochrane pred poziarmi
za trvalu akcieschopnost’ protipoziarno-technickych zariadeni, ktoré spravuje.

N4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' Cistenie a upratovanie priestorov
Predmetu ndjmu a spolo¢nych priestorov. Na tento i¢el je ndjomca povinny zabezpecit’ si
na vlastné naklady potrebné Cistiace prostriedky a pracovné odevy.

N4jomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznamit’ kazdu zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najmi zmenu obchodného mena, sidla, identifikacného cisla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Tato zmena bude vykonana vo
forme dodatku k zmluve podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Pokial’ zmena nebude
ozndmend prenajimatel’'ovi, na ucely tejto zmluvy platia udaje spred zmeny.

N4jomca je povinny odovzdat’ pre pripad ohrozenia osob a majetku prenajimatel’ovi
jedno vyhotovenie kl'icov a ¢ipu od Predmetu najmu v zapecatenej obélke, o rozpecateni
ktorej je prenajimatel’ povinny spisat’ zapisnicu.

Najomca je na poziadanie povinny umoznit’ prenajimatel’ovi nahliadnutie do aktualneho
harmonogramu obsadenosti z dovodu informovanosti a planovania kultirno-Sportovych
aktivit organizovanych prenajimatel’om.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je uzavreta a nadobtda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami.

U¢innost’ zmluva nadobtida diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom
registri zmluv a na webovom sidle obce.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany obdrZia
po dvoch vyhotoveniach.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa mdze menit’ a dopliat’ na zaklade dohody
obidvoch zmluvnych stran formou ocislovanych pisomnych dodatkov, prip. dohody,
ktoré musia mat’ pisomnt formu.



5. Prava apovinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju pravnymi
predpismi zédkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zdkonom ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ziadnym sposobom
obmedzena a su plne spdsobili k pravnym tkonom.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali, bola
uzatvorend dobrovolne, zrozumitelne, na zdklade ich pravej aslobodnej voéle, nie
v tiesni, ani za inak nédpadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju
zmluvné strany vlastnoru¢ne podpisuju.

8. Prilohy k zmluve: Priloha ¢. 1 — situac¢ny plan prenajatych priestorov
Priloha ¢. 2 — vypoctovy list energii
Priloha ¢. 3 — prevadzkovy poriadok
Priloha ¢. 4 — Navrh darovacej zmluvy na stavebné prace

V Turidia ............... Vo dia ...,
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Alica Kostolna Igor Chupan
starostka obce Turie predseda SSK



