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ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE

Medzi
MH Invest, s.r.o.
(ako Buduci predavajuci)
a

REFLEX SK, S.R.O.
(ako Buduci kupujuci)
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Tato Zmluva o budicej zmluve (dalej len ,,Zmluva“) sa uzatvara diia 24. maja 2023 podla § 289 a
nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov, medzi:

1) MH Invest, s.r.o., so sidlom Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, ICO 36 724 530,
zapisand v obchodnom registri vedenom Okresnym stdom Bratislava I, oddiel Sro, vlozka €.
44056/B, zastipena Ing. Ivanom Znasikom, konatel'om (d’alej len ,,Budiici predavajuci®); a

(2 REFLEX SK, s.r.o. so sidlom Bernolakova 6088/14, 036 01 Martin, ICO 36 369 934,
zapisand v obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Zilina, oddiel Sro, vlozka &.
10182/L zastupena panmi: Christian Gerbaulet, konatel’ a Alexander Eick, Konatel’ (d’alej len
,,Budici kupujuci).

PozADIE (RECITALY):

(A) Uzemie pozostava z pozemkoV vo vlastnictve Budiceho predavajiiceho.

(B) Buduci predavajtci je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktora v plnom rozsahu vlastni
Ministerstvo na ucely rozvoja Priemyselného parku a predaja pozemkov v ramci
Priemyselného parku investorom. Budtci predavajici ma zaujem predat’ Uzemie Budicemu
kupujucemu za podmienok podla tejto zmluvy.

© V defi podpisu tejto Zmluvy Slovensko, Buduci predavajuci a Buduci kupujuci uzatvorili
Investi¢na zmluvu (d’alej len ,,Investiéna zmluva®) tykajucu sa Projektu, ktory ma Buduci
kupujuci realizovat’ na Uzemi.

(D) Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve, Zmluvné strany uzatvoria Kapnu zmluvu, na
zéklade ktorej Buduci predavajuci predd Uzemie a prevedie vlastnicke pravo k nemu na
Buduceho kupujuceho za u¢elom dokondenia Projektu a Buduci kupujici kapi Uzemie za
Kipnu cenu.

PRETO SA ZMLUVNE STRANY DOHODLI TAKTO:

1. DEFINICIE A VYKLAD
1.1 Definicie

Pokial nie je tejto Zmluve vyslovne uvedené inak, pojmy s velkym zaciato¢nym pismenom
maji vyznam uvedeny nizsie:

»Zmluva“ znamena tuto Zmluvu o budicej zmluve.

»Stavebny zakon* znamena zakon ¢. 50/1976. Z. z. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.

»Obcliansky zakonnik* znamena zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni

neskorsich predpisov.

»Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov.

»Odkladacie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.7.2 tejto Zmluvy.
podmienky*
»Zmluva o dielo* znamend zmluvu/y, ktord/¢ bude/i podpisand/c so

Zhotovitelom na vykonanie Sana¢nych prac na Uzemi po
verejnom obstaravani tychto prac.
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https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Gerbaulet&MENO=Christian&SID=0&T=f0&R=0
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»Stavebné prava®

w»Zhotovitel*

»Naklady na Sanacné
prace na Uzemi
Specifické pre
Spolo¢nost™

»Lehota na splnenie OP“

»Navrh kapnej zmluvy*

,Due Diligence*

,Del uzatvorenia“
,»Oznamenie budiceho
kupujticeho o vzdani sa“

»Zaruky Budiceho
kupujiceho*

»Zaruky Budiceho
predavajiceho“

wHInvestiéna zmluva“

,Strata® alebo ,,Straty“

»Oznamenie*

»Zmluvna strana*

znamena opravnenie uzivat' Stavenisko za G¢elom realizacie
Projektovych stavebnych prac a prevadzkovych cinnosti,
ktoré su ,,inymi pravami k pozemku alebo stavbe* v stilade s
§ 139 ods. 1 pism. a) Stavebného zakona.

znamena dodavatela/ov, ktorého/ych Budtci predavajuci
poveri vykonanim Sana¢nych prac na Uzemi a Sanaénych
prac na Uzemi $pecifickych pre Spoloénost’ po verejnom
obstaravani tychto prac.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.3.2 tejto Zmluvy.

znamena 6. novembra 2023.
ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.2.1 tejto zmluvy.

znamena obvykll pravnu, environmentalnu, technicku
a/alebo finanénll previerku Uzemia, ktora vykona Budtci
kupujuci alebo jeho poradcovia.

znamena deini, kedy posledna zo Zmluvnych stran podpisala
tuto Zmluvu.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.7.5 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3 tejto Zmluvy.

ma vyznam uvedeny v bode (C) tvodnych ustanoveni tejto
Zmluvy.

znamena (i) skuto¢nu Skodu vratane, ale nie vylucne,
akychkol'vek uslych vyhod, ktoré by Zmluvna strana, ktorej
Skoda wvznikla, ziskala, ak by Zmluvna strana, ktora sa
dopustila porusenia, dodrzala svoje povinnosti podla tejto
Zmluvy, (ii) uroky, pokuty (vratane zmluvnych pokut), iné
sankcie, primerané a odovodnené naklady a vydavky; vratane
akychkol'vek zmluvnych pokut a turokov zaplatenych
Budicim  kupujucim  a/alebo  jeho  Pridruzenymi
spolo¢nostami tretim strandm v ddsledku a v stvislosti s
porusenim povinnosti podla tejto Zmluvy zo strany
Buduceho predavajuceho a (iii) usly zisk, ak nie je v
Investi¢nej zmluve uvedené inak.

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4.1 tejto Zmluvy.

znamena Buduceho predavajuceho a Buduceho kupujuceho.
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»Projektové stavebné znamena stavebné prace alebo akékol'vek iné prace alebo
prace a prevadzkové ¢innosti na Uzemi, ktoré ma vykonat' alebo zabezpecit
¢innosti* Budaci kupujuci na ucely rozvoja alebo prevadzky

vyrobného zdvodu v stlade s Projektom. Aby sa predislo
pochybnostiam, za Projektové stavebné prace a prevadzkové
¢innosti v ramci Projektu sa nepovazujii Sana¢né prace na
Uzemi $pecifické pre Spoloénost’ (ak si ich Budici kupujiici

objedna).
» Kupna zmluva“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.4.1 tejto Zmluvy.
,Kupna cena“ znamenda sumu EUR 15,73 (slovom: pitnast eur

sedemdesiattri eurocentov) plus prislusna DPH za meter
Stvorcovy pozemku, ¢o predstavuje cenu za pozemok vratane
Sanaénych prac na Uzemi (pre vylidenie pochybnosti sa
celkova cena vypocita ako nasobok jednotkovej ceny za
meter Stvorcovy pozemku a celkovej vymery pozemku, ktory
je predmetom kipy), avsak pre upresnenie bez Sanac¢nych
prac na Uzemi $pecifickych pre Spolo¢nost’;

plus

naklady na Sanaéné prace na Uzemi Specifické pre
Spoloc¢nost’, ak ich Spolo¢nost’ objedn4, ako je blizsie urCené
v ¢lanku 2.3.2 tejto Zmluvy.

»Den podpisu ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.5 tejto Zmluvy.

»Uzemie“ znamena pozemky zobrazené na VSeobecnej mape a uvedené

w

v Prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy; v pripade rozporu medzi
Vseobecnou mapou a pozemkami uvedenymi v Prilohe ¢. 2
ma prednost’ VSeobecna mapa.

Pojmy nedefinované v tejto Zmluve a vyklad

121

1.2.2

1.2.3

Vsetky pojmy s velkym zaciatoénym pismenom pouzité v tejto Zmluve (vratane
uvodnych ustanoveni) maju v tejto Zmluve rovnaky vyznam ako v Investinej
zmluve, pokial’ nie su v tejto Zmluve vyslovne definované inak.

Zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze sa dostato¢ne oboznamili s Investi¢nou
Zmluvou, vratane najma prisluSnych ustanoveni Investicnej zmluvy, na ktoré tato
Zmluva odkazuje, a suhlasia s odkazmi na Investicni zmluvu uvedenymi v tejto
Zmluve.

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, ustanovenia ¢lanku 2 Prilohy €. 1
(Vyklad) Investiénej zmluvy sa vztahuju na tito Zmluvu tak, ako by tieto
ustanovenia boli uvedené v tejto Zmluve s tym, ze akékol'vek odkazy na Investi¢nu
zmluvu uvedené v danych ustanoveniach sa vykladaji ako odkazy na tito Zmluvu.
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2.2

2.3

24

2.5

2.6

UZEMIE A JEHO BUDUCI PREDAJ

Vlastnicke pravo k Uzemiu

211 Buduci predavajuci vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom pozemkov tvoriacich
celkovu plochu Uzemia.

Navrh kiipnej zmluvy

221 Zmluvné strany sa dohodli na zneni navrhu kipnej zmluvy, ktory tvori Prilohu €. 1
tejto Zmluvy (d’alej len ,,Navrh kupnej zmluvy“), predmetom ktorej je predaj
pozemkov tvoriacich Uzemie a prevod vlastnickeho prava z Budiceho
predavajuceho na Budiceho kupujiceho za Kupnu cenu.

Kupna cena

231 Zmluvné strany sa tymto dohodli, ze Kupna cena bude zaplatena Buducim
kupujicim alebo v jeho mene za podmienok stanovenych v Kiipnej zmluve.

2.3.2 Néklady na Sanaéné prace na Uzemi $pecifické pre Spolognost’, ak ich Spolo¢nost’
objednd, budi odborne a starostlivo odhadnuté (d’alej len ,,Naklady na Sanacné
prace na Uzemi $pecifické pre Spolo&nost™) pred za¢atim verejného obstaravania
Sanaénych prac na Uzemi $pecifickych pre Spolo¢nost. Po ukonéeni verejného
obstaravania budu Néaklady na Sanaéné prace na Uzemi $pecifické pre Spoloénost’
upravené smerom nahor alebo nadol podl'a skutoénych nakladov.

Uzatvorenie kapnej zmluvy

2.4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze po splneni Odkladacich podmienok alebo ich
pripadnom vzdani sa, je kazda Zmluvna strana opravnena do 6 (Siestich) mesiacov
dorudit’ druhej Zmluvnej strane pisomné oznamenie, v ktorom ju poZziada o
uzatvorenie kiipnej zmluvy V podstatnom ohl'ade vo forme Navrhu kapnej zmluvy
(dalej len ,,Kipna zmluva“ a ,,Oznamenie*). Oznamenie bude obsahovat’ vyzvu
na uzatvorenie Kuapnej zmluvy, ktord musia Zmluvné strany splnit’ v Defi podpisu a
k Oznameniu bude prilozenych 6 (Sest’) rovnopisov Kapnej zmluvy s notarsky
overenymi podpismi 0sO6b opravnenych konat v mene Zmluvnej strany, ktora
Oznamenie odosiela.

Deii podpisu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kiupna zmluva bude uzatvorena v 5. (piaty) Pracovny defi po
prvom doruceni Oznamenia Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane, najneskor vSak do 6.
novembra 2023 (d’alej len ,,Den podpisu®).

Zmeny znenia Kapnej zmluvy

2.6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze Kapna zmluva, ktora ma byt priloZzena k Oznameniu,
sa moze odchylit’ od znenia Navrhu kapnej zmluvy v rozsahu, v akom je takato
zmena potrebna z dovodu:

(@) zmeny vseobecne zaviaznych pravnych predpisov;

(b) presnej identifikacie pozemkov tvoriacich Uzemie (napr. zmena parcelného &isla,
rozdelenie pozemku alebo zmena vymery atd.); celkova vymera Uzemia musi zostat’
takymito zmenami nedotknuta s odchylkou +/- 1 % celkovej vymery Uzemia a
hranice Uzemia musia byt’ v sulade so Vieobecnou mapou;

(© zmeny a spresnenie udajov uvedenych v dokumentoch, ktorych obsah nezavisi od
vOle Zmluvnych stran (napriklad ¢isla bankovych uctov);

(d) Specifikécie identifikacnych tidajov Zmluvnych stran;
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2.7

(€)

(f
(9)

(h)
(i)

odchylky alebo zmeny predpokladanej v Navrhu kapnej zmluvy (napriklad text v
hranatych zatvorkéch);

opravy zjavnych chyb v pisani a vypoctoch (napriklad odkazy v definiciach);

zmien predmetu Kuapnej zmluvy vyplyvajucich z Oznamenia Buduceho kupujiceho
o vzdani sa;

vysledkov Due Diligence;

akejkol'vek inej zalezitosti predpokladanej v Investi¢nej zmluve alebo v tejto Zmluve,
alebo na ktorej sa Zmluvné strany spolocne dohodnu.

Odkladacie podmienky

2.7.1

2.7.2

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)
(f)
(9)

(h)

(i)

0)

(k)

Zavazok Zmluvnych stran uzatvorit’ Kipnu zmluvu je podmieneny splnenim alebo
vzdanim sa Odkladacich podmienok v stlade s touto Zmluvou.

Kazda Zmluvna strana je opravnena dorucit’ druhej Zmluvnej strane Oznamenie za
predpokladu splnenia alebo vzdania sa vsetkych nasledujucich podmienok (d’alej
len ,,Odkladacie podmienky*):

Budici predavajuci je jedinym a neobmedzenym vlastnikom pozemkov tvoriacich
celkovi vymeru Uzemia a jeho pravo nakladat’ s nimi je vol'né a neobmedzené a na
Uzemi neviaznu Ziadne Tarchy, s vynimkou Tiarch zriadenych v suvislosti S0
Vseobecnou verejnou infrastruktirou, ktora je uvedena v Investi¢nej zmluve (v
rozsahu zobrazenom v Prilohe 9 (VS§eobecna verejna infrastruktira a inZinierske siete)
k Investi¢nej zmluve).

ak je to aplikovatelné, je/si vypracovany/é geometricky/é plan/y vyznacujlci/e
hranice Uzemia, je/sti schvaleny/é prislusnym/i organom/mi v sulade s poziadavkami
pravnych predpisov a Vv takej podobe, v ktorej je ho/ich mozné pripojit’ ku Kuapnej
zmluve na téely nadobudnutia Uzemia (a potrebného rozdelenia pozemkov s cielom
vymedzit’ hranice Uzemia);

nenastala ziadna udalost’, ktora by predstavovala dovod na ukoncenie Zmluvy podl'a
¢lanku 12.2 Investi¢nej zmluvy;

milniky oznacené v Prilohe ¢. 6 (Milniky) Investi¢nej zmluvy ako ,,Odkladacie
podmienky* st splnené;

Predavajuci podpisal Zmluvu o dielo tykajucu sa 1. fazy Sanaénych prac na Uzemi;
bolo vydané Rozhodnutie o investicnej pomoci;

Zaruky Predavajuceho (ako su definované v Navrhu kupnej zmluvy), ako aj Zaruky
poskytnuté Slovenskom v Investi¢nej zmluve su pravdivé, spravne a presné;

Buduci predavajuci umoznil Budicemu kupujiicemu vykonat’ riadnu Due Diligence
a poskytol Buducemu kupujucemu na tento tcel vsetky potrebné dokumenty a
vysledky Due Diligence st pre Budiceho kupujuceho uspokojivé; ak Buduci kupujici
neoznami Budiucemu predavajicemu najneskor v Lehote na splnenie OP, Ze vysledky
Due Diligence nie s pre Buduceho kupujuceho uspokojivé, povazuju sa vysledky za
uspokojive;

nenastala ziadna udalost’, ktora by predstavovala dovod na ukoncenie Zmluvy podl'a
¢lanku 12.1 Investi¢nej zmluvy;

Zaruky Buduceho kupujuceho (ako st definované v Navrhu kupnej zmluvy) sa
pravdive, spravne a presné;

Buduci kupujuci poskytne Budiicemu predavajicemu rucenie materskej spolo¢nosti
od Investora za splnenie platobnych povinnosti Budiceho kupujiceho podla Kipnej
zmluvy vo forme uvedenej v Prilohe ¢. 3 (Vzor Rucenia materskej spolocnosti).
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2.7.3

2.7.4

2.7.5

Buduci predavajuci musi splnit’ Odkladacie podmienky podla ¢lankov 2.7.2 (a) -
2.7.2 (h) do Lehoty na splnenie OP a Buduci kupujici musi splnit’” Odkladacie
podmienky podla ¢lankov 2.7.2 (i) — (k) do Lehoty na splnenie OP.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na uéely uzatvorenia Kipnej zmluvy sa méze Buduci
kupujuci pisomne vzdat' ktorejkol'vek z Odkladacich podmienok uvedenych v
bodoch 2.7.2 (a) — (h) vysSie a Budlci predavajuci sa moze pisomne vzdat
Odkladacich podmienok uvedenych v bodoch 2.7.2 (i) — (k) vyssie.

V pripade, ze Buduci kupujuci doru¢i Budicemu predavajiicemu Oznamenie a
Buduci kupujici oznami Budicemu predavajucemu, ze sa vzdava niektorej z
Odkladacich podmienok uvedenych v ¢lankoch 2.7.2 (a) - 2.7.2 (h) (takéto
oznamenie o vzdani sa d’alej len ,,Oznamenie Budiceho kupujiiceho o vzdani
sa“) potom (v zaujme odstranenia pochybnosti, za predpokladu, ze ostatné
Odkladacie podmienky boli splnené, pripadne sa ich Budtci kupujuci vzdal)

Zmluvné strany pristupia k uzatvoreniu Kupnej zmluvy.

To isté plati, ak Buduci predavajuci doru¢i Budicemu kupujucemu Oznamenie o vzdani sa
ktorejkol'vek z Odkladacich podmienok (alebo ktorejkol'vek jeho ¢asti) uvedenych v ¢lanku
2.7.2 (i) — (k).

2.7.6

Zmluvné strany sa tymto dohodli, ze v pripade, ak niektora z Odkladacich
podmienok nebude splnena Zmluvnou stranou alebo sa jej druhd Zmluvna strana
nevzda v sulade s bodom 2.7.4 a/alebo bodom 2.7.5 tejto Zmluvy pred uplynutim
Lehoty na spInenie OP, tato druha Zmluvna strana nebude povinna uzatvorit’ Kupnu
zmluvu az do splnenia Odkladacej podmienky alebo jej vzdania sa a méze od tejto
Zmluvy odstipit’ a pozadovat’ nahradu Straty, ktora vznikla v dosledku nesplnenia
Odkladacej podmienky / Odkladacich podmienok) druhou Zmluvnou stranou.

2.8 Neplatnost’ Kipnej zmluvy

28.1

V pripade neplatnosti Kupnej zmluvy sa kazda zmluvna strana zavizuje v dobrej
viere spolupracovat’ s druhou Zmluvnou stranou a za predpokladu, ze je mozné
odstranit’ vadu spdsobujiicu neplatnost’ Kapnej zmluvy, uzatvorit' nova kapnu
zmluvu, ktora bude vo vSetkych podstatnych ohl'adoch zodpovedat’ zneniu neplatne;j
Kupnej zmluvy, ale tak, aby boli odstranené vsetky vady, ktoré viedli k neplatnosti
Kupnej zmluvy. Kazdd zmluvna strana uzatvori novi kupnu zmluvu do 10
(desiatich) pracovnych dni od doruéenia pisomného oznamenia druhej Zmluvnej
strany.

2.9 Prednostné pravo

29.1

Budtci predavajuci je vlastnikom pozemku s parc. ¢. 2875/1, parcela registra ,,C*,
druh pozemku: orna poda, 0 celkovej vymere 16,97 ha, nachadzajuceho sa v
katastralnom uzemi Rimavska Sobota v ramci Priemyselného parku (d’alej len
»dusedny pozemok®). Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak Buduci
predavajuci bude mat’ v umysle previest svoj vlastnicky podiel na Susednom
pozemku (resp. jeho Casti) alebo ho prenajat’, ma Buduci kupujici prednostné pravo
na kupu alebo najom Susedného pozemku (resp. jeho prislusnej ¢asti) za trhovu cenu
urcent na zaklade Znaleckého posudku, nie vSak nizSiu ako kipna cena alebo
najomné ponuknuté tretou osobou, ktora ma zaujem o kiipu alebo najom Pozemku
(d’alej len ,,Prednostné pravo®). Ponuka Buduceho predavajuceho musi byt
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pisomna a musi obsahovat lehotu na prijatic alebo odmietnutie ponuky, ktora
nesmie byt kratSia ako devétdesiat (90) Pracovnych dni od jej dorucenia. Buduci
kupujuci nie je povinny nahradit’ akékol'vek Straty a/alebo naklady, ktoré¢ mézu
Buducemu predavajucemu vzniknit’ v suvislosti s odmietnutim Prednostného prava
Buduceho kupujuceho v pripade, ze takéto odmietnutie bolo Budiicim kupujicim
uskutoénené v lehote uvedenej v tomto ¢lanku. Na ktpu Susediacich pozemkov sa
primerane pouziju podmienky Kupnej zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodni
inak. Buduci kupujici zaplati Budicemu predavajicemu nahradu za poskytnutie
prednostného prava vo vyske urcenej znaleckym posudkom vypracovanym
Buducim predavajucim. Tato nahrada je splatna do 30 dni od dorucenia znaleckého
posudku Budiucemu kupujucemu, pokial’ Budtici kupujtici neodmietne Prednostné
pravo a o takomto odmietnuti neinformuje Budticeho predavajuceho do 30 dni od
dorucenia znaleckého posudku Buducemu kupujicemu. Bez ohl'adu na to, o je
uvedené v tejto Zmluve, sa Prednostné pravo udeluje na obdobie maximalne 10
rokov od uzatvorenia tejto Zmluvy.

ZARUKY BUDUCEHO PREDAVAJUCEHO

Buduci predavajici zarucuje Budicemu kupujicemu, ze vyhlasenia a zaruky uvedené v
Prilohe ¢. 1 k Navrhu kiipnej zmluvy (s tpravou, ze v nej uvedenou Zmluvou sa rozumie tato
Zmluva) (dalej len ,,Zaruky Budiceho predavajiceho®) s pravdivé, spravne, presné a
nezavadzajuce ku Diiu uzatvorenia a ku diiu uzatvorenia Kapnej zmluvy.

ZARUKY BUDUCEHO KUPUJUCEHO

Buduci kupujuci zaru¢uje Budicemu predavajucemu, ze vyhlasenia a zaruky uvedené v
¢lanku 7 Navrhu kapnej zmluvy (s Gpravou, ze v nej uvedenou Zmluvou sa rozumie tato
Zmluva) (d’alej len ,,Zaruky Buduceho kupujiceho®) su pravdivé, spravne, presné a
nezavadzajuce ku Diu uzatvorenia a ku diu uzatvorenia Kapnej zmluvy.

ZAVAZKY
Zavizky Buduceho predavajiceho
51.1 Buduci predavajuci sa zavizuje, Ze:

(@)  bez zbytoéného odkladu po prijati Ziadosti Budticeho kupujaceho poskytne Budicemu
kupujicemu dokumenty, informacie a sucinnost’ primerane potrebni na tucely
vykonania Due Diligence Buducim kupujicim;

(b)  bez zbytoéného odkladu pisomne (staci e-mailom) informovat’ Buduceho kupujiceho
o splneni Predpokladov uvedenych v ¢lankoch 2.7.2 pism. a) - 2.7.2 pism. h);

(¢) doru¢it Budicemu kupujicemu dokumentaciu o prevode vlastnickeho prava k
pozemkom, ktoré tvoria Pozemok, od Buduceho preddvajuceho, ako aj vsetky
geometrické plany preukazujice zmeny vymery Pozemku, a to bez zbyto¢ného odkladu
po Dni uzatvorenia;

(d) nepodnikne ziadne iné kroky, ktoré by branili uzatvoreniu Kupnej zmluvy v stlade s
touto Zmluvou, a

(e)  bezodkladne informovat’ Buduceho kupujuceho o: (i) akejkol'vek skuto¢nosti, o ktorej
sa dozvie a ktora sposobi, ze ktorakol'vek zo Zaruk Budticeho predavajuceho sa stane
nepravdivou, nespravnou, nepresnou alebo zavadzajlicou; alebo (ii) akejkol'vek
skuto¢nosti, o ktorej sa dozvie a ktord spdsobi, Ze ktorakol'vek z Odkladacich
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5.2

53

5.4

podmienok uvedenych v ¢lankoch 2.7.2(a) - 2.7.2(h) nebude splnena alebo
pravdepodobne nebude splnend vcas.

Zavizky Budiceho kupujiceho

5.2.1
(@)

(b)

(©)

Buduci kupujtci sa zavézuje, ze:
bez zbyto¢ného odkladu pisomne (postacuje e-mail) informuje Budtceho
predavajuceho o splneni Odkladacich podmienok uvedenych v ¢lanku 2.7.2 (i) - (K);

nevykona ziadne ukony, ktoré by branili uzatvoreniu Kipnej zmluvy v stilade s touto
Zmluvou; a

bude bezodkladne informovat’ Budiiceho predavajiceho o akejkol'vek skutoénosti, o
ktorej sa dozvie a ktora spdsobi, ze ktordkol'vek zo Zaruk Buduceho kupujiceho sa
stane nepravdivou, nespravnou alebo zavadzajucou.

Spolupraca Zmluvnych stran

53.1

Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat' si navzajom primeranu podporu a
spolupracu, ktord modze byt potrebna a/alebo primerane pozadovana kazdou zo
Zmluvnych stran na plnenie svojich prislu$nych povinnosti podrla tejto Zmluvy.

Pristup Budiiceho kupujiiceho na Uzemie

54.1

54.2

543

54.4

545

Budtci kupujici (a jeho zamestnanci a dodavatelia) je opravneny na pristup k
pozemkom tvoriacim Uzemie na téely (i) vykonania Due Diligence, (ii) kontroly,
preskiimania a merania (alebo vykonania kontroly, preskimania a merania)
Sanaénych prac na Uzemi a kontroly ich priebehu, (iii) vykonania Projektovych
stavebnych prac a prevadzkovych ¢innosti. Budtci predavajuci udel'uje Budiicemu
kupujucemu (a jeho zamestnancom a dodavatelom) osobitny suhlas na vykonanie
Projektovych stavebnych prac a prevadzkovych &innosti na Uzemi.

Sthlas Buduceho predavajuceho podla clanku 5.4.1 vysSie s vykonanim
Projektovych stavebnych prac a prevadzkovych &innosti na Uzemi zahfiia
poskytnutie Stavebnych prav Budicemu kupujucemu a pravo uzivat’ pozemok
tvoriaci Uzemie na ucely Projektovych stavebnych prac a prevadzkovych &innosti,
ktoré Buduci kupujuci tymto prijima. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo podla
tohto ¢lanku sa zriad'uje ako zmluvné pravo bezodplatne.

Pocas vykonu Due Diligence Buduceho kupujiceho, prav podla ¢lanku 5.4.1 alebo
kedykol'vek, ked’ Budiici kupujuci vstapi na Uzemie v sulade s ¢lankom 4.3.5
Investi¢nej zmluvy, je Buduci kupujaci povinny pri vstupe na akykol'vek pozemok
tvoriaci Uzemie a pri vykonavani ¢innosti na fiom postupovat’ tak, aby nedoslo k
poskodeniu a aby dochédzalo k ¢o najmens$im zédsahom. Uvedené plati len do doby,
kym sa Buduci kupujuci nestane vlastnikom Uzemia.

V pripade, ze Projektové stavebné prace a prevadzkové ¢innosti budi tvorit’ sucast’
alebo prislusenstvo pozemku tvoriaceho Uzemie, Budtci predavajuci prevedie
Uzemie spolu s takouto ¢ast'ou alebo prislusenstvom na Buduceho kupujiiceho bez
dodato¢nych nakladov Buduceho kupujuceho a bez akejkol'vek zodpovednosti voci
Budiicemu kupujicemu v suavislosti s Projektovymi stavebnymi pracami a
prevadzkovymi ¢innostami, ktoré tvoria siCast’ a prislusenstvo pozemku tvoriaceho
Uzemie.

Buduci predavajiaci je povinny informovat Budiceho kupujiceho o termine
odovzdania Sanaénych prac na Uzemi Zhotovitelom najmenej 20 (dvadsat) dni
vopred. Buduci kupujlici ma pravo zicastnit’ sa na odovzdani Sana¢nych prac na
Uzemi. V deit odovzdania Sanaénych prac na Uzemi Budticemu predavajucemu
spiSu Budtci predavajici a Buduci kupujtci protokol, v ktorom uveda technické
tidaje o Sana¢nych pracach na Uzemi a ich stav v &ase ich odovzdania.
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5.5

6.2

5.4.6 Uvedené plati primerane v pripade, ze Budtci predavajtci bude musiet’ vykonat’
stavebné prace a/alebo prevadzkové Cinnosti v suvislosti so Sana¢nymi pracami na
Uzemi v stlade s Prilohou €. 5 Investi¢nej zmluvy.

Zaruky na Sanacné prace na Uzemi

551 Buduci predavajici tymto poskytuje Buducemu kupujuocemu rovnaké zaruky
tykajuce sa Sanaénych pric na Uzemi, aké dostane od Zhotovitel'a na zaklade
Zmluvy o dielo. Buduci predavajici zabezpeci, aby Zmluva o dielo obsahovala
Standardné trhové zaruky poskytované Zhotovitelom so zaru¢nou dobou najmenej
60 mesiacov a aby mal pravo previest’ zaruky na Budiceho kupujuceho. Zaruky
budi na ziadost Buduceho kupujiceho prevedené Budiucim predavajucim na
Buduceho kupujiceho na principe "back to back" a bezodplatne. Zmluvné strany sa
dohodli, ze akékol'vek zaru¢né vady vyplyvajuce zo Zmluvy o dielo mdze voci
Zhotovitelovi alebo Budicemu predavajucemu uplatnit bud’ priamo Buduci
kupujuci, alebo ina tretia osoba ur¢ena Buducim kupujucim. V pripade, ak zaru¢né
vady nebudu odstranené v lehote rozumne pozadovanej Budicim kupujticim a/alebo
k spokojnosti Buduceho kupujiceho, je Buduci kupujici opravneny odstranit’
zarucné vady na naklady Buduceho predavajuceho a/alebo Zhotovitel’a.

5.5.2  Ziadne zmeny Zmluvy o dielo, ktoré budd mat vplyv na plnenie zavizkov
Buduceho predavajuceho podla tejto Zmluvy, nebudd vykonané bez
predchéadzajuceho pisomného sthlasu Buduceho kupujuceho.

PLATNOST A UKONCENIE
Platnost’

Nesplnené zavizky zmluvnych stran vyplyvajlce z tejto Zmluvy zostavaja v platnosti aj po
uzatvoreni Kupnej zmluvy. Ak sa Kipna zmluva neuzatvori ku Diiu podpisu, kazda zo
Zmluvnych stran moéze od tejto Zmluvy odstupit’.

Ukoncéenie Zmluvy

6.2.1 Zmluvné strany su opravnené ukon¢it’ tato Zmluvu len z dévodov vyslovne Vv nej
uvedenych. Ziadna zo Zmluvnych strdn nie je opravnena tato Zmluvu zrusit,
odstapit’ od nej, vypovedat alebo inak jednostranne ukonéit tato Zmluvu, S
vynimkou pripadov uvedenych v tomto ¢lanku 6.2.

6.2.2 Budtci kupujuci je opravneny ukoncit’ tuto Zmluvu (odstapit’ od tejto Zmluvy)
oznamenim doru¢enym Budicemu predavajacemu:

(@) v pripade, ak je opravneny ukoncit’ tito Zmluvu podla ¢lanku 2.7.6 alebo 6.1, alebo

(b) v pripade ukonéenia Investi¢nej zmluvy.

6.2.3 Budtci predavajuci je opravneny ukonéit’ tito Zmluvu (odstipit’ od tejto Zmluvy)
oznamenim doru¢enym Budicemu kupujicemu:

(@) ak je opravneny ukongit’ tito Zmluvu podla ¢lanku 2.7.6 alebo 6.1, alebo
(b) v pripade ukoncenia Investi¢nej zmluvy.
6.2.4 V investi¢nej zmluve st uvedené dosledky ukoncéenia tejto Zmluvy (odstipenia od
nej).
PORUSENIE TEJTO ZMLUVY
Porusenie Budicim predavajicim

Ak Buduci predavajtci porusi ktortikol'vek zo svojich povinnosti a/alebo zavizkov podla
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, je Budaci kupujiaci opravneny, vyluéne podla vlastného
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7.2

8.2

8.3

uvaZenia, uplatnit’ si narok na nahradu akejkol'vek Straty (pokial’ nie je v Investi¢nej zmluve
uvedené inak). Pre vylu¢enie pochybnosti plati, ze nesplnenie Odkladacich podmienok podl'a
¢lankov 2.7.2(a) - 2.7.2(h) sa povazuje za porusSenie tejto Zmluvy zo strany Buduceho
predavajuceho a Budiici kupujuci je opravneny pozadovat’ nahradu vSetkej Straty bez ohl'adu
na to, ¢i Buduci kupujuci vyuzije akykol'vek iny prostriedok ndpravy vratane svojho prava
odstapit’ od Zmluvy.

Porusenie Budicim kupujacim

Ak Buduci kupujici porusi ktorukol'vek zo svojich povinnosti a/alebo zévizkov
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, Buduci predavajici je opravneny, vyluéne podla vlastného
uvazenia, uplatnit’ si narok na nahradu akejkol'vek Straty (pokial nie je v Investi¢nej zmluve
uvedené inak). Pre vyltcenie pochybnosti plati, Ze nesplnenie Odkladacich podmienok podla
¢lankov 2.7.2 (i) — (K) sa povazuje za porusenie tejto Zmluvy Buducim kupujiucim a Buduci
predavajuci je opravneny pozadovat nahradu vSetkej Straty bez ohl'adu na to, ¢i Buduci
predavajuci vyuzije akykol'vek iny prostriedok napravy, vratane svojho prava odstupit’ od
tejto Zmluvy.

VSEOBECNE USTANOVENIA

Dévernost’

Zavazky mlcanlivosti uvedené v ¢lanku 10 Investi¢nej zmluvy sa primerane vztahuju na
Zmluvné strany v suvislosti s touto Zmluvou.

Vydavky a naklady

Zmluvné strany budi znasat’ svoje prislusné naklady a vydavky, ktoré im vznikli v suvislosti
s rokovanim, vykonavanim a plnenim tejto Zmluvy.

Oznamenia a ina komunikacia

8.3.1 Akékol'vek oznamenie alebo ina formalna komunikacia podla tejto Zmluvy musi
byt uskuto¢nena v pisomnej forme (postacuje e-mail, ak to tato Zmluva umoziuje),
v anglickom jazyku (ak nie je dohodnuté inak) a méze byt’ dorucena osobne, postou
formou doporucenej zasielky, kuriérom prostrednictvom medzinarodne uznavanej
kuriérskej spolo¢nosti Zmluvnej strane, ktorej sa ma dorucit’, na jej adresu uvedent
v tejto Zmluve, a to nasledovne:

() Budiacemu predavajicemu na adresu:

MH Invest na adrese:

K rukam: Ing. Ivan Znasik
Mlynské nivy 44/a, 821 09 Bratislava, Slovensko
e-mail: i.znasik@mbhinvest.sk

(b)  Budtcemu kupujicemu na adresu:

REFLEX SK, s.r.o.

K rukam: Christian Gerbaulet, Alexander Eick
Bernolakova 6088/14, 036 01 Martin

email: reflex@reflexsk.sk

s kopiou na adresu:
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Winkelmann Group GmbH + Co. KG
Heinrich-Winkelmann-Platz 1, 59227, Ahlen, Germany

email: info@reflex.de

alebo na akékol'vek iné meno, adresu, ktora ktordkol'vek zo Zmluvnych stran poskytne druhej
Zmluvnej strane podl'a tohto ¢lanku.

8.3.2 Akékol'vek oznamenie alebo ina komunikacia sa povazuje za doru¢enu, ak bola
doruéena o0sobne, postou formou doporucenej zasielky alebo kuriérom
prostrednictvom medzinarodne uzndvanej kuriérskej spolocnosti v ¢ase dorucenia.

Pretrvavajuce ustanovenie

Ak niektora Zmluvna strana ukonéi tato Zmluvu alebo ak sa platnost’ tejto Zmluvy ukonci
inym spdsobom, ustanovenia uvedené v ¢lanku 7 (ak k poruseniu doslo pred ukoncenim tejto
Zmluvy) a ustanovenia tejto Zmluvy, ktoré by vzhl'adom na svoju povahu mali trvat’ aj po
ukonéeni tejto Zmluvy, zostavaju v platnosti na dobu neur¢ita aj po ukonceni tejto Zmluvy.

Ziakaz vzdania sa prava

Ak niektora zo Zmluvnych stran kedykol'vek neuplatni niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy
alebo ak druha Zmluvna strana kedykol'vek nepozaduje plnenie niektorého z ustanoveni tejto
Zmluvy, v Ziadnom pripade sa to nebude vykladat’ ako sucasné alebo buduce vzdanie sa prava
vyplyvajlce z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne
si uplatnovat’ akékol'vek prava vyplyvajice z tejto Zmluvy.

Zmeny a doplnenia

Tato Zmluvu mozno zmenit a doplnit’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma
Zmluvnymi stranami. Od tejto Zmluvy mozno odstupit’ alebo ju inak ukon¢it’ len pisomne.

Vyliadenie uplatnenia

Bez toho, aby bolo dotknuté akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli,
ze uplatiiovanie ustanoveni slovenskych pravnych predpisov, ktoré nemajia kogentnti povahu,
je vyslovne vylucené v rozsahu, v akom by mohli zmenit’ (iplne alebo Ciastocne) vyznam,
vyklad alebo ucel akéhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy.

Postiipenie a prospech zo Zmluvy

8.8.1 Tato Zmluva sa uzatvara v prospech Buduceho predavajiceho a Budiceho
kupujaceho.

8.8.2 Po ziskani predchadzajiceho pisomného stihlasu Budtceho predavajuceho, ktory
nemoéze byt bezdévodne odoprety, je Budlci kupujici opravneny postipit’
akékol'vek svoje prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy, a to uplne alebo
Ciastocne, ¢i uz zo zakona alebo inak, na svoju Pridruzeni spolo¢nost’ alebo
zabezpecit, aby akékol'vek jeho povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy plnila jeho
Pridruzena spolo¢nost.

8.8.3 Po ziskani predchadzajticeho pisomného suhlasu Buduceho kupujiceho, nemoze
byt bezddvodne odoprety, moze Buduci predavajici postapit’ akékol'vek svoje
prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy, a to Gplne alebo Ciastocne, ¢i uz zo
zakona alebo inak, na svoju Pridruzent spolocnost’ alebo zabezpecit, aby akékol'vek
jeho povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy plnila jeho Pridruzena spolo¢nost’.

DalSie zaruky
Zmluvné strany v ramci svojich moznosti vykonajui alebo zabezpecia vSetky ukony, ktoré

moézu byt potrebné na realizaciu tejto Zmluvy, vratane, ale bez obmedzenia, podpisania
vSetkych dokumentov, zabezpeCenia zvolania vsSetkych stretnuti, udelenia vSetkych
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8.10

8.11

8.12

8.13

potrebnych suhlasov a prijatia v§etkych uzneseni a iného vykonu vSetkych pravomoci a prav,
ktoré maju k dispozicii.
Nevymahatelnost’

Ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo nevymahatelnym,
takato neplatnost’ alebo nevymahatelnost’ nemé za nasledok neplatnost’ ostatnych ustanoveni
tejto Zmluvy, okrem pripadov, ked’ tieto ustanovenia nemozno oddelit od zvysku tejto
Zmluvy vzhl'adom na povahu Zmluvy, jej predmet alebo okolnosti, za ktorych bola tato
Zmluvy uzatvorena. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podniknt vSetky potrebné kroky, aby
dosiahli rovnaky vysledok, ktory bol zamyslany tymto neplatnym alebo nevymahatelnym
ustanovenim.

Zavazné ustanovenia

Vsetky podmienky a ustanovenia tejto Zmluvy st zavdzné pre Zmluvné strany a ich
prislusnych pravnych nastupcov a oprdvnenych postupnikov a su v ich prospech.

Rozhodné pravo a zakonny postup zverejiiovania
8.12.1 Zmluva sa riadi a vyklada podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

8.12.2 Bezodkladne po Dni uzatvorenia je Buduci predavajici povinny zverejnit’ tto
Zmluvu v Centralnom registri zmluv.

RieSenie sporov

8.13.1 Zmluvné strany sa budi snazit' bezodkladne vyriesit' diskusiou a vzajomnou
dohodou vsetky spory, ktoré vzniknu v suvislosti s plnenim zavizkov podla tejto
Zmluvy alebo v stuvislosti s fiou. Ak sa Zmluvnym stranam nepodari vyriesit’ takyto
spor do 30 (tridsiatich) dni od jeho vzniku, uplatni sa ¢lanok 8.13.2 Zmluvy.

8.13.2 Bez ohladu na ¢lanok 8.13.1 Zmluvy sa vSetky spory vyplyvajtce z tejto Zmluvy
alebo v suvislosti s niou, budi s konecnou platnostou rieSené¢ v rozhodcovskom
konani podla Pravidiel rozhodcovského konania Medzinarodnej obchodnej komory
(ICC), ktoré pravidla sa povazuju za zaclenené formou odkazu do tohto ¢lanku 8.13.
Ustanovenia o nidzovom rozhodcovi sa nepouziju. Rozhodcovsky tribunal sa bude
skladat’ z 3 (troch) rozhodcov. Zalobca (Zalobcovia), bez ohl'adu na ich podet,
spolo¢ne vymenuju jedného rozhodcu; Zalovany (zalovani), bez ohl'adu na ich
pocet, spolo¢ne vymenuju druhého rozhodcu; a treticho rozhodcu, ktory bude
vykonavat" funkciu predsedu, vymenuje generdlny tajomnik Medzinarodného
rozhodcovského sudu ICC, ak sa 2 (dvaja) rozhodcovia nedohodnt na predsedovi
do 30 (tridsiatich) dni od potvrdenia druhého z prvych 2 (dvoch) rozhodcov. V
pripade, ze zalobca (Zalobcovia) alebo Zalovany (zalovani) nevymenuji rozhodcu,
vSetkych 3 (troch) rozhodcov (vratane predsedu) vymenuje generalny tajomnik.
Sidlom rozhodcovského konania je Vieden, Rakusko. Jazykom rozhodcovského
konania je anglictina. Rozsudok na zéaklade rozhodnutia vydaného rozhodcovskym
tribundlom moZze vyniest' ktorykol'vek sud, ktory ma na to pravomoc. Ziadne z
ustanoveni tejto dolozky sa nesmie vykladat tak, Ze brani ktorejkol'vek zo
Zmluvnych stran poziadat' o vydanie neodkladného opatrenia alebo podobného
predbezného opatrenia na ktoromkol'vek prislusnom sude. AkékolI'vek ustanovenia
ICC pravidiel tykajtce sa predbeznych opatreni nariadenych stidom sa neuplatiujt.
Zmluvné strany sa dohodli, ze budi v ¢o najvi¢$e] moznej miere zachovavat
dovernost’ vSetkych zalezitosti tykajucich sa rozhodcovského konania vratane
suvisiacich sudnych konani. Rozhodcovska dohoda sa riadi, vyklada a interpretuje
v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
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8.14

8.15

8.16

8.17

Jazyky a pocet vyhotoveni

8.14.1 Preklad tejto Zmluvy do slovenského jazyka je uvedeny v Prilohe ¢. 4 Zmluvy. V
pripade akéhokol'vek rozporu medzi slovenskou a anglickou verziou tejto Zmluvy
je rozhodujuca anglicka verzia.

8.14.2  Zmluvy bola vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch a kazda zo Zmluvnych stran
dostane 1 (jeden) rovnopis.

Zakaz dvojitého vymahania

Ziadna zo Zmluvnych stran a/alebo Ziadna zo zmluvnych stran Kipnej zmluvy a/alebo
Investi¢nej zmluvy a/alebo Ziadna tretia strana nie je opravnend vymahat’ ndhradu skody alebo
pozadovat’ nahradu Skody alebo inak ziskat nahradu alebo odSkodnenie viac ako raz v
suvislosti s tou istou stratou alebo zélezitostou. V pripade uplatnenia zmluvnej pokuty ma
Buduci kupujici pravo pozadovat’ ndhradu Straty len v rozsahu, v akom prislusna Strata
prevysuje zmluvnt pokutu zaplatent alebo splatnu Budicemu kupujiicemu.

Prilohy Zmluvy
VSsetky prilohy k tejto Zmluve tvoria jej neoddelitel'nt stéast’.
Dodrziavanie zdkonov a kdédexu spravania

Budtici predavajuci je povinny pri plneni svojich zavdzkov vyplyvajicich zo Zmluvy
dodrziavat’ vSetky platné zdkony, pravidla a predpisy vratane ziskania a udrziavania vSetkych
prislusnych licencii, povoleni a opravneni potrebnych na plnenie zavdzkov vyplyvajucich zo
Zmluvy.

NA DOKAZ TOHO Zmluvné strany (alebo ich riadne opravneni zastupcovia) podpisali tato Zmluvu

v dent uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

[PODPISY SU NA NASLEDUJUCEJ STRANE]
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Podpisy
Za Budiiceho predavajiceho:

MH Invest, s. r. 0.

Podpisal:

Vytlacené meno: Ing. Ivan Znasik

Funkcia: konatel

Za Budtuceho kupujuceho:

REFLEX SK, s.r.o.

Podpisal: Podpisal:
Vytlaéené meno: Christian Gerbaulet Vytlacené meno: Alexander Eick
Funkcia: konatel Funkcia: Konatel
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