Zmluva o Najme
uzatvorend podla ustanoveni Obchodného Zakonnika, Obé&ianskeho zékonnika
a zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme

Obchodné meno: Divadlo Nova scéna

Sidlo: Zivnostenska 1, 812 14 Bratislava
1CO: 00 164 861

DIC: 2020829998

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
V zastlpeni: Mgr. Ingrid Fasiangova

Dalej len ako: ,,Najomca™

Obchodné meno: SWS Holding, s.r.o.

Sidlo: Zamocka 1/a, 81101 Bratislava
1¢0: 50 353 535

DIC: 2120287763

Registracia: OROS BA1, 111852/B

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Konajlci: Jan Sima

Dalej len ako: , Prenajimatel™

1 Predmet a Géel najmu

1. Predmetom najmu je podkrovny bytovy priestor (¢.4) o celkovej vymere 38m2, ktory sa nachadza na 4.NP
a aj kompletne zariadé vnatorné vybavenie, samostatné kurenie a tepla-studena voda, TV, internet, postel,
rolidor srifia, stolik, sedacka, kupefna so sprch. katom, WC, kuchynka so sedenim, chladni¢ka, pracka,

mikrovinka, varna doska, riad, ko$.

(dalej len ,Predmet najmu").

2. Ugelom najmu je prenechanie bytovych priestorov tvoriacich Predmet najmu na G&ely byvania

maximalne pre 1 osobu.

3. Prenajimatel vramci sluZieb spojenych s najmom bytovych priestorov bude pre najomcu
zabezpe&ovat dodavku elektrickej energie, tepla, vody, odvoz odpadu, upratovanie spoloénych

priestorov, internetové pripojenie, TV.



2. NAJOMNE A PLATBY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1. N&jomneé za Predmet najmu si dohodli zmluvné strany vo vyske 720 EUR za obdobie od 18.8.2019 do
22.9.2019 t.j. 36 dni. V najomnom su zahrnuté v8etky uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu. Vyska najomného je koneéna.
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2. Dohodnuté najomné 720 EUR a depozit 600 EUR ( jedno mesaé&né najomné ) uhradi najomca
prenajimatefovi v hotovosti pri podpise tejto zmluvy t.j. spolu: 1320,-eur ( slovom: -
tisictristodvadsat’ eur ).

3. Kaucia bude v dispozicii prenajimatefa po celu dobu trvania najmu a bude sliZit ako zaruka v pripade
8kdéd na Predmete najmu spdsobenych ndjomcom alebo tretimi osobami, ktorym najomca umozni
uzivanie Predmetu najmu, alebo ju prenajimatel moéze jednostranne pouzit na uspokojenie svojej
akejkolvek splatnej a neuhradenej pohladavky vod&i ndjomcovi vyplyvajicej mu z tejto zmluvy (napr.
nedoplatky na najomnom). V pripade vzniku $§kéd na Predmete najmu alebo splatnych a neuhradenych
zavazkov najomcu voéi prenajimatefovi vyplyvajicich mu z tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny
siahnut' na tuto kauciu a odpocitat z nej svoju pohladavku, priéom tuto skutoénost (tj. informaciu o
pouziti kaucie, konkrétnej sume, aku pouzil a na aky uéel) najomcovi pisomne oznami spolu s vyzvou na
doplnenie kaucie do pévodne dohodnutej vysky a tento je povinny v lehote jedného mesiaca odo diia
doruéenia uvedenej vyzvy doplnit kauciu do pévodne dohodnutej vysky. Ak pri skonéeni najmu nebudu
zistené Ziadne $kody, okrem bezZného opotrebenia, na Predmete najmu je prenajimatel povinny vratit
najomcovi celt sumu kaucie v lehote do 30 dni od skonéenia najmu.

3. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Prenajimatel odovzdal Predmet najmu najomcovi do uzivania v stave spdsobilom na dohodnute
uzivanie, ¢o najomca potvrdzuje. Po skon&eni najmu sa nadjomca zavézuje odovzdat prenajimatelovi
Predmet najmu v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Prenajimatel sa zavazuje po podpise tejto zmluvy odovzdat' najomcovi kiuge od priestorov, v ktorych sa
Predmet najmu nachadza.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pogas trvania doby najmu si poistenie hmotného majetku vo vilastnictve
najomcu bude zabezpecéovat ndjomca na viastné naklady.

4. Prenajimatel je opravneny priebezne po vopred najomcom odsuhlasenej navéteve v sprievocje oprévnenej
osoby najomcu skontrolovat prenajaté priestory, &i tieto uZiva ndjomca v stlade s podmienkami dohodnutymi

v tejto zmluve.

5. Prenajimatel sa zavazuje zabezpetovat na vlastné naklady vSetky opravy, _ukony be?nej L’:d.riby',
presahujicu hodnotu 40 eur a obvyklé udrziavacie prace Predmetu najmu, ako aj zabezpecovat zimnu
udrzbu Nehnutefnosti a vstupu do nehnutefnosti z verejnej komunikacie a odstrafiovanie cencufov a snehu

z Nehnutelnosti.



4. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
1. Najomca je opravneny nerudene uzivat Predmet najmu nepretrite poc¢as celej doby najmu, a to 24 hodin

denne a 7 dni v tyzdni.

2. Za ugelom riadneho uzivania Predmetu najmu je Najomca opravneny poéas celej doby trvania najmu
uzivat' aj ¢ast’ pozemku okolo Nehnutelnosti ako vstup z verejnej komunikacie..
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3. Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatefovi ndjomné v sulade s dohodnutymi podmienkami.

4. Najomca je povinny uzivat prenajaty bytovy priestor len na dohodnuty téel.

5. Najomca sa zavazuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa nevykona Ziadne
stavebné Upravy v prenajatych priestoroch.

6. Najomca sa zavézuje, Ze bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela neda Predmet najmu
do podnajmu tretej osobe. Prenajimatel sthlasi a berie na vedomie, Zze Predmet najmu bude uzivany aj
navstevami.

7. Najomca sa zavazuje dodrziavat véeobecne platné pravne predpisy o protipoziarnej ochrane, o ochrane
Zivotného prostredia a vSetky ostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy o bezpeénosti a ochrane
zdravia v prenajatych priestoroch, ktoré platia pre vlastnika nehnutefnosti ako aj uzivatefa nehnutefnosti.

8. Najomca je povinny znast naklady na beznu Gdrzbu predmetu najmu a drobné opravy do 40,-eur na
vlastné naklady.

9. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovy potrebu nevyhnutnych oprav.

5. DOBA NAJMU

1. Zmluva o najme bytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitd, od 18.8.2019 do 22.9.2019. Po
skonéeni najmu nema najomca pravo na poskytnutie nahradného ubytovania.

2. Tuato zmluvu je mozné ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Za platne dorugenu pisomnost t. z. aj pisomnu vypoved sa povaZuje dorucenie pisomnosti spésobom,
ktory je upraveny v § 47 Obd&ianskeho stdneho poriadku.

4. Po ukoné&eni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi prenajaté priestory v stave, v al_<om ich
prevzal, s ohlfadom na bezné opotrebenie. V pripade, ak nebytové priestory budl opotrebené viac ako
zodpoveda beZnému opotrebeniu, je najomca povinny uviest nebytové priestory aspofi do stavu



ovedajucemu beZnému opotrebeniu, aak to nie je mozZné, je najomca povinny nahradit
-najimatelovi Skodu, ktoru tym prenajimatel utrpel.

6. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato zmiuva je platna driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢inna od 18.8.2019.
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2. Tato zmluva mdze byt menena, dopifiovana alebo upravovana len po dosiahnuti vzajomného sthlasu
oboch zmluvnych stran. Tieto zmeny st G€inné, len ak maju pisomnt formu aak su podpisané
prenajimatefom a opravnenymi zastupcami najomcu.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch pravne rovnocennych vyhotoveniach, priom prenajimatelf obdrzi
jedno vyhotovenie a ndjomca obdrzi jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze s opravneni tito zmluvu podpisat, Zze svoju vofu uzavriet tuto
zmluvu prejavili slobodne avazne, Ze tato zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuju za dostatoéné, zrozumitelné a urcité.

V Bratislave, dna: 16.8.2019

NAJOMCA: ..o PRENAJIMATEL:... ..





