BANSKOBYSTRICKY 7R STREDNA ODBORNA SKOLA
SAMOSPRAVNY KRAJ iy LESNICcKa
BANSKA STIAVNICA

QHPHD

Najomna zmluva ¢. 34z-2023-SL

obchodné meno: Stredna odbornad $kola lesnicka Banskd Stiavnica
sidlo: Akademicka 16, 969 01 Banska Stiavnica

ICO: 00162710

bankové spojenie: SK2981800000007000448819

ako prenajimatel na strane jednej (dalej len , Prenajimatel™)

a

meno a /priezvisko : Jan Suska

trvale bytom: Stiavnické Bane 356, 969 81 Stiavnické Bane
narodeny: _

Statne obcianstvo: SR

pankové spojenie: I
ako ndjomca na strane druhej (dalej len ,,Najomca”) a spolu s Prenajimatelom dalej len ,Zmluvné

strany”)

uzatvdraju v zmysle ust.§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni tuto

zmluvu o ndjme bytu (dalej len ,,Zmluva“)

Clanok |

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:
a) bytu & 1, s celkovou podlahovou plochou 63,18 m?, pozostdvajuceho z predsiene, obyvacej izby,
kuchyne, WC a kupelne, (dalej len ,Byt“), nachadzajuceho sa na 1 poschodi (1.p.) domu v Kysihybli,

supisné cislo 230 (dalej len ,,dom®), postaveného na pozemku registra ,,801658“ parcelné ¢. 951. —
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zastavané plochy anadvoria svymerou 936 m? (dalej len ,Pozemok”) evidovaného v katastri
nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného uradu B. Stiavnici, na liste vlastnictva ¢. 937,
katastralne Uzemie B. Studenec

b) spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu prinaleZiaceho k Bytu
vo vyske 1/1, evidovaného v katastri nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného tradu
B. Stiavnici, na liste vlastnictva ¢. 937, katastralne Gzemie B. Studenec,

c) spoluvlastnickeho podielu na Pozemku, prindleziaceho k Bytu vo vyske 1/1, evidovaného v katastri
nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu, na liste vlastnictva ¢. 937, katastralne
uzemie B. Studenec,

(Byt uvedeny pod pism. a) a spoluvlastnicky podiel na spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach

Bytového domu a Pozemku uvedené pod pism. b) a c) dalej len ,Predmet najmu”).

Clanok Il

Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy je ndjom Bytu, s ktorym je spojené aj uzivanie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni

domu a Pozemku.

Clanok Il

Popis a rozloha Bytu

1. Byt sa nachadza na 1 poschodi. Ide o1 izbovy Byt s prislusenstvom. PrisluSenstvo Bytu tvori kuchyna,
predsien, kupelta, WC.

2. Sucastou Bytu su rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, rozvody vody /SV a TUV/, rozvody
kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zariadovacie predmety.

3. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva je 63,18 m2.

4. Vlastnictvo Bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢ené jeho vstupnymi dverami do Bytu
ado prislusenstva umiestneného mimo Bytu vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi vody
a elektrickymi poistkami pre Byt. Priecka oddelujica Byt od spolo¢nych priestorov je v podielovom

spoluvlastnictve vlastnika Bytu a vlastnikov spolo¢nych priestorov.
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Clanok IV

Popis spolo¢nych casti a spolo€nych zariadeni Bytového domu

1. Spoloénymi c¢astami domu su: zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodiska, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, izolaéné konstrukcie a iné ¢asti domu,
ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

2. Spoloénymi zariadeniami domu su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uZivanie a to bleskozvody,

vodovodné, kanaliza¢né, elektrické pripojky, iné spoloéné priestory.

Clanok vV

Technicky stav Bytu

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze mu nie si zname vady a poskodenia Bytu a jeho vybavenia, spolocnych Casti a
spolo¢nych zariadeni domu, na ktoré by mal Najomcu osobitne upozornit.

2. Najomca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy sa obozndmil so stavom Predmetu najmu z ohliadky na
mieste samom. Stav Predmetu najmu mu je dobre zndmy a Predmet najmu preberd do uZivania v jemu

znamom stave.

Clanok VI

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel a Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuju, Ze Prenajimatel odovzdal Ndjomcovi Predmet
najmu v stave spésobilom na bezné a dohovorené uZivanie.

2. Prenajimatel sa zavazuje pocas platnosti Zmluvy ako vlastnik Predmetu ndjmu tento na svoje naklady
udrziavat v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, s vynimkou beZznej udrzby a drobnych oprav.

3. Prenajimatel je opravneny vykonat prehliadku Predmetu najmu, najméa z dévodu kontroly zariadeni a
prisluSenstva, zistenia sposobu uZivania Predmetu najmu, ako aj uskuto¢riovania prac potrebnych pre opravy
a odstranenie skod.

4. O potrebe oprav a Uprav Predmetu ndjmu si Najomca ako i Prenajimatel povinny informovat druhd

zmluvnu stranu.
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5. Nadjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a to ani na svoje ndaklady.

6. Najomca je povinny uhradzat vsetky naklady na beznu Gdrzbu a drobné opravy Predmetu najmu.

7. Ndjomca zodpovedad za vSetky Skody na Predmete najmu, ktoré spdsobi, alebo ktoré spbsobia tretie osoby,
ktoré sa zdrzuju v Predmete najmu so suhlasom Ndjomcu alebo s jeho vedomim.

8. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v stlade so Zmluvou a vSeobecne platnymi pravnymi predpismi,
ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi.

9. Najomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatelovi, ak si to situdcia vyzaduje, potrebnt suéinnost pri vykone
oprav a znasat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

10. Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie Ndjomcu nachadzajlice sa v Predmete najmu.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho cast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny mat Byt pocas jeho uZivania podla Zmluvy poisteny

vocli Skodam, ktoré mozu v Byte vzniknut.

Clanok VI

Doba najmu a skoncenie najmu

1. Najom sa uzatvdra na dobu neurcitd, po¢ntc driom 01.06.2023.

2. Najom v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi Prenajimatelom a Najomcom,

b) vypovedou Najomcu alebo Prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika,

c) odstupenim od Zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika,

d) uplynutim doby najmu,

e) zanikom Predmetu n3jmu.

3. Ak bola dana pisomna vypoved' jednou zo zmluvnych stran, skonéi sa ndjom v zmysle tejto Zmluvy
uplynutim vypovedne] lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej Zmluvnej strane vypoved dorucena.

4. V pripade skoncenia ndjmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny den trvania ndjmu v stlade so Zmluvou.

Adresa E-mail Internet Telefén
Stredna odborna Skola lesnicka soslbsli@gmail.com www.slsbs.edu.sk 045/691 11 31-2
Akademicka 16 www.slsbs.edupage.s Fax

96901, Banska Stiavnica k 045/692 08 50



STREDNA ODBORNA SKOLA
LESNicka
BANSKA STIAVNICA

BANSKOBYSTRICKY W
SAMOSPRAVNY KRAJ ‘”gg{

QHPHD

Clanok Vi

Ndjomné, sluzby a iné plnenia spojené s ndjmom a ich Ghrada

1. Za najom Bytu sa Najomca zavédzuje platit Prenajimatelovi ndjomné, ktoré bolo stanovené vzajomnou
dohodou Zmluvnych stran vo vyske 54,12 Eur mesacne, priom najomné je splatné do 15.teho dna
prislusného kalendarneho mesiaca.

2. V cene ndjmu nie su zahrnuté dhrady za nasledovné plnenia spojené s uzivanim bytu: vodné a stocné,
dodavku elektriky, vykurovanie rozhlas, TV a poplatok za odvoz komunalneho odpadu (dalej len ,Sluzby“),
a to vo vyske predpisanych zalohovych platieb. Pripadny nedoplatok za Sluzby, ktory bude vyplyvat z redlne
spotrebovanych SluZieb sa Najomca zavadzuje uhradit Prenajimatelovi na zdklade roc¢ného zuctovania
jednotlivych platieb vykonaného jednotlivymi dodavatelmi energii, resp. sluZieb, a to do 10 dni od dna kedy
Prenajimatel toto zuctovanie predlozi Najomcovi.

3. Ak Ndjomca nezaplati najomné podla tohto ¢lanku Zmluvy do 15 dni po ich splatnosti, ma Prenajimatel
voci Ndjomcovi narok na poplatok z omeskania uréeny v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995, ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

4. Nidjomca bude uhradzat ndjomné a pripadny nedoplatok za Sluzby na Uéet Prenajimatela uvedeny
v zdhlavi Zmluvy. Povinnost uhradit ndjomné a pripadny nedoplatok za Sluzby je splnena driom pripisania

prislusnej sumy na Ucet Prenajimatela.

Clanok IX

Zaverecné ustanovenia

1. Najomca berie na vedomie, Ze po skonceni ndjmu v zmysle Zmluvy nema narok na akykolvek druh bytovej
nahrady.

2. Zmena Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vo veciach neupravenych Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami vseobecne
zavaznych pravnych predpisov, najma vsak Obcianskym zakonnikom.

4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo uc¢inné alebo neskor stratia
platnost alebo U¢innost, nie je tym dotknutd platnost alebo Uéinnost ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto
neplatnych alebo neucinnych ustanoveni Zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouZije pravna Uprava, ktor3,

pokial' je to pravne moziné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu Zmluvy, pokial pri uzatvarani Zmluvy
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zmluvné strany tuto otazku brali do avahy.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis pre Prenajimatela a jeden rovnopis pre
Najomcu.

6. Zmluva nadobuda platnost a Ucinnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, ak Zmluva
neustanovuje inak.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, ze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, Ze Zmluva je zrozumitelna a urcitd a
vyjadruje ich skutocnd, slobodnu a vazinu volu, nie je uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych

podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V B. Stiavnici, dia 25.05.2023

Ndjomca: Prenajimatel:

meno a priezvisko /podpis Ing. Miroslav Durovi¢

riaditel SOSL B.Stiavnica
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