3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok, LV ¢. 2578

V8H m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 1,740 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokovéa miera: 2,00 %

Daii z prijmu: 15 %
Koeficient zohladrujuci dafové zatazZenie: 1,15

Pocet MJ pozemku: 5 604,00 m?

( )n *
Néjom zaroknam?  VSHNpwmy = VSHpozMy * [(1 : ::)n ﬂ "kn

(1 + 0,0200)20 * 0,0200
(1 +0,0200)20 - 1

V8HNPMY = 1,740*[ } 1,15 = 0,122 €/m2/rok

Najom za rok spolu: VSHNp =M * VEHNpMy = 5 604,00 m?2 * 0,122 €/m2/rok = 683,69 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno - ochranné pasmo vodného zdroja na parcele
Cislo EKN 27811/1 - diel 1

Planované vecné bremeno tvori / vytvori zavadu na definovanych ¢astiach parciel. Jedna sa o vecné
bremeno s povinnostou strpiet a umoznit opravnenému z vecného bremena pravo uZivania pozemku
a umiestnenia a udrzby vodnych stavieb na tomto pozemku (podzemné inZinierske stavby - vodné zdroje).
Vecné bremeno je planované ako odplatné. Planovana doba trvania vecného bremena je na dobu neurgitd -
vypodet s maximalnou hodnotou 20 rokov. Vplyv planovaného vecného bremena na posudzovanu
nehnutelnost - zniZuje veobecnl hodnotu nehnutefnosti. Predchadzajlica definicia okrajovych podmienok
preduréuje ti skutognost, Ze v pasme uréenom tymto vecnym bremenom nebude méct vlastnik pozemku
realizovat bez sthlasu opravneného (v prospech koho bude vecne bremeno zriadené) Ziadnu taku cinnost,
ktora by odporovala predmetu vecného bremena. S ohfadom na tieto skuto&nosti je budlce moZné vyuZzitie
tohto (zataZeného) pozemku &iastoéne obmedzené. Budlci zniZzeny odEerpatelny zdroj predstavuje hodnotu
roéného ekonomického efektu pozemku, pri existencii planovanej tarchy. Vyska budidceho zniZzeného najmu
je uvaZovana vo vyske zniZzenej o 100 % z bezného najmu (ochranné pasmo vodného zdroja vyluCuje
akékolvek iné uzivanie posudzovanej éasti pozemku). Odhad beZnej straty je uvaZovany vo vyske 25 %.

4.1.1 ZAKLADNE UDAJE

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutefnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 2%
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4.1.2 BEZNY HRUBY PRIJEM

——

Nazov Vypodet MJ MJ | PogetMJ Hr”b’i’e‘;r’g:]""w Hruby prijem spolu [€/rok]
renajom pozemku 5604 m? 5 604,00 0,122 683,69
4.1.3 BEZNY ODCERPATELNY ZDROJ
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynalozeného nakladu [ Naklady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rok]
daii z nehnutelnosti 5604*0,041*0,70/100 1,61
Predpokladané bezné naklady spolu: | | 1,61
Odhadovana strata: 25 %
BezZny odcerpatelny zdroj (OZge):
OZge = 683,69 - 1,61 - 170,92 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 511,16 €/rok
4.1.4 BUDUCI ZNiZENY ODCERPATELNY ZDROJ
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady
N&zov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutefnosti 5604*0,041*0,70/100 1,61
Predpokladané budlice naklady spolu: | L 1,61
Odhadovana strata: 25 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoéné: 100 %
prepocitané vo vztahu k beznému odéerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
100 * (100 - 25) / 100 = 75,00 %
Buddci odcerpatelny zdroj (OZsu):
OZgy = 683,69 - 1,61 - 170,92 (25% strata) - 512,77 (75% obmedzenie) = - 1,61 €/rok
4.1.5 HOSPODARSKA UJMA
OZhu = |0OZsu - OZsg| = |- 1,61 -511,16| = 512,77 €/rok
4.1.6 VSEOBECNA HODNOTA PRAVA A ZAVADY
Urokova miera: k=2/100=0,02
VSeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena
1+k)N-1
VS8Hyg =0Z* (rk-1
vB (1+K)N*k
1
VSHypg = 512,77 + -+ 0.02) -1
(1+0,02)! *0,02
VSHve = 502,72 €
VSHvams = V8Hve/ MJ = 502,72 / 5604 = 0,09 €/m?
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V&eobecna hodnota jednorézovej odplaty za zriadenie vecného bremena

_ (1+K"-1
VéHVB—OZ*(1 AIRTEY

(1 +0,02)20 - 1
(1 +0,02)20 * 0,02

V&Hyg = 512,77 *

VSHvs = 8 384,52 €

VSHvems = VSHve/ MJ = 8 384,52 / 5604 = 1,50 €/m?
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lll. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: Pozemok p.¢. EKN 27811/1 - diel ¢. 1

Adresa: Brezova pod Bradlom
Vliastnik: Mesto Brezova pod Bradlom
UzZivatel: Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s.

VypiszKN: LV &islo 2578 - k.0. Brezova pod Bradlom, okres Myjava

Pozemky:
Nazov pozemku | Cislo parcely [ Vymera (m2)
Pozemok, LV €. 2578 EKN 27811/1 - diel 1 5 604,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov [ V$eobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok, LV &. 2578 - parc. &. EKN 27811/1 - diel 1 (5 604 m?) 9 750,96
VSeobecna hodnota celkom 9 750,96
VSeobecna hodnota zaokrihlene 9 800,00
VSeobecna hodnota slovom: Devéttisicosemsto Eur
N&zov [ Najom/MJ [€/rok] il Najom [€/rok]
Pozemky
Pozemok, LV €. 2578 - parc. &. EKN 27811/1 - diel 1 0,122 683,69
Spolu 683,69
Zaokruhlene [ | 680,00
Slovom: Sest'stoosemdesiat Eur/rok
VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov [ VSeobecna hodnota[€] | Vplyv na VSH
Vecné bremeno - ochranné pasmo vodného zdroja T
na parcele Gislo EKN 27811/1 - diel 1 B 364,52 zeiaue
Spolu VSH 8 384,52
Zaokrihlene ] 8 400,00

Slovom: Osemtisicstyristo Eur
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Znalecky tkon (znalecky posudok) obsahuje 14 stran formatu A4 a 12 stran formatu A4 zviazanych
priloh. Bol vypracovany v 5 exemplaroch, z ktorych jeden ostava v archive znalca.

V Bratislave, dia 15.11.2022.

IV. PRILOHY

¢ List viastnictva &islo 2578 - &iastoény, zo dita 08.11.2022. 3AM

¢ Kopia mapy urCeného operatu pre posudzované parcely (https://zbgis.skqeodesv.sk).  2A4

o Geometricky plan €. 457/2022 zo diia 30.09.2022, vyhotovitel: Geodetickd kancelaria GEA s.r.o0.,
Janka Krala 33, Nitra. 4A4

¢ Rozhodnutie &. D128/H1-528/873/85-6 zo diia 03.06.1985, vydal: ONV v Senici. 3A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

v odbore: 37 00 00 STAVEBNICTVO
odvetvia: 370100 Pozemné stavby
3707 00 Statika stavieb
37 09 01 Odhad hodnoty nehnutelnosti
37 1300 Poruchy stavieb

pod evidenénym ¢islom znalca: 911326

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod c¢islom: 267/2022

Zdroveri vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého tkonu.

Tug. Wils"as Nawt4, PAD.




Mesto Brezova pod Bradlom
Namestie gen. M. R. Stefanika 1/1, 906 13 Brezova pod Bradlom

Uznesenie
Mestského zastupitel’stva v Brezovej pod Bradlom
zo dna 29. 6. 2022

Uznesenie ¢&. 63/2022

Mestské zastupitel’stvo v Brezovej pod Bradlom

I. prerokovalo

Ziadost’ Bratislavskej vodarenskej spolonosti, a.s., so sidlom PreSovska 48, 826 46 Bratislava
29, ICO: 358 50 370 o predbezny stihlas so zriadenim vecného bremena na &asti pozemku
parcely registra E-KN ¢&. 27811/1, druh pozemku trvaly travnaty porast, o vymere cca 6 000
m’, ktory je zapisany na LV &. 2578 pre obec a k.. Brezova pod Bradlom vo vlastnictve
Mesta Brezova pod Bradlom v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku.

Jednorazova nédhrada za zriadenie vecného bremena -bude stanovend na zdklade znaleckého
posudku, vy€islenie vymery bude stanovené na zéklade geometrického planu, ktoré budu
vypracované na naklady Ziadatel'a a ndsledne predioZené MsZ na schvélenie.

IL schval’uje

A. skutoénost’, Ze ide o pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 8 ¢) zdkona €.
138/1991 Zb. o majetku obci, vzneni neskorSich predpisov ako i Zasad hospodérenia
s majetkom Mesta Brezova pod Bradlom, Cl. 6 bod 4. pism. a), b).

B. predbeiny stihlas so zriadenim vecného bremena na ¢asti pozemku parcely registra E-
KN & 27811/1, druh pozemku trvaly trivnaty porast, o vymere cca 6 000 m® ktory je
zapisany na LV &. 2578 pre obec a k.. Brezové pod Bradlom vo vlastnictve Mesta Brezova
pod Bradlom v spoluvlastnickom podiele 1/1 k celku.

Jednorazova nahrada za zriadenie vecného bremena bude stanovend na zaklade znaleckého
posudku, vygislenie vymery bude stanovené na zéklade geometrického planu, ktoré buda
vypracované na néklady Ziadatel'a a nsledne predlozené MsZ na schvélenie.

Odévodnenie pripadu hodného osobitného zretel'a: Ide o pripad hodny osobitného zretel'a
v zmysle Zékona &, 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov, schvaleny v
Zasadach hospodérenia s majetkom Mesta Brezové pod Bradlom, Cl. 6, ods. 4, pism. a), b).
Predmetny pozemok sa nachadza v bezprostrednej blizkosti vodérenského zdroja a jeho
ochranné pasma 1. stupiia. V zéujme zabezpefenia ochrany predmetného vodarenského
zdroja, ktory plni verejnoprospes$ni funkciu, je uréeny na zdsobovanie obyvatel'stva pitnou
vodou, ako aj z dévodu kontroly a idrzby zriadenim vecného bremena ddjde k zostladeniu
uzivacieho stavu zo stavom majetkovo-pravnym.

Telefon: E-mail: Internet: ICO:
034/694 22 11 mesto@brezova.sk www_brezova.sk 00309443




5 Mesto Brezova pod Bradlom
7 Namestie gen. M. R. Stefanika 1/1, 906 13 Brezova pod Bradlom

Pocet pritomnych poslancov: 7
za: 7

proti: 0

zdrzal sa: 0

V Brezovej pod Bradlom 29. 6. 2022

Mgr. Jarosjav 0 iran
primator mesta

Telefon: E-mail: Internet: I1Co:
034/694 22 11 mesto@brezova.sk www . brezova.sk 00309443

826 46 Bratislava
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