Néijomna zmluva o ndjme pozemku na pol'nohospodarske ucely ¢. 1/2023

uzatvorend podla zakona ¢. 504/2003 Z. z. o ndjme pol'nohospodérskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: OBEC 'UBIETOVA
Nam. V. Dunajského 1/1
Lubietova 976 55
Statutarny zastupca: Ing. Pavel Zajac — starosta obce
ICO: 00313 564
DIC: 2021121289
Bankové spojenie: Prima banka, Banska Bystrica
Cislo Giétu: SK6556000000001226558001

Néajomca: JKM ZERIAVY s.r.0.
Bystra 162, 977 01 Bystra
ICO: 51417286

W

uzatvaraji v zmysle zdkona ¢. 504/2003 Z. z. o ndme polnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku alesnych pozemkov a o zmene niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon ¢. 504/2003 Z. z.) v spojeni s § 663 a nasl. Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov (d’alej ,,Obciansky zakonnik*) tito zmluvu o najme
pozemkov na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku (d’alej len ,,Ndjomna
zmluva®):

CL. II
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze :

a) je vylucnym vlastnikom vlastnikom nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku III. tejto
N4jomnej zmluvy, $pecifikovanych v Prilohe €. 1 k tejto N4jomnej zmluve vo vel'kosti
tak ako je uvedené v ¢lanku III. tejto zmluvy (d’alej len "Nehnutelnosti"),

b) ohl'adom nehnutel'nosti, ktoré st predmetom ndjmu neprebieha ziadne konanie, najma,
nie vSak vylu¢ne sudne konanie, exeku¢né konanie, rozhodcovské konanie, spravne
konanie alebo akékol'vek iné obdobné konanie a Prenajimatel’ neméd vedomost’
o skuto¢nostiach, ktoré by nasvedcovali tomu, Ze takéto konanie hrozi;

c) vsetky nijomné préva inych osdb, ktoré sa viazu k predmetu ndjmu sa skoncia
zékonnym sposobom najneskor v deni bezprostredne predchadzajici ditu zacatia ndjmu
podla tejto zmluvy;



d) predmetné nehnutelnosti su  polnohospodarske  pozemky patriace do
pol'nohospodarskeho pddneho fondu;
e) je opravneny konat’ v stlade s touto Ndjomnou Zmluvou.

Clanok I11.
Predmet Najomnej zmluvy a ticel ndjmu

1. Predmetom ndjmu si nehnutelnosti - pol'nohospodarske pozemky nachadzajice sa
v obci Lubietova, v katastralnom tzemi Lubietova , o celkovej vymere 1.6925 ha vo
vlastnictve obce Lubietovd, Specifikovanych v Prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitelnu
sucast’ tejto Najomnej zmluvy (dalej len ,,predmet najmu‘).

2. Prenajimatel’ prenechdava Najomcovi predmet ndjmu za odplatu (ndjomné) za ticelom,
aby ho docCasne uzival a bral z neho Gzitky. Ndjomca prebera predmet ndjmu do uzivania
na pol'nohospodarske ucely v stuvislosti so svojou podnikatel'skou ¢innost'ou.

3. Ucelom najmu je rekreaéné vyuzitie a kosenie trvalého travneho porastu.

CL1V.
N4ajomné a sposob jeho platenia

1. Za uzivanie nehnutelnosti v celkovej vymere 1.6925 ha, ktoré su predmetom tejto
Najomnej zmluvy zaplati Najomca najomné v celkovej vyske 30,50 €, zvySené o mieru
ro¢nej inflacie.

2. Najom nehnutel'nosti, ktoré su predmetom najmu bol schvaleny uznesenim Obecného
zastupitel'stva obce Lubietova ¢. OcZ 4-14/2023 zo dna 31. marca 2023. Vyska
najomného je stanovena uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lubietova ¢. OcZ 5-
13/2011 zo diia 27. méaja 2011 a vychadza zo zdkladnej ceny ndjomného pre jednotlivy
druh pddy, ktora je zniZend na zaklade zarastenia danej parcely.

3. Njjomné za bezny kalendarny rok je splatné v jednej splatke vzdy do 20.12.
kalendarneho roka.

4. Uhrada najomného sa bude vykonivat' bezhotovostne, prevodom na bankovy ulet
Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Najomnej zmluvy, vedeny v Prima banke Ccislo
uctu SK6556000000001226558001 na zéklade faktary, ktort vystavi Prenajimatel’.

5. Najomca mdze poziadat’ Prenajimatela o odpustenie alebo zI'avu ndjomného z dovodov
uvedenych v Ob¢ianskom zdkonniku a v zdkone €. 504/2003 Z. z. a v lehotach tymito
pravnymi normami stanovenymi. Ak prenajimatel’ narok na zlavu, alebo neplatenie
najomného za prislusny kalendarny rok uzna, ndjomné sa znizi pisomnym dodatkom
k tejto Ndjomnej zmluve.

6. V pripade omeskania Najomcu so zaplatenim ndjomného je Najomca povinny zaplatit’
urok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy deti omeskania.

CLV
Podmienky najmu

1. Ngjomca je povinny predmet najmu uzivat riadnym spésobom na pol'nohospodarske
ucely ato primerane druhu pozemku av sulade spravnymi predpismi zachovat
urodnost’ a udrziavat’ pozemky v uZivateI'nom stave a to najmé optimalnymi davkami
zivin a organickych hnojiv, tak, aby bola udrzana dlhodoba urodnost’ pody, vykonéavat
ni¢enie burin a zamedzovat’ rozSirovanie chordb a Skodcov. Obvyklé naklady spojené



10.

s tymto uzivanim a udrziavanim prenajatych pozemkov v stave spdsobilom na ich
uzivanie znasa Najomca. N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu
nevznikla Skoda.

N4jomca je povinny vyuzivat' vSetky pravne prostriedky na ochranu predmetu najmu
a dbat’, aby nedoslo k poskodeniu predmetu ndjmu, jeho znecisteniu, zmensSeniu alebo
strate produk¢nej schopnosti, alebo jeho mimoprodukénych funkcii z hl'adiska ochrany
pol'nohospodarskeho podneho fondu.

Najomca je pri vyuzivani pol'nohospodarskej pody povinny dodrziavat' zakladné
predpisy v oblasti ochrany prirody a zivotného prostredia. Ndjomca sa zavézuje prijat’
vSetky potrebné opatrenia aby zamedzil vznik skladky odpadu na predmete ndjmu, a ak
napriek tomu nelegalne sklddka vznikne, zavédzuje sa odstranit’ skladku odpadu na
vlastné néklady. Najomca je povinny udrzat’ vymeru verifikovanej pody na nezmenene;j
vymere, teda je zodpovedny za riadne obrébanie a odstraniovanie naletovych drevin. Ak
je starostlivost’ o verifikovani pddu dlhsie zanedbana, najomca je povinny urobit
vSetky opatrenia tak, aby nalet do obvodu 40 cm bol odstraneny.

Néjomca je opravneny

a/ prenajaté pozemky dat’ do prendjmu inému, alebo

b/ zmenit druh prenajatych pozemkov, len s predchadzajiicim pisomnym suhlasom
Prenajimatel’a na zaklade pisomnej ziadosti predlozenej Prenajimatel'ovi.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
N4ajomnej zmluvy a za tym ucelom na poziadanie umoznit’ Prenajimatel’ovi vstup na
predmetu najmu

Najomca je povinny po skonceni najomného vztahu odovzdat’ Prenajimatelovi
pozemky v riadnom stave na d’alSie obhospodarovanie.

Najomca je povinny prevadzat cistenie verifikovaného TTP - mimo vegetacného
obdobia vyrubovat’ stromy obvodu 40 cm vo vyske 130 cm nad zemou a krovity porast.
Vyrub drevin s obvodom kmena nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou
Néjomcom je mozny len na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu vlastnika —
Prenajimatel’a na tcely preukézania sthlasu vlastnika, resp. spravcu pozemku podla §
47 ods. 3 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov a za podmienok tam uvedenych. Pri drevinach s obvodom nad 40 cm vo
vySke 130 cm nad zemou je potrebny stihlas vlastnika — Obce Lubietova.

Najomca je opravneny v pripade neverifikovanej pody realizovat’ Cistenie na zaklade
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela Pri neverifikovanej pdde je pre
Cistenie potrebny stihlas vlastnika — Obce Lubietova.

N4jomca je povinny umoznit vyiatie zarastenych ploch TTP do lesného pddneho
fondu, o ¢om bude vopred Prenajimatelom informovany a tato plocha po vypracovani
geometrického planu bude vynata z N4jomnej zmluvy dodatkom, ktorého predmetom
bude aj uprava vysky ndjomného zodpovedajiica novej vymere predmetu najmu.
N4jomca je povinny baliky umiestnené na predmete ndjmu po skonceni zimného
obdobia zlikvidovat’ spdsobom, ktory neposkodzuje Zivotné prostredie do konca aprila.
N4jomca sa zavizuje plastové folie z balikov zlikvidovat’ v zbernych miestach zberu
plastov, staré — nespotrebované baliky sena zlikvidovat’ v kompostoviskach, resp. na
tento ucel vyhradenych miestach obcou Lubietova.



Doba nijmu a podmienky prediZenia a ukonéenia najmu

1. Néjom sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 8 rokov od 01.04.2023 do 31.3.2031

2. Ak Ngjomca vynalozil nevyhnutné ndklady na udrziavanie nehnutelnosti v stave
sposobilom na riadne pol'nohospodarske vyuzitie, ak nejde o obvyklé naklady pri
uzivani predmetu najmu alebo ak vynalozil uc¢elné ndklady na rozmnozenie alebo na
zvysenie hodnoty uzitkov z predmetu ndgjmu v ramci bezného hospodarenia, alebo na
zvysenie vykonnosti pozemku so suhlasom Prenajimatela, alebo v ramci opatreni
schvalenych prislusnym organom §tatnej spravy a doba najmu sa skonci pred uplynutim
¢asu navratnosti vydavkov vynalozenych na taky ucel, a najomca ich preto nemoze
zuzitkovat, ma pravo na primerané prediZenie ¢asu najmu alebo na primerana nahradu.

3. N3jjom podrla tejto Najomnej zmluvy konci:

a) uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak
b) dohodou oboch zmluvnych stran,
¢) odstiipenim jednej strany od tejto N4djomnej zmluvy.

4. Prenajimatel’ moéze od ndjomnej zmluvy uzatvorenej na dobu urcitii odstupit’ z tychto

dovodov:

a) N4jomca podstatne zmenil druh pozemku bez suhlasu Prenajimatel’a,

b) Négjomca nevyuziva prenajaté pozemky riadnym spoésobom na dohodnuty ucel
primerane druhu pozemku a/alebo nezachovéava trodnost’ predmetu ndjmu a neudrziava
ho v riadnom uzivatel'om stave,

c) N4jomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela nezaplatil splatné najomné podla
prislusnych ustanoveni N4jomnej zmluvy,

d)Ngjomca svojou cinnostou znehodnocuje akazi vzhlad intravildnu obce
odstavenymi strojmi, sklddkami hnoja a pod. a neuposlichne vyzvu Prenajimatel’a na
odstranenie nedostatkov vzniknutych z jeho podnikatel'skej ¢innosti.

4. Najomca moze od Nijomnej zmluvy odstupi, ak na pol'nohospodarskom pozemku,
ktory je predmetom ndjmu nedosahuje vynos po dobu dlhsiu ako tri po sebe nasledujuce
kalendarne roky napriek tomu, Ze s predmetom ndjmu nakladd so starostlivostou
riadneho hospodara,

4. V pripade odstipenia od zmluvy zo strany Prenajimatela sa N4jomna zmluva zrusuje
po zbere urody / terminom sa rozumie 1. november kalendarneho roka/ pokial’ bola
zalozena. Ak Uroda zalozend nebola, po uplynuti troch mesiacov od dorucenia
pisomného odstupenia od Ngjomnej zmluvy Najomcovi, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.. V pripade odstipenia od Najomnej zmluvy zo strany Najomcu sa
zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov odo dna dorucenia pisomného odstupenia
od zmluvy prenajimatel’om, ak sa ndjomca s prenajimatel'om nedohodne inak.

5. Ktordkol'vek zmluvna strana je opravnend od tejto Najomnej zmluvy odstlpit’ aj
v pripade, ak:

a) N4ajomca strati opravnenie na vykondvanie podnikatel'skej ¢innosti,

b) Nijomca prestane byt spdsobilym ziného dévodu na jeho strane vykonavat

podnikatel'sku ¢innost’.

Clanok VII
DalSie podmienky najmu

1. Ngjomca sa zavizuje udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuty ucel
uzivania, zachovat’ jeho prirodzeni Urodnost, dbat, aby nedoSlo k jeho poskodeniu,
zneuzitiu, zmenseniu, zniZzeniu produkcnej schopnosti a plnit’ svoje vSetky ulohy a
povinnosti pri vykone pol'nohospodarskej ¢innosti na predmete najmu so starostlivost'ou
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riadneho hospodara.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ N4djomcovi akékol'vek zmeny vo
vlastnickych vztahoch k pozemkom, ktoré st predmetom ndjmu a zmeny vo vymere
pozemkov, ktoré si predmetom najmu.

ClL VIII
Dorucdovanie

Vsetky ozndmenia, navrhy, vyzvy, ¢i iné pisomnosti tykajucej sa tejto Ndjomnej zmluvy sa
zmluvné strany zavézuju dorucovat’ na adresu sidla alebo miesto podnikania uvedené
v zéhlavi tejto Zmluvy. V pripade, ze ddjde k zmene kontaktnych tdajov, je prislusna
zmluvna strana povinna bez zbytocného odkladu oznamit’ tito zmenu druhej zmluvne;j
strane. V pripade, Ze tak neurobi, je povinnd znasa dosledky porusenia tejto povinnosti a za
adresu na dorucovanie sa povazuje adresa zmluvnej strany uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy
a to az do oznamenia zmluvnej strany o zmene kontaktnych udajov.

Akékol'vek oznamenie (alebo iny dokument) medzi zmluvnymi stranami, tykajice sa tejto
N4ajomnej zmluvy alebo ktoré ma byt uskutocnené podla tejto Ndjomnej zmluvy, musi mat’
pisomnu formu, musi byt’ podpisané osobou opravnenou konat’ v mene prislusnej zmluvnej
strany a musi byt’ dorucené osobne alebo zaslané doporucenou postovou zasielkou alebo
kuriérskou sluzbou, pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené alebo medzi zmluvnymi stranami
dohodnuté inak.

Pisomnosti alebo iné dokumenty zaslané postou sa povazuji za doru¢ené momentom ich
prevzatia alebo dilom vratenia nedorucenej zasielky, aj ked’ sa o nej zmluvna strana
nedozvedela, ak si zmluvna strana nevyzdvihne pisomnost’ ulozent na posSte alebo ak
nemozno dorucit’ pisomnost’ alebo iny dokument na adresu zmluvnej strany uvedenu
v zéhlavi tejto Zmluvy. Ak zmluvna strana bezdovodne odmietne pisomnost’ alebo iny
dokument dorucovany posStou prijat’, povazuje sa tato pisomnost’ alebo iny dokument za
doruceny ditom, ked’ zmluvna strana odoprela prijat’ pisomnost’ alebo iny dokument.
Pisomnosti alebo iné dokumenty zaslané kuriérskou sluzbou alebo dorucené osobne sa
povazuju za doru¢ené momentom ich prevzatia alebo odmietnutia ich prevzatia prisluSnou
zmluvnou stranou, ak zmluvna strana bezdovodne odoprie prijat’ pisomnost’ alebo iny takto
dorucovany dokument.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

. Tato N4jomna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a.

. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Najomnej zmluvy musia by vykonané vo forme
pisomného a ocislovaného dodatku podpisaného opravnenymi zéastupcami oboch
zmluvnych strén.

. O vztahoch vyslovne touto Ndjomnou zmluvou neupravenych platia prislusné ustanovenia
zékona €. 504/2003 Z. z. a Obcianskeho zakonnika.

. Ak je, pripadne bude niektoré z ustanoveni tejto Najomnej zmluvy neplatné a/alebo
neucinng, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Najomnej zmluvy, ktoré zostavaja v
platnosti a U¢innosti. Zmluvné strany sa v takomto pripade zavdazuji dohodou nahradit’
neplatné a/alebo neucinné ustanovenie novym platnym a/alebo uc¢innym ustanovenim,
ktoré najlepSie zodpoveda pdvodne zamyslanému Ucelu ustanovenia neplatného a/alebo



neucinného. Do doby uzavretia dohody, ktorou sa nahradia neplatné a/alebo neucinné
ustanovenia, sa zmluvné strany zaviazuju dodrziavat’® vSeobecné zavdzné predpisy
Slovenskej republiky upravujlice problematiku povodne upraventl ustanoveniami, ktoré sa
stali neplatnymi a/alebo neucinnymi.

5. N4jomna zmluva odo dna jej ti¢innosti nahradza pripadne predchadzajucu najomnu zmluvu
o najme pol'nohospodarskych pozemkov uzavreti medzi ucastnikmi tejto zmluvy alebo
medzi ich pravnymi predchodcami.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa s touto Najomnou zmluvou ddékladne oboznamili, jej
obsahu porozumeli, tato je prejavom ich slobodnej a vdznej vole, neuzatvorili ju v tiesni,
ani za nevyhodnych podmienok, o potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.

7. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi 2 (dve) vyhotovenia
a Najomca 1 (jedno) vyhotovenie.

V Lubietovej, dna: 15.05.2023

Prenajimatel’

Néjomca



Priloha ¢&. 1

Specifikécia parciel

Cislo Vymera List Kultara Suma za | Celkova suma
parcely vlastnictva ha pozemku

3355 5092 1670 Trvaly travny porast 18 9,16 €

3356 1.1833 1670 Trvaly trdvny porast 18 21,29 €
Spolu: 1.6925 30,45 €




