NAJOMNA ZMLUVA
v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov
uzatvorena v niz8ie uvedeny deri medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:
(dalej len ,Zmluva®)

Obec Jasenov

so sidlom: Jasenov 337, 066 01 Humenné
zastupena: Ing. Lucia Sukelova
IBAN: SK80 0200 0000 0000 2132 1532

(dalej v Zmluve len "prenajimatel™)
na jednej strane

a

Meno priezvisko: Lubomir Karabin
bydlisko:

(dalej v Zmluve len "najomca™)

na strane druhej

(o]
PREDMET NAJMU

Prenajimatel prenajima najomcovi a najomca berie do najmu od prenajimatela nebytovy
priestor — spolo€enska sala budovy TJ Jasenov, nachadzajucu sa na 1. podlazi stavby
sup. €. 515, stojacej na parcele €. KNC 967, k. u. Jasenov, okr. Humenné zapisanej na
LV & 3921, t. j. vmultifunkénej budove TJ Jasenov, ato za u€elom vykonavania
spolo¢enského podujatia tejto miestnosti (dalej len ,predmet najmu®), priCom najomca je
opravneny zaroven vyuzivat socialne zariadenia a kuchyrfu v predmetnej budove.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu iba na dohodnuty uc€el. Zmeny uéelu uzivania
su pripustné len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Prenajimatel ruci tak v technickom, ako aj v pravhom zmysle za pouzitelnost predmetu
najmu pre zmluvne dohodnuté u¢ely ngjomcu.

cL
NAJOMNE, PLATOBNE PODMIENKY

Najomné za predmet najmu predstavuje sumu vo vyske 100 eur/den (slovom: jedensto eur
za jeden den) jednordzovo. V takto stanovenom ngjomnom su zahrnuté aj vsetky

prevadzkové naklady.

Prenajimatel sa zavazuje uhradit najomné do 2 pracovnych dni od vopred dojednaného
terminu podujatia v hotovosti/na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy.

Ak budu ¢asti predmetu najmu alebo vSeobecnych resp. spolo€nych zariadeni Uplne alebo
z Casti poSkodené konstruk€nymi vadami na budove, ohfiom, vybuchom, bleskom, burkou,
vySSou mocou alebo inymi okolnostami, za ktoré nezodpoveda najomca, a ak poskodené
alebo zni¢ené priestory ani po uplynuti piatich pracovnych dni nebudu uzivatelné v sulade
s touto zmluvou, je najomca oslobodeny od povinnosti platit najomné odo dna
nasledujuceho po vzniku takychto udalosti. Narok prenajimatefa sa obnovuje, ked budu
priestory opat’ uzivatelné.



cLm
DOBA TRVANIA NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Zmluva je platna
diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u€innost nadobuda v denl podpisania
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Prenajimatel je povinny zverejnit
Zmluvu v sulade so zakonom ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Najomny vztah
zacina plynat diiom ucinnosti Zmluvy a uzatvara sa na dobu 20.5. 2023.

Zmluvné strany sa dohodli na zlozeni pefiaznej zabezpeky - kaucie vo vySke 100 ,- Eur
(slovom: jedensto eur) hotovostne, ktora sluzi ako zabezpeka splatnych narokov
Prenajimatela voc¢i Ndjomcovi, ktoré vznikli na zaklade tejto Zmluvy (dalej len ,kaucia®).
Najomca je povinny uhradit kauciu v plnej vySke v hotovosti a to v defi podpisu najomne;j
zmluvy. Neuhradenie kaucie v plnej vysSke podla predchadzajucej vety sa povazuje za
podstatné porusenie povinnosti Najomcu a zaklada pravo Prenajimatela odstupit od tejto
Zmluvy. Kauciu je Prenajimatel opravneny pouzit aj na uhradu akychkolvek jeho narokov
voCi Najomcovi, ktoré vznikli v ramci najomného vztahu podfa tejto Zmluvy a ktoré je
povinny uhradit Najomca, pokial Najomca tak nevykonal v lehote ich splatnosti.

V pripade, ak Ndjomca nesplni povinnost zaplatit ndjomné v lehote stanovenej v tejto
Zmluve, je Prenajimatel opravneny od Najomcu ziadat zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,1% zo sumy najmu podfa bodu 1. tohto ¢lanku Zmluvy ato za kazdy i zaCaty
kalendarny den takéhoto omeSkania. Najomca so zaplatenim tejto zmluvnej pokuty
Prenajimatelovi vyslovne suhlasi ajej vySku povazuje za primerand vyznamu
zabezpe€ovaného zavazku. Zmluvna pokuta nema vplyv na narok Prenajimatela uplatnit
si zakonné uroky z omeskania.

CLIv
ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Predmet najmu odovzda Prenajimatel Najomcovi na zaklade protokolu o odovzdani
a prevzati Predmetu najmu (dalej len ,Preberaci protokol“), v ktorej bude Specifikovany
zoznam zapozi¢aného vybavenia, prislusenstvo, stav Predmetu najmu v ¢ase prevzatia
predmetu najmu. Preberaci protokol bude podpisany Zmluvnymi stranami v defi prevzatia
Predmetu najmu do uzivania. Prenajimatel odovzda predmet najmu Najomcovi v stave a
spbsobilom na dohodnuté uzivanie najneskdr do 19. 5. 2023 o0 16:00 hod.

CLVv
VRATENIE PREDMETU NAJMU

Po ukonceni trvania tejto Zmluvy sa zavazuje najomca odovzdat prenajimatelovi resp. nim
poverenej osobe predmet najmu v stave v akom bol v ¢ase prevzatia Predmetu najmu, a
to najneskér do 21. 5. 2023 12:00 hod., o €om sa spise preberaci protokol, ktory bude
obsahovat najma:

a) stav, vakom sa predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania,

b) iné skuto€nosti, ktorych vyznaenie poZaduje niektord zo zmluvnych stran,

c) popis viditefnych vad a poSkodenia predmetu najmu (mozna fotodokumentacia),

d) datum a miesto spisania protokolu a podpisy zmluvnych stran.

Néjomca sa v sulade s predchadzajucim bodom tohto ¢lanku zmluvy zavazuje odstranit
z predmetu najmu pred jeho odovzdanim vSetky hnutelné veci, ktoré nie su vo vlastnictve
prenajimatela a akékolvek stavby alebo material, ktoré vznikli pri¢inenim najomcu.



CL VI
UDRZBA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca sa zavazuje predmet najmu vratane zariadeni a vybaveni, ktoré sa v fom
nachadzaju, na vlastné naklady nepretrzite udrziavat' v prevadzkyschopnom a na uzivanie
v sulade s touto Zmluvou uréenom stave. Rovnako bude starostlivo a Setrne zaobchadzat
so spoloénymi zariadeniami a s ohfadom na charakter predmetu najmu pouzivat vybavenie
a zariadenia  tvoriace predmet tejto Zmluvy bez toho, aby doslo
k obmedzovaniu vlastnika, €i ostatnych najomcov celej budovy, v ktorej sa predmet najmu
nachadza.

Najomca znaSa zodpovednost za Skodu spbsobeniu na predmete najmu, alebo
v priestoroch budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, a to ak je tato Skoda spésobend
zo strany najomcu, alebo osbb, ktoré s jeho povolenim predmet najmu uzivaju, alebo sa
v fiom zdrZiavaju.

cL v
ODSTRANOVANIE VAD A STAVEBNE UPRAVY VYKONAVANE PRENAJIMATELOM

Prenajimatel je po predchadzajucej dohode s najomcom povinny odstranit’ Skody a vady,
ktoré vniknu bez zavinenia najomcu, alebo postarat' sa o stavebné Upravy, ak je to potrebné
z hladiska zachovania predmetu najmu, resp. jeho udrzby nad ramec obvyklej adrzby.

V pripade, ak najomca spdsobi na predmete najmu Skodu, prinalezi prenajimatelovi
nahrada vynaloZzenych nakladov na prinavratenie predmetu najmu do pévodného stavu.

CL v
STAVEBNE UPRAVY VYKONANE NAJOMCOM

Najomca je opravneny vykonavat akékolvek uUpravy na predmete namu len
s predchadzajucim suhlasom prenajimatela.

CLIX
NAKLADY

Kazda zmluvna strana znaSa vSetky naklady spojené s pripravou a realizaciou tejto
Zmluvy, ako aj naklady vlastného pravneho poradenstva sama.

Cl. X
POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca vyhlasuje, Ze je riadne oboznameny so stavom predmetu najmu a v takom stave
ho prebera do uzivania za dohodnutym Gcelom najmu. Zmluvné strany podpiSu protokol o
prevzati predmetu najmu, ktory bude obsahovat najma:

a) stav, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase preberania,

b) iné skuto€nosti, ktorych vyznaenie poZaduje niektord zo zmluvnych stran,

c) datum a miesto spisania protokolu a podpisy zmluvnych stran.

Za nedodrZanie podmienky prebratia predmetu ndjmu do uZivania zo strany najomcu mu
bude uloZzena zmluvna pokuta vo vyske dohodnutého najmu.

Najomca je povinny predmet najmu uzivat riadnym spésobom, t.j. t¢elom vykonavania
spolo¢enskych podujati. Obvyklé naklady spojené stymto uzivanim a udrziavanim
predmetu najmu v stave spdésobilom na dosiahnutie U¢elu najmu znasa najomca.
Najomca sa zavazuje predmet najmu na vlastné naklady nepretrzite udrziavat v stave
spOsobilom na uzivanie v sulade s u¢elom najmu podrla tejto Zmluvy.



10.

11.

Najomca zodpoveda pocas trvania najomného vztahu za poriadok na predmete najmu,
ulozenie a triedenie odpadu riesi v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Néajomca znasa zodpovednost za Skodu spésobenu na predmete najmu porusenim svojich
povinnosti, alebo ak je tato Skoda spOsobena zo strany najomcu, pripadne osbb, ktoré
s jeho povolenim predmet najmu uzivaju, alebo sa na fiom zdrziavaju. Vzniknutd Skodu
uhradi bezodkladne po vzniku takejto Skody. O vzniku Skody sa spiSe zapisnica, ktoru
podpiSu zmluvné strany, alebo ich opravneni zastupcovia.

Najomca sa zavazuje, ze po vzajomnom telefonickom dohovore na poziadanie
prenajimatela umozni prenajimatelovi, alebo nim poverenej osobe vstup na predmet najmu
za Ucelom kontroly, & ho najomca uziva s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve, a to
za pritomnosti najomcu alebo nim povereného zastupcu.

Pri udalostiach ako je poziar, zatopenie, veterna smrst, a inych udalostiach, kde odvratenie
hroziacej Skody neznesie odklad, su tieto dévodom na okamzity vstup na predmet najmu
prenajimatela z titulu odvratenia hroziacej Skody.

Najomca je povinny riadit sa aktualne platnymi epidemiologickymi a hygienickymi
opatreniami a nariadenia regionalnych uradov verejného zdravotnictva v suvislosti so
Sirenim ochorenia SARS-CoV-2.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny postupit’ akékolvek svoje prava (vratane pripadnych pohladavok
voCi prenajimatelovi) alebo previest akékolvek svoje povinnosti z tejto Zmluvy a to €i uz
vSetky, alebo niektoré z nich, bez udelenia predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Prenajimatel tymto upozorfiuje najomcu, ze mu neposkytne svoj suhlas k postipeniu
akychkolvek prav alebo k prevodu akychkolvek povinnosti z tejto Zmluvy vyplyvajucich bez
toho, aby mu najomca zaplatil vSetky svoje pefnazné zavazky vzniknuté z akéhokolvek titulu
uvedeného v tejto Zmluve, a to pred alebo najneskdr pri udeleni suhlasu prenajimatela.

V pripade, Ze Ngjomca porudi akukolvek svoju povinnost' vyplyvajlicu z tejto Zmluvy a ak
neodstrani protipravny stav, €i negativhe dbésledky takého porudenia ani v priebehu
7 (siedmych) dni nasledujucich po obdrzani upozornenia od Prenajimatela zaslaného
Najomcovi doporu€enou poStou alebo doruceného osobne, je Prenajimatel (alebo
prostrednictvom nim poverenej tretej osoby) opravneny zabezpecit spinenie predmetnej
povinnosti Najomcu, alebo odstranit negativne désledky poruSenia povinnosti Najomcu,
pokial to bude mozné a to vSetko na naklady, riziko a nebezpe€enstvo Najomcu. VSetky
naklady preukazatefne vynaloZzené Prenajimatelom v ddsledku tohto postupu budu
Prenajimatefom vycislené, dokladované a Najomca je povinny ich uhradit Prenajimatelovi
do 7 (siedmych) dni od doru€enia tohto vy islenia. Prenajimatel je vSak opravneny
v pripade bezprostredne hroziacej Skody vykonat opatrenia k jej odvrateniu a to aj bez
predchadzajuceho upozornenia Najomcu.

CL.XiI
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu spdsobily na jeho uzivanie

v sulade s U¢elom najmu a to do po ustnej dohode.

. Prenajimatel je povinny vykonavat iba nevyhnutnd ddrZzbu predmetu najmu (resp. jeho

udrzbu nad ramec obvyklej udrzby vykonavanej Najomcom) za u€elom zachovania
spbsobilosti predmetu najmu na jeho uZivanie v sulade s u€elom najmu podla tejto Zmluvy.



3. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut Ndjomcovi potrebnu sucinnost’ pri uzivani predmetu
najmu v sulade s u€elom najmu a zdrzat sa v8etkych zasahov, ktorymi by mohol ndjomcovi
znemoznovat uzivat predmet najmu pre Ucel ako bol dohodnuty v tejto Zmluve.

4. Prenajimatel je povinny po skonéeni najomného vztahu, riadnom a véasnom odovzdani
predmetu najmu zo strany najomcu vratit najomcovi do 7 (siedmych) dni kauciu podla
¢lanku lll. bodu 2. Zmluvy, ak najomca neporusil svoje povinnosti, pre ktoré tato Zmluva
opraviuje prenajimatela uhradit ich naklady z kaucie, alebo ponechat’ si kauciu, pripadne
jej Cast.

CL. X1l
ZANIK NAJMU

1. Tato zmluva moze skondit :
a) uplynutim dohodnutej doby v zmysle Cl. lll bod 1 tejto Zmluvy,
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) vypovedou podfla bodu 2 tohto ¢lanku.

2. Skongenie Zmluvy akymkolvek spdsobom sa nedotyka prav a povinnosti zmluvnych stran,
ktoré maju v zmysle pravnych predpisov a/alebo podfa Zmluvy trvat aj po skonéeni Zmluvy
najma ustanovenia tykajuce sa nahrady Skody, zodpovednosti za Skodu, micanlivosti,
zmluvnych pokut a pod.

CL. X
DOLOZKA O PLATNOSTI

1. Ak je, alebo sa stane jedno alebo viaceré z ustanoveni tejto Zmluvy neplatnymi,
nevztahuje sa tato skutoCnost na ostatné ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju
nahradit’ ustanovenia, ktoré sa preukazu ako pravne neplatné, ustanoveniami s rovhakym
hospodarskym uéelom. VSetky ustanovenia tejto Zmluvy treba vykladat' tak, aby nimi
sledované hospodarske ciele boli a ostali v €o najvy$8ej moZnej miere ucinné.

Cl. XIv
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Skuto€nosti vyslovne neupravené touto Zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona

¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych v zneni neskorSich predpisov a zakona
€. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

2. Akékolvek zmeny tejto Zmluvy je mozné vykonat na zaklade dohody zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. VSetky sumy vztahujuce sa na najomné alebo na prevadzkové naklady sa rozumeju bez
dane z pridanej hodnoty.

4. Zmluva sa uzatvara vo dvoch originalnych vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych
stran obdrzi po jednom vyhotoveni.



5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato Zmluvu predcitali, jej obsahu porozumeli, Zmluva
nebola uzatvorena v tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak
toho, Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skuto€nej a slobodnej voli, ju podpisali.

Prilohy:

1. Preberaci protokol

V Jasenove, dna 19.5.2023

Za prenajimatefla: Za najomcu:

Obec Jasenov
Ing. Lucia Sukelova, starostka obce Lubomir Karabin



