Zmluva o podnajme
uzatvorend podla ust. 8-u 666 a nasl. Obcianskeho zadkonnika medzi zmluvnymi stranami

Clanok 1.
Zmluvné strany
1.1. Najomca: Obchodné meno : Technickeé sluzby TurCianske Teplice, s. r. 0.
Sidlo: 039 01 Turcianske Teplice, Ul. Robotnicka 2
Sgatutérny organ Rastislav Frol'o, konatel
ICO: 30 222 966
Registracia: Okresny sud Zilina, obeh, register odd. Sro,
vlozka €. 136/L
IC-DPH: SK2020435274
Bankové spojenie: Slovenska sporitela, a.s.
Cislo tctu:

(dalej len ,,najomca“) najednej strane

1.2. Podnajomca: Obchodné meno : ZEBRA STUDIO, s.r.0.
§|’dlo: Somolického 1874/62, 039 01 Turcianske TEplice
Statutarny organ : Ing. Tibor Lettrich, Adam Harkabus
ICO: 52158349
IC-DPH: SK2120921352
Registracia: Obeh. reg. Okresny sud v Zilina, OR, oddiel Sro,
V1.C.71493/L

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

4.1

(dalej len ,,podnajomca*) na strane druhej

Clanok II.
Uvodné ustanovenie

Na zéklade zmluvy o ngjme €. 29/2012 zo dfia 29. 3. 2012 v zneni neskorich zmien a doplnkov
uzavretej medzi Mestom TurCianske Teplice ako prenajimatelom na strane jednej a spol.
Technické sluzby TurCianske Teplice, s.r.o. ako najomcom na strane druhej bol n&jomcovi
zvereny majetok Specifikovany v predmete tejto zmluvy.

Za ucelom podnajmu majetku Specifikovaného v tejto zmluve mesto Turcianske Teplice vyhlasilo
verejnl sataz, ktorej podmienky splnil a predmetnu sataz vyhral podngjomca uvedeny v bode
1.2. tejto zmluvy.

Clanok 111.
Predmet podnéjmu

Najomca prenechdva do podnajmu podnajomcovi nebytové priestory - sezonny stanok
s obcerstvenim a prislusenstvom o vymere 250,00 m2 (dalej len ,,predmet podnajmu‘}
nachadzajuce sa na pare. ¢. C-KN 1011/1 v kat. uzemi TurcCianske Teplice, ul. Kollarova 609/4,
v aredli kupaliska Vieska.

BlizSia Specifikacia a umiestnenie predmetu podndjmu je znézornena na snimke z katastralnej
mapy a projektovej dokumentécii, ktoré tvoria neoddelitel'nu scast’ tejto zmluvy.

Clanok 1V.
Ucel podnajmu

Podnajomca sa zavdzuje uzivat predmet podndjmu za UCelom zabezpeCenia prevadzky
obcerstvovacich a stravovacich sluzieb pre ndvstevnikov Termalneho kupaliska VIESKA.



5.1

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.
6.2.

6.3

6.4.

7.1,

Clanok V.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska ro€ného podnajmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta na sumu 8 888,00 € vratane DPH,
s prihliadnutim na podmienky OVS a stanovenu lehotu prevadzkovania terméalneho kupaliska.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca uhradi ndjomné na Ucet ndjomcu alebo do pokladne
najomcu nasledovne :

» 1 splatkado 20.6. prislusného kalendarneho roka vo vyske € min. 1.000,00

e 2. splatkado 31.7. prislusného kalendarneho roka vo vyske € min. 2.000,00,

» 3. splatkado 20.8. prislusného kalendarneho roka vo vySke € 5 888,00 (ostavajlca Cast)
Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vySke 0,5% denne z neuhradenej splatky
najomného v pripade ak podnajomca bude meSkat's Ghradou ngjomného.

V pripade, ak dbdjde poCas platnosti tejto zmluvy k vypovedi alebo k inému ukonceniu tejto
zmluvy zo strany podnajomcu (bez ohladu na spésob ukonCenia), tento je povinny uhradit
nadjomné za celd sezénu prislusného kalendarneho roka, v ktorom doéjde k ukonceniu tejto
zmluvy.

Clanok VI.
Doba a ukoncenie podnajmu

N&jom predmetu tejto zmluvy za€ina diiom :  G€innosti tejto zmluvy

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v nasledovnom rozsahu:

6.2.1. sezona |.: od 1.6.2023 do 10.9.2023

6.2.2. sezbnall.: od 1.6.2024 do 10.9.2024

Dobu ndjmu je mozné po dohode oboch zmluvnych stran jednorazovo predizit' o jednu sezonu

(obdobie 06-09/2025) ato vyluéne formou dodatku.

K ukon€eniu ndjomnej zmluvy méZe déjst’ len z dévodov uvedenych v tejto zmluve a to

6.4.1. Dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dfiu.

6.4.2. Vypovedou zo strany najomcu v ramci 1-mesacnej vypovednej lehoty, v pripade ak
podnajomca o viac ako 2 mesiace bude meSkat' s platenim najomného alebo porusi
podmienky dohodnuté v tejto zmluve.

6.4.3. Vypovedou zo strany ndjomcu v rdmci 1-mesacnej vypovednej lehoty, v pripade ak na
podnajomcu bolo vyhlasené konkurzné konanie alebo doSlo k zruSeniu podndjomcu
stdom.

6.4.4. Vypovedna lehota zacne plynat’ 1. diiom nasledujiucim po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane

6.4.5. Odstupenim od zmluvy zo strany ndjomcu z nasledovnych dévodov:
 zaporudenie Prevadzkového poriadku kupaliska podndjomcom
 zaporuSenie ustanoveni ¢l. VII ods. 7.2. tejto zmluvy
Pri odstupeni od zmluvy sa zmluva zruuje dilom jeho dorucenia podnajomcovi.

Clanok VII.
Prava a povinnosti

N&jomca je povinny:

7.1.1. Odovzdat' predmet podnajmu podnajomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie,
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

7.1.2. UdrZiavat predmet podndjmu na svoje néklady (zabezpeCit' malé, stredné a generdlne
opravy) pokial’ sa zmluvné strany nedohodn( inak.

7.1.3. Uhradzat' poplatky za vodu, elektrick energiu, komunalny odpad avytah Zumpy
s ndslednym vyuctovanim podndjomcovi, ktoré vyfakturuje ndjomca po ukoncéeni sezény
v prislusnom kalendarnom roku. Zmluvné strany si dohodli splatnost’ faktdry v lehote 10
dni odjej vystavenia.

7.1.4. Upozornit’ podndjomcu pri pravidelnej vymene vody na tuto skuto¢nost’ minimalne 2
pracovné dni vopred.



7.2. Podnajomca je povinny:

7.2.1,
7.2.2.
7.2.3.

7.24.
7.2.5.

7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.
7.2.9.

7.2.10.

7.2.11.

7.2.12.

7.2.13.

7.2.14.

7.2.15.

7.2.16.

7.2.17.

7.2.18.

7.2.19.

7.2.20.

UZivat predmet podndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

ZabezpeCit' vysypanie odpadkovych koSov do kontajnerov umiestnenych na termalnom
kapalisku (dalej len ,, TK*).

UdrZiavat' Cistotu a poriadok na predmete podnajmu, vykondvat pravidelné zésobovanie
v rannych hodinéch v €ase do 9.00 hod. a od 19.00 do 20.00 hod. a predloZit’ njomcovi
stpis zamestnancov (max. 10), ktorym bude umozneny bezplatny vstup na TK.
DodrZiavat' Prevadzkovy poriadok TK.

PoZiadat’ ngjomcu o povolenie montaZze akéhokol'vek dodato¢ného zariadenia stym, Ze
najomca postudi moznost’ instalacie daného zariadenia s ohl'adom na kapacitné moZnosti
zabudovanych inZinierskych sieti.

Pred a po skonCeni sezony umoZnit vykonanie inventiry njomcovi av pripade
umyselného alebo nedbalého poSkodenia, ako aj v pripade pouZitia veci v rozpore sjej
uréenim, uhradit’ opravu poSkodenej veci a v pripade straty uhradit’ cenu tohto zariadenia
najomcovi.

Po skoncCeni sezény sa podnajomca zavédzuje vykonat riadnu oCistu celého zariadenia
a urobit’ prislusné opatrenia na zazimovanie celého zariadenia, o0 ¢om umozni najomcovi
vykonat kontrolu.

Nerobit' Ziadne z&sahy do inZinierskych sieti a rozvodov bez suhlasu ndjomcu.

Urobit’ vyrazné oznaCenie o uzavreti objektu (peCatenie objektu), na zéklade ktorého
nocny stréznik prevezme zariadenie k no€nému strdZeniu. Rano bude najomcom objekt
odovzdany bez poSkodenia tohto oznaenia podnajomnikovi. O predmetnom odovzdani
sa vykonaju denné zaznamy.

Za zabezpeCenie ochrany pred poziarmi pocas doby podnajmu v prenajatom priestore
zodpoveda podndjomca, ktory je povinny plnit' povinnosti vyplyvajuce zo zékona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych
pravnych predpisov na Gseku ochrany pred poZiarmi. Dalej podnajomca zodpoveda za
vykonavanie odbornych prehliadok a skiSok v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky
¢. 508/2009 Z. z. Podnajomca je povinny ndjomcovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poZiar
pripadne aklkol'vek udalost’, ktora vznikne na predmete podnajmu.

Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom na svoj néklad, ak to uzna za potrebné a
zabezpecit' odborné prehliadky, opravy a Gdrzbu v3etkych technickych zariadeni, ktoré su
suCast'ou prenajatych priestorov na svoj néklad.

ZabezpeCit' v predmete podndjmu podavanie stravy a nealkoholickych népojov
a predloZit’ ngjomcovi cenovy navrh k odsuhlaseniu.

Pred zahajenim Cinnosti na vlastné naklady zabezpecit' kladné stanovisko Regionalneho
Uradu verejného zdravotnictva Martin (dalej len ,,RUVZ"), k uvedeniu predmetnej
prevadzky do uZivania a to nasledne predloZit' pred zahajenim Cinnosti najomcovi.

V pripade vypovede zo strany podnajomcu, resp. iného ukoncenia podnajmu
spbsobeného podnajomcom, je tento povinny uhradit’ ndgjomné za celt sezénu prislusného
kalendarneho roka, v ktorom dbjde k ukoneniu tejto zmluvy. Zéaroven berie na
vedomie, Ze nema narok na akukol'vek finanénl né&hradu za vloZené investicie do
predmetu podnajmu.

Bez suhlasu ndjomcu nebude dodavat’ Ziadne dodatocné zariadenia, ktoré by mohli zvysit’
zataZenie inzinierskych sieti.

Uhrédzat’ z vlastnych prostriedkov néklady spojené s obvyklym udrZiavanim (beZzna
Udrzba, drobné a stredné opravy).

Podnajomca je opravneny na prenajaty objekt umiestnit’ reklamu. V pripade stavebnych
Uprav je podnajomca povinny vykonat ich aZz po predchadzajucom pisomnom suhlase
najomcu.

Podngjomca sa zavézuje, Ze v prenajatych priestoroch nebude predavat alkoholické
napoje okrem piva Iffa 12°.

Podnajomca sa zavézuje, Ze predmet podnajmu bude otvoreny v prisluSnom kalendarnom
roku pocas celej sezony, v zmysle €l. VI. tejto zmluvy av stlade s otvaracimi hodinami
kapaliska.

DodrZiavat  vSeobecne z&vdzné nariadenia mesta Turcianske Teplice.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Clanok VIII,
Dalsie dohodnuté podmienky

Podnajomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny so suCasnym technickym stavom zariadenia ako
predmetu zmluvy a Ze v takomto stave predmet podndjmu prebral od najomcu.

Bez pisomného suhlasu ngjomcu podnadjomca nie je opravneny prenechat’ predmet podnajmu,
ktory uziva, tretej osobe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nenesie zodpovednost' za poSkodenie resp. odcudzenie
veci podnajomcovi pocas prevadzky TK.

N&jomca a podndjomca sa dohodli, Ze vy3ka podnajmu za predmet podnajmu bude zo strany
najomcu prehodnotend kazdy rok, pricom pri urCeni novej vySky najomného sa prihliadne na
narast inflacie vykazany Statistickym uradom SR. S prehodnotenim vysky najomného
podnajomca suhlasi.

Zaroven sa najomca a podnajomca dohodli, Ze ndjomca bude opravneny kaZzdorocne jednostranne
upravit’ vySku mesacného najomného za predmet podndjmu ato v rozsahu zodpovedajicom
narastu inflacie v prislusnom kalendarnom roku zverejnenom Statistickym Gradom SR.
Podnajomca bude povinny platit' takto upravené najomné s acinnostou od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom najomca pisomne oznami
podnajomcovi novl vySku ndjomného.

N&jomca a podnajomca sa dohodli, Ze ndjomca bude opravneny jednostranne zmenit’ vySku
nadjomného a Uhrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu podnajmu v pripade, ak dbjde ku
zmene suvisiacich predpisov.

Clanok IX.
Spolo¢né a zavere€né ustanovenia

Pokial' nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ust. ObcCianskeho
zékonnika €. 40/1964 Zb. s prisl. zmenami a doplnkami.

Zmluva bola vyhotovena v 3-och rovnopisoch s platnostou originalu priCom najomca,
podnajomca a mesto obdrZia po jednom rovnopise.

Na znak sthlasu s horeuvedenym obsahom zmluvné strany slobodne a dobrovolne zmluvu
vlastnorucne podpisuju.

Tato zmluva nadoblda platnost a ucCinnost’ odo dia nasledujiceho po jej zverejneni na
internetovej stranke www.crz.gov.sk.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je inventdrny sUpis majetku zo dia 16.5.2023 a snimka
z katastralnej mapy v ktorej je zakresleny predmet podndjmu umiestneny na Casti pare. ¢. C-KN
1011/1.

V Turcianskych Tepliciach.

Podpis ndjomcu: Podpis podnajomcu:

Technické sluzby Turcianske Teplice, s.r.o.
Rastislva Frol'ol, konatel’

S obsahom tejto zmluvy sthlasi Mesto Turcianske Teplice ako vlastnik predmetu podnéjmu.

Mesto TurCianske teplice
Magr. Igor Hus, primator

Prilohy : Snimka z katastralnej mapy

Projektovéa dokumentacia sezonneho stanku
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