Zmluva o uzavreti buducej zmluvy o bezodplatnom odovzdani a prevzati objektov
vyvolanej investicie €. 630/2023/0CIUP
uzatvorena podla § 50a a 51 zakona €. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,Zmluva®)

Buduci odovzdavaijlci:

Obchodné meno: Supernova Zvolen s.r.o.

Sidlo: Namestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava

Statutarny organ: DI (FH) Carl Pfeiffer , M.B.A., konatel

ICO: 47 258 420

DIC: 2120112984

IC DPH: SK2120112984

Zapis: OR Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 105716/B

(dalej len ako ,,Buduci odovzdavajuci®)

Buduci preberajuci:

Nazov: Banskobystricky samospravny kraj
Sidlo: Namestie SNP 23, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny organ: Mgr. Ondrej Lunter, predseda

ICO : 37 828 100

DIC : 2021627333

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

(dalej len ako ,,Buduci preberajuci®)

(Buduci odovzdavajuci a Buduci preberajuci dalej spolu aj len ako ,Zmluvné strany®)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Buduci odovzdavajuci bude ako investor realizovat' stavbu ,,Obchodné centrum OBI Zvolen*
(dalej ako ,Stavba“). V ramci Stavby bude okrem iného realizovany aj stavebny objekt SO
102.02 — rozSirenie komunikacie pripajaci pruh, ktorym sa vytvori samostatny pruh na ceste
11/2440, ktora je vo vlastnictve Buduceho preberajuceho. Objekt SO 102.02 predstavuje
v sulade s predchadzajucou vetou a ustanovenim § 18 ods. 13 zakona €. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) (dalej ako ,Cestny zakon®) vyvolanu investiciu
(dalej ako ,Objekt vyvolanej investicie®).

2. Objekt vyvolanej investicie ma byt umiestneny na pozemku nachadzajucom sa na parcele
registra ,C“ s parc. ¢. 3827/15, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2814 m?, zapisanom
v Case uzatvorenia tejto Zmluvy na LV & 3517 vedenom Okresnym uradom Zvolen,
katastralnym odborom pre okres Zvolen, obec Zvolen, katastralne uzemie Zvolen (dalej ako
-Pozemok").

3. Dna 15.03.2023 bol medzi Slovenskou spravou ciest, so sidlom MiletiCova 19, Bratislava, ICO:
00 003 328 (dalej ako ,SSC*) ako odovzdavajucim a Buducim preberajucim ako preberajucim
podpisany delimitaény protokol o odovzdani a prevzati nehnutelného majetku — pozemky pod
cestami Il. alll. triedy (dalej ako ,Delimitaény protokol“). Delimitatny protokol bol dna
15.03.2023 zverejneny v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky (www.crz.gov.sk).

4. Ku dnu podpisu tejto Zmluvy prebieha na Okresnom urade Zvolen, katastralny odbor zaznamové
konanie, ktoré je vedené pod Cislom Z-782/2023, a ktoré ma s ustanovenim § 5 ods. 2 zakona


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Pfeiffer&MENO=Carl&SID=0&T=f0&R=0
http://www.crz.gov.sk/

€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) len evidenény charakter, bez vplyvu na vznik vlastnickeho prava k Pozemku.
Buduci preberajuci nadobudol viastnicke pravo k Pozemku, na zaklade ust. § 3b v spojeni s ust.
§ 12b zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov, dfia 01.07.2009.

Clanok II
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Zmluvnych stran uzavriet zmluvu o bezodplathom
odovzdani a prevzati Objektu vyvolanej investicie (dalej len ako ,Budica zmluva®), v lehote
a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

. Predmetom Buducej zmluvy bude zavazok Buduceho odovzdavajuceho bezodplatne previest
na Buduceho preberajuceho vlastnicke pravo k Objektu vyvolanej investicie a zavazok
Buduceho preberajuceho prevziat Objekt vyvolanej investicie.

. 'V pripade, Ze realizaciou Objektu vyvolanej investicie déjde k zasahom do pozemkov mimo
pévodnu trasu, t. j. mimo Pozemok Specifikovany v ¢l. |, bode 2 tejto Zmluvy, je Buduci
odovzdavajuci povinny majetkovopravne vysporiadat vSetky pozemky dotknuté vystavbou
Objektu vyvolanej investicie, a tieto bezodplatne previest na Buduceho preberajuceho, spolu
s Objektom vyvolanej investicie.

. Buduci odovzdavajuci je povinny Objekt vyvolanej investicie odovzdat Buducemu
preberajucemu spolu s kompletnou projektovou a technickou dokumentaciou a vSetkymi
prislusnymi dokladmi a povoleniami suvisiacimi s Objektom vyvolanej investicie.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buducu zmluvu uzatvoria na zaklade vyzvy Buduceho
odovzdavajuceho adresovanej Buducemu preberajucemu (dalej len ako ,Vyzva“). Buduci
odovzdavajuci je povinny dorucit Vyzvu Buducemu preberajucemu v lehote najneskdr 30
pracovnych dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, ktorého
predmetom bude povolenie uZivania Objektu vyvolanej investicie. Zmluvné strany uzatvoria
Buducu zmluvu v lehote najneskér do 90 pracovnych dni odo dfia doru€enia Vyzvy Buducemu
preberajucemu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduca zmluva bude uzatvorena v sulade s v tom &ase platnymi
Zasadami hospodarenia Banskobystrického samospravneho kraja a ostatnymi aplikovatefnymi
internymi predpismi Buduceho preberajuceho.

. Pokial' ktorakolvek zo Zmluvnych stran bezdévodne odmietne uzatvorenie Buducej zmluvy
v sulade s touto Zmluvou, je druha Zmluvna strana opravnena domahat sa nahradenia prejavu
vble odmietajucej Zmluvnej strany na sude. Pravo na nahradu Skody tym nie je dotknuté.

Clanok il
Hodnota Objektu vyvolanej investicie

. Predpokladana hodnota Objektu vyvolanej investicie je 103.607,-EUR (slovom
stotritisicSest'stosedem eur), ktora predstavuje predpokladané stavebné naklady vynaloZené na
vybudovanie Objektu vyvolanej investicie, ktoré uhradi Buduci odovzdavajuci ako investor
Stavby.

. Skuto€na vyska stavebnych nakladov vynaloZzenych na vybudovanie Objektu vyvolanej
investicie bude ustalena po ukonceni vystavby Objektu vyvolanej investicie, a bude uvedena
v Buducej zmluve.

. Buduci odovzdavajuci je povinny uhradit akékolvek naklady suvisiace s realizaciou vyvolanych
uprav priamo dotknutého useku cesty 111/2440 (Objektu vyvolanej investicie) v sulade s ust. § 18
ods. 13 Cestného zakona, t. j. najma v8etky naklady, vydavky a investicie spojené s pripravou



projektovej dokumentacie, zabezpe€enim vydania stavebného povolenia, vystavbou Objektu
vyvolanej investicie a jeho majetkovopravnym vysporiadanim a vysporiadanim pozemkov, na
ktorych je Objekt vyvolanej investicie postaveny.

Clanok IV
Osobitné ustanovenia

. Buduci odovzdavajuci sa zavazuje, Ze Objekt vyvolanej investicie nezatazi ziadnymi pravami
tretich oséb, aZe Objekt vyvolanej investicie bude vybudovany v sulade s projektovou
dokumentaciou pre Objekt vyvolanej investicie spracovanou projektantom DKVIA s.r.o0., so
sidlom Kostolna Gala 137, 930 34 Holice (dalej len ako ,Projektova dokumentacia“), ako aj
v sulade so vsetkymi platnymi pravnymi predpismi SR, technickymi normami a v sulade
s platnymi povoleniami.

. Buduci odovzdavajuci je povinny na preberacie konanie Objektu vyvolanej investicie od
zhotovitela Buduceho odovzdavajuceho, ako aj na kolaudaéné konanie Objektu vyvolanej
investicie, s dostatoénym ¢asovym predstihom (minimalne 3 dni vopred) prizvat aj Buduceho
preberajuceho.

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom postupe pri odovzdani a prevzati Objektu vyvolanej

investicie (preberacie konanie):

a) podpis samostatného preberacieho protokolu medzi Buducim odovzdavajucim
a zhotovitefom Buduceho odovzdavajuceho (dalej len ako ,Protokol 1%)

b) podpis samostatného preberacieho protokolu medzi Buducim odovzdavajucim a Buducim
preberajucim o odovzdani a prevzati Objektu vyvolanej investicie (dalej len ako ,Protokol
2“). Objekt vyvolanej investicie sa povazuje za prevzaty Buducim preberajucim okamihom
podpisu Protokolu 2 Buducim preberajucim. Buduci preberajuci nie je povinny prevziat
Objekt vyvolanej investicie v pripade, ak bude mat Objekt vyvolanej investicie vady
a nedorobky oproti Projektovej dokumentacii, technickym normam, platnym povoleniam
a pravnym predpisom platnym na Uzemi SR vztahujucich sa na Objekt vyvolanej investicie,
tieto Buduci preberajuci uvedie v Protokole 2. Buduci odovzdavajuci je povinny vady
a nedorobky uvedené v Protokole 2, odstranit v lehote dohodnutej Zmluvnymi stranami,
pri¢om Buduci preberajuci preberie Objekt vyvolanej investicie az po ich odstraneni. Buduci
preberajuci zaroven nie je povinny prevziat Objekt vyvolanej investicie ani v pripade, ak
budu akékolvek vady a nedorobky uvedené v Protokole 1, ato az do €asu ich riadneho
odstranenia.

Clanok V
Poziadavky na Objekt vyvolanej investicie

. Buduci odovzdavajuci zrealizuje Objekt vyvolanej investicie v sulade s Projektovou
dokumentaciou schvalenou Buducim preberajucim a v sulade s pravoplatnym stavebnym
povolenim.

. Buduci odovzdavajuci je povinny pri realizacii Objektu vyvolanej investicie postupovat v sulade
s pokynmi spravcu cesty 111/2440 a v sulade s rozhodnutim prislusného cestného spravneho
organu a rozhodnutim Okresného uradu Zvolen, odboru cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii, tak, aby bola v o najvy$Sej miere zachovana plynulost a bezpecnost’ cestnej
premavky na dotknutom useku cesty 111/2440.

. Buduci odovzdavajuci predlozi Buducemu preberajucemu pred realizaciou Objektu vyvolanej
investicie na schvalenie pocliatocné skusky typu v sulade s platnymi STN, harmonogram prac,
vyhlasenie o zhode zabudovanych materialov a dokumentaciu kontroly kvality prac.

. Buduci odovzdavajuci oznami Buducemu preberajucemu termin kontrolnych dni realizacie
Objektu vyvolanej investicie v lehote minimalne 3 pracovné dni vopred, a umozni na nich ucast
zastupcov Buduceho preberajuceho a Banskobystrickej regionalnej spravy ciest, a.s., so sidlom



Majerska cesta 94, 974 96 Banska Bystrica, ICO: 36 836 567, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &.: 909/S ako spravcu cesty 111/2440 (dalej
len ako ,Spravca®).

. Buduci odovzdavajuci oznami Buducemu preberajucemu termin preberania jednotlivych
konstrukénych vrstiev Objektu vyvolanej investicie v lehote minimalne 3 pracovné dni vopred, a
umozni na nom ucast zastupcov Buduceho preberajuceho a Spravcu.

. Buduci odovzdavajuci oznami Buducemu preberajucemu termin vykonavania skuSok na
budovanych konstrukciach v lehote minimalne 3 pracovné dni vopred, a umozni u€ast zastupcov
Buduceho preberajuceho a Spravcu pri vykonavani skusok.

. Buduci preberajlci je opravneny vykonat na naklady Buduceho odovzdavajuceho kontrolné a
preberacie skusky na Objekte vyvolanej investicie, vratane odobratia potrebnej vzorky.

. 'V pripade zistenia nesuladu s platnymi STN, odstrani Buduci odovzdavajuci na vlastné naklady
zistené nedostatky, pripadne vykona vymenu celej konstrukénej vrstvy.

. Buduci odovzdavajuci sa zavazuje, Ze Objekt vyvolanej investicie bude vyhotoveny z materialov
vyhovujucich platnym STN, STN EN, TP a TKP a v zmysle schvalenych vzorovych listov (VL).
Vlastnosti stavebnych materialov a hotovej upravy budu overené v stadiu pripravy materialov a
pocas celej realizacie Objektu vyvolanej investicie.

Clanok VI
Iné pravo k Pozemku

. Tato Zmluva predstavuje v sulade s ust. § 58 ods. 2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. ¢) zakona

€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov iné pravo k Pozemku.

. Buduci preberajuci suhlasi v nevyhnutnom rozsahu so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s
vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na Pozemku v suvislosti s realizaciou
vystavby Objektu vyvolanej investicie, za dodrzania podmienok uréenych touto Zmluvou a
podmienok uréenych Buducim preberajucim a Spravcom v ich vyjadreniach v stavebnom konani
tykajucom sa Objektu vyvolanej investicie.

. Buduci preberajuci si vyhradzuje pravo slobodne sa vyjadrit a urCit’ si podmienky v jednotlivych
spravnych konaniach, ktoré sa vztahuju alebo suvisia s realizaciou a/alebo kolaudaciou Objektu
vyvolanej investicie.

Clanok Vi
Vlastnictvo Objektu vyvolanej investicie

. Vlastnictvo k Objektu vyvolanej investicie nhadobudne Buduci preberajuci u€innostou Buduce;j

zmluvy.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami a u€innost driom
nasledujtcim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady
SR (www.crz.gov.sk) v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode

informacii) v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvu je mozné menit a dopifiat pisomnou dohodou Zmluvnych stran formou pisomnych,
vzostupne o€islovanych a datovanych dodatkov k tejto Zmluve vyhotovenych v rovhakom pocte



10.

11.

rovnopisov ako je tato Zmluva.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho dve (2)

vyhotovenia su ur€ené pre Buduceho odovzdavajuceho a dve (2) vyhotovenia pre Buduceho
preberajuceho.

Zmluvné strany prehlasuju, ze budu spolupracovat’ tak, aby bol predmet Zmluvy splneny v
najlepsej moznej miere. Za tymto u¢elom sa budu Zmluvné strany bez omeSkania vzajomne
informovat' o vSetkych okolnostiach, ktoré by branili riadnemu splneniu predmetu Zmluvy.

. 'V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa z akéhokolvek dévodu stane

neplatné, neucinné, alebo nevynutitelné, nema a ani nebude to mat' za nasledok neplatnost,
neucinnost alebo nevynutitefnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany su povinné
v dobrej viere, re$pektujuc zasadu dobrych mravov rokovat tak, aby bolo neplatné, neucinné
alebo nevynutitefné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo o mozno najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzovane, pricom ucel
a zmysel tejto Zmluvy musi byt zachovany. Do doby, pokial takato dohoda nebude uzatvorena,
rovnako v pripade, ak k nej vobec neddjde, pouZziju sa na nahradenie neplatného, neucinného
alebo nevynutitefného ustanovenia iné ustanovenia tejto Zmluvy a ak také ustanovenia nie su,
potom sa pouZziju ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a institutov, ktoré su upravené
slovenskym pravnym poriadkom, priCom sa pouziju také ustanovenia, ktoré zodpovedaju
kritériam predchadzajucej vety.

. Kazda zo Zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavazuje, Ze neprevedie Ziadne prava a

povinnosti (zavazky) vyplyvajuce zo tejto Zmluvy, resp. jej €asti na iny subjekt bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto
povinnosti jednou zo Zmluvnych stran bude zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych zavazkov
neplatna a zaroven druha Zmluvna strana bude opravnena od tejto Zmluvy odstupit a to s
u€innostou odstupenia ku dnu, ked bolo pisomné oznamenie o odstupeni od tejto Zmluvy
dorucené druhej Zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vztahy v tejto Zmluve medzi nimi vyslovne neupravené sa riadia

a spravuju prisludnymi ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov a ustanoveniami ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych v Slovenskej republike.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna komunikacia suvisiaca s touto Zmluvou si pre svoju

zavaznost vyzaduje pisomnu formu. Zmluvné strany vyuZivaju pre svoju komunikaciu
prednostne elektronicku formu komunikacie, ¢o v3ak nijako nevylu€uje moznost pisomnej
komunikacie Zmluvnych stran ani v listinnej podobe.

. 'V pripade, ak bude podfa tejto Zmluvy potrebné doruCovat inej Zmluvnej strane akukolvek

pisomnost, doru€uje sa tato pisomnost doporucene na adresu Zmluvnej strany uvedenu v
zahlavi tejto Zmluvy, az do €asu, kym nie je zmena adresy pisomne oznamena Zmluvnej strane,
ktora pisomnost dorucuje. Pisomnost sa bude povazovat za doru€enu (i) dfiom jej prevzatia
adresatom — Zmluvnou stranou, (ii) dfiom, kedy zmluvna strana odmietne osobne dorucovanu
alebo poStou doru€ovanu zasielku prevziat, alebo (iii) dfiom, kedy posta vrati doru€ovanu
zéasielku odosielajucej zmluvnej strane ako nevyziadanu v odbernej (UloZnej) lehote alebo s
oznamenim adresat neznamy, pripadne ako zasielku nedorucendu.

Akékolvek spory vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade
tejto Zmluvy, budd Zmluvné strany riedit predovsetkym vzajomnou dohodou. V pripade, ak k
vyrieSeniu sporu nedéjde vzajomnou dohodou, je ktorakolvek zo Zmluvnych stran opravnena
podat navrh na prislusny sud na vyrieSenie vzniknutého sporu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto€nu a slobodnu véfu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy véle
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v



tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s
obsahom tejto zmluvy tuto Zmluvu viastnoruéne podpisali.

Vo Viedni, dha: V Banskej Bystrici, dha:

Buduci odovzdavajuci: Buduci preberajuci:

Supernova Zvolen s.r.o. Banskobystricky samospravny kraj
DI (FH) Carl Pfeiffer , M.B.A. Mgr. Ondrej Lunter,

konatefl predseda


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Pfeiffer&MENO=Carl&SID=0&T=f0&R=0

