ZMLUVA O SPOLUPRACI

uzavretd podla § 269 ods. 2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a v sulade s ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb., o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsSich predpisov (dalej ako ,,Zmluva®)

medzi tymito Zmluvnymi stranami:

Nézov: Iglovia centrum s.r.o.

Sidlo: Zvonarska 2886/32, 052 01 Spisska Nova Ves

Zastupena: Ing. Mériom Uharekom a Miloslavom BdZochom, konatel'mi
Zapisana: v OR SR vedenom Okresnym stdom KoSice I, odd. Sro, vl. €. 45313/V
ICO: 52 099 695

Bankové spojenie: SK13 0900 0000 0051 5523 9369

(dalej len ,,Strana 1%)

a
Néazov: EMKOBEL, as.
Sidlo: Réazusova ul. €. 1846, 052 01 SpiSska Nova Ves
Zastlpena: Ing. Marianom Bubenikom, riaditel'om spolo¢nosti
na zaklade poverenia zo dia 23.05.2019
Zapisana: v obchodnom registri Okresného sidu KoSice |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 830/V
ICO: 31736785
Bankové spojenie: IBAN: SK64 0200 0000 0042 0351 7657

(dalej len ,,Strana 2%)
(Strana 1 a Strana 2 dalej spolocne ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1 Strana 1 je ako investor vlastnikom nebytového priestoru ¢. SO 0la, druh priestoru: kotolfa
nachadzajiceho sa v stavbe postavenej na parcele reg. ,,C* €. 9403/35 a 9403/34 o vymere 97,8 m2,
ktorého Gcelom je zabezpecenie tepelného hospodarstva pre budovy postavené na parcelach reg. ,,C* €. “
¢. 9403/35, 9403/37, 9403/34, 9403/36, 9403/13, 9404/14, 9403/15, 9404/16, 9403/16, 9404/4, 9404/18,
9404/19, 9404/13, a to v zmysle projektovej dokumentécie Zelené Gdolie. Nebytovy priestor je blizSie
Specifikovany v prilohe €. 1tejto Zmluvy, ktora tvori jej neoddelitel'nd sucast’ a ktorej sucastou je aj list
vlastnictva na ktorom je zapisany vysSie uvedeny predmet nadjmu vratane budov v prospech ktorych ma
dochadzat' k naplneniu uvedeného Gcelu (dalej len ,,Predmet najmu*).

2. Strana 2 je spolo€nost’ podnikajica v oblasti tepelného hospodarstva, teda poskytujica sluzby spojené
s vyrobou a dodavkou tepla, teplej Uzitkovej vody do bytovych a nebytovych objektov (dalej len
»Sluzby*).

3. Predmetom tejto Zmluvy je spoluprdca Zmluvnych strdn pri zabezpeCovani Sluzieb do objektov

Specifikovanych v ods. 1 tohto ustanovenia Zmluvy, a to v zmysle a za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve av zmluve o poskytovani Sluzieb uzatvorenej so spravcom bytov a nebytovych priestorov v danej
lokalite alebo inou tretou stranou.

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

1 Strana 1 sa zavazuje poskytnUt po dobu trvania tejto Zmluvy Strane 2 do ngjmu Predmet najmu, a to za
ucelom prevadzkovania tepelno-energetického komplexu v rozsahu poskytovania Sluzieb. K naplneniu
tejto povinnosti sa Strana 1 zavazuje umoznit neobmedzeny vstup do Predmetu najmu Strane 2 a fou
ur€enym zamestnancom ainym poverenym osobam ado uZivania Predmetu najmu Stranou 2
nezasahovat’. PoruSenie povinnosti Strany 1v zmysle tohto ustanovenia sapovazuje za zavazné porusenie

tejto Zmluvy.



Strana 2 sa zavézuje na vlastné naklady vybavit Predmet ndjmu vhodnou technoldgiou a inym potrebnym
vybavenim (dalej len ,,Technolégia®) k naplneniu Gcelu uvedeného v ods. 1tohto ustanovenia. Zmluvné
strany sa vyslovne dohodli, Ze vlastnicke pravo ku Technoldgii patri Strane 2, a to okrem pripadov kedy
tdto Zmluva neurci inak.

Strana 2 sa zavazuje vybavit Predmet ndjmu Technoldgiou najnesk6r do 9 mesiacov od podpisu tejto
Zmluvy.

Strana 2 sa zavdzuje Technolégiu udrziavat, spravovat aobnovovat tak, aby dochadzalo
k pInohodnotnému poskytovaniu Sluzieb Stranou 2 aku skvalitfiovaniu a zefektivneniu tepelného
hospodarstva danej lokality. Podmienky poskytovania Sluzieb upravuje samostatna zmluva.

Strana 2 sa zavazuje evidovat Technologiu ako dlhodoby hmotny majetok aje povinna Strane 1 na
poziadanie poskytnat informaciu o aktualnej zostatkovej hodnote Technologie. Strana 2 je oprdvnena
podla svojho uvazenia investovat' do obnovy alebo opravy Technoldgie, a to aj bez sthlasu Strany 1,
avSak akékol'vek investicie majuce vplyv na vySku zostatkovej hodnoty Technolégie je Strana 2 povinna
Strane 1aspon 30 dni pred realizaciou oznamit.

Clanok 111.
Predmet najmu

Strana lprehlasuje, Ze Predmet najmu je jej vyluénym vlastnictvom aje v plnej miere opravnena s nim
nakladat, tento majetok nie je zatazeny Ziadnou tarchou, bremenami alebo inymi pravami tretej osoby,
ktoré by mali za nasledok zmarenie Ggelu tejto Zmluvy. Strana 1 prehlasuje, Ze Predmet najmu spitia
vietky pravne ako aj faktické podmienky na naplnenie Gcelu tejto Zmluvy, a tedaje vhodnym priestorom
na umiestnenie Technoldgie ajej spravu.

Strana 1 prehlasuje, Ze neuzavrela so Ziadnou tretou osobou zmluvu srovnakym alebo obdobnym

obsahom, ktord by mala za nasledok zmarenie Gcelu tejto Zmluvy. Strana 1sa zavazuje nevstipit's tretou
osobou do obdobného zmluvného pomeru pocas trvania G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju odovzdat' a prevziat Predmet ndjmu v lehote do 2 mesiacov od podpisu tejto
Zmluvy, o ¢om spiSu preberaci protokol do ktorého uvedi pripadné pripomienky a vyhrady.

Stiana 2 prehlasuje, Ze sa pred uzatvorenim Zmluvy oboznamila s Predmetom najmu, jeho stav je jej
znamy a tento sajavi ako vhodny na naplnenie tcelu tejto Zmluvy.

Stiana 2 prehlasuje, Ze je drzitelom vSetkych potrebnych opravnena potrebnych na vykon spravy
Technoldgie a dodavky Sluzieb.

Strana 2 je opravnena Predmet najmu prenajat’ tretej osobe len na zaklade pisomného sthlasu Strany 1

Strana 2 je povinna na poziadanie, maximalne 1x za 6 mesiacov, umoznit’ Strane 1 vykonat kontrolu
Predmetu najmu, a to za pritomnosti poverenej osoby Strany 2.

Strana 1 sa zavdzuje poskytnut’ Strane 2 vyhradné pravo poskytovania Sluzieb, a to minimélne po dobu
platnosti a G€innosti tejto Zmluvy.

Strana 1sa zavdzuje poskytnit’ Strane 2 vSetku potrebnd st€innost ako vlastnik Predmetu najmu, a to za
Ucelom dosiahnutia Gcelu tejto Zmluvy.

Strana 1sa zavazuje poskytnUt’ Strane 2 vSetku potrebni a dostupni dokumentéciu tykajucu sa Predmetu
najmu.

Strana 1lje opravnena vlastnicke pravo k Predmetu ndjmu previest na ind osobu o ¢om je vSak povinna
Stranu 2 najnesk6r do 10 dni od Gcinnosti prevodu upovedomit, a to za splnenia podmienok, Ze tretiu
stranu oboznami s existenciou tohto zmluvného vztahu a sicastou prevodu vlastnickeho prava bude &j
prevod prav a povinnosti z tejto Zmluvy zo Strany 1 na nového vlastnika. Zmluvné strany su povinné
poskytnuat si v pripade takéhoto prevodu vSetku potrebnd sucinnost.



Clanok IV.
Doba prendjmu a najomné

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani 20 rokov pocnuic od 01.05.2023.

Vyska mesacného ndjomného za Predmet najmu sa bude uhrédzat’ vo vyske 1000 € /slovom tisiceuro/
bez DPH. Narok na najom vznika od datumu prevzatia Predmetu najmu.

Dohodnuté mesacné ndjomné je Strana 2 povinna hradit’ Strane 1 k poslednému diu prislusného mesiaca
za ktory najomné nalezi. Najomné je hradené bezhotovostne na Gcet Strany 1 uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy.

Strana 1 prehlasuje, Ze Predmet najmu je vybaveny samostatnymi merami na poskytované energie
spojené s jeho uzivanim. Najomné dohodnuté v tejto Zmluve nezahffia naklady za sluzby spojené s
uzivanim Predmetu najmu ako st vodné stocné, dodavky elektrickej energie, naklady na vykurovanie,
dodavky plynu a iné. Strana 2 sa zavazuje hradit naklady vzniknuté v suvislosti s uzivanim Predmetu
najmu priamo dodavatel om na zaklade prihlasenia sa na odber, resp. na zdklade zmliv priamo s nimi
uzatvorenych.

Strana 1je opravnena pozadovat’ raz roéne navysenie ndjjomného o mieru inflacie zistent Statistickym
Uradom SR, a to pisomnym ozndmenim zaslanym Strane 2 najneskdr do 31. januara prislusného roka.

Clanok V.
Starostlivost’ o prenajaty majetok

Strana 2je povinna sa 0 Predmet najmu starat podl a zasad dobrého hospodara s odbornou starostlivostou
a vykonavat drobné potrebné opravy. Za drobné opravy sa povazuji opravy vsume do 500,- €
jednorazovo. Uvedené ustanovenie sa netyka samostatnej Technoldgie, ktoru v celosti spravuje Strana 2.

Strana 2 je povinna dosledne zabezpecovat ochranu Predmetu najmu a Technolégie pred poSkodenim
a odcudzenim.

Strana 2 sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpeCit vhodné poistenie Predmetu najmu vratane
Technologie.

Potrebu odstavky poskytovania SluZieb je povinna Strana 2 ozndmit' Strane 1a tiez uzivatelom v danej
lokalite miniméalne 15 dni pred zaCatim oprav alebo rekonstrukcie. Odstavku je potrebné realizovat len
v nevyhnutnom ¢ase. Uvedené sa netyka pripadnych havarii, ktoré je nutné odstranovat’ okamzite.

Strana 2 sa zavézuje zabezpecit na vlastné naklady plnenie Gloh ochrany pred poZiarmi inak néleZiacich
do kompetencie Strany 1 ako vlastnika prenajimanej nehnutelnosti v zmysle zakona €. 314/2001 Z.z
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

Clanok V1.
Hospodarenie s prenajatym majetkom

Strana 2 sa zavazuje prostrednictvom Predmetu ndjmu a Technolégie vyrabat a dodavat teplo na
vykurovanie, teplo na pripravu teplej Uzitkovej vody a studenej vody urenej na pripravu teplej Uzitkovej
vody, v zmysle platnych predpisov, vratane zmluvného zabezpecenia tychto €innosti.

Strana 2 sa zavézuje zabezpecovat reviznu €innost podla platnych pravnych predpisov.

Strana 2 je povinna prenajaty majetok uzivat' v stlade sjeho urenim ana GCely, ktoré zodpovedaju
technickému rieSeniu jednotlivych druhov prenajatého majetku.

Strana 2 je oprdvnend na Predmete najmu ajednotlivych sdcastiach Technolégie vykonavat len také
zmeny, ktoré su pripustné podla osobitnych predpisov. Toto ustanovenie neplati pre pripady odvratenia
zjavnej hrozby vzniku Skody, ohrozenia Zivota alebo zdravia l'udi. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze
st si vedomé tej skutoCnosti, Ze instalaciou Technoldégie do Predmetu najmu déjde k ich nerozlu€nému
spojeniu. K takejto inStalcii poskytuje Strana 1 ako vlastnik Predmetu ndjmu vyslovny suhlas aje
povinni poskytnat’ Strane 2 nevyhnutn( sG¢innost.



Clanok VIL.
Ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva je uzatvorena na dobu urcitd bez moznosti jej vypovedania.

Zmluvu je mozné predcasne ukongit' len:

2.1. Uplynutim dobu urcitej okrem pripadu, Ze ddjde medzi stranami pred uplynutim tejto doby
k uzatvoreniu pisomného dodatku predmetom ktorého bude jej prediZenie.

2.2.  Pisomnou dohodou uzatvorenou ocboma Zmluvnymi stranami,

2.3. Pisomnym odstipenim niektorej zo Zmluvnych stran z dévodov uvedenych v tejto Zmluve.
Odstupenie je Gcinné dnom nasledujiacim po dni jeho dorucenia druhej Zmluvnej strane.
Odstupenie sa dorucuje poStovym doruCovatelom na aktualnu adresu zmluvnej strany podla
obchodného registra.

Strana 1je opravnen odstlpit’ od Zmluvy v pripade ak:

3.1. Strana 2 nedodrzi lehotu podla ¢l. Il ods. 3 Zmluvy;
3.2. Strana 2 nebude, aj napriek predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu Strany 1, dodavat’ Sluzby

v sUlade s G€elom tejto Zmluvy;
3.3. Strana 2 sa dostane do omeSkania viac ako 2 kalendarne mesiace s Uhradou akéhokol'vek

pefazného zavédzku v zmysle tejto Zmluvy a k Ghrade neddjde ani po pisomnej vyzve v lehote
minimalne 10 dni od jej dorucenig;

3.4.  Akékol vek prehlasenie Strany 2 uvedené v tejto Zmluve sa ukaze byt nepravdivé, netplné, chybné
alebo zavadzajlce;

3.5. Strana 2 stratila opravnenia spojené s prevadzkovanim Technologie a poskytovanim Sluzieb;

3.6. Na majetok Strany 2 bude vyhlaseny konkurz alebo za€até reStrukturalizatné konanie;

3.7.  VoCi Strane 2 budl vedené minimalne 2 exekucné konania.

Strana 2 je opravnena odstipit’ od Zmluvy v pripade ak:

4.1. Predmet najmu sa stane nespdsobilym na plnenie Ucelu tejto Zmluvy;

4.2. Strana 1 neumozni vstup Strane 2 alebo flou poverenym zamestnancom alebo inym uréenym
osobam do Predmetu najmu alebo takyto vstup akymkolvek spdsobom znemozni;

4.3. Strana 1 ani na vyzvu Strany 2 s primeranou lehotou minimalne 5 dni neposkytne potrebni
sucinnost' k naplneniu Ucelu tejto Zmluvy;

4.4, Akékolvek prehlasenie Strany 1uvedené v tejto Zmluve sa ukaze byt nepravdive, nedplné, chybné

alebo zavadzajlce;
4.5. Na majetok Strany 1bude vyhlaseny konkurz alebo zacCaté reStrukturalizacné konanie;
4.6. Voci Strane 1budud vedené minimalne 2 exeku¢né konania.

V pripade ukoncenia Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze je Strana 2 opravnena zaslat’ Strane 1
pisomnl vyzvu so stanovenim zostatkovej hodnoty Technoldgie ku dfiu ukonenia Zmluvy a Strana 1je
povinna tato zostatkov( hodnotu Strane 2 v lehote minimalne 15 dni uhradit. Doruc¢enim vyzvy Strane 1
prechadza vlastnicke pravo ku Technoldgii v stave ako stoji a lezi ku diiu ukon€enia Zmluvy zo Strany 2
na Stranu 1a s tymto prechodom prechadzaju aj vSetky povinnosti s Technoldgiou spojené.

Clanok VII1I.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a dodatky Zmluvy st mozné, ak sa na nich zmluvné strany dohodli, a to pisomne formou dodatkov
podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Na pravne pomery neupravené touto zmluvou sa vztahuju vSeobecne platné pravne predpisy.

Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych kazdy ma charakter originalu. Kazda zo zmluvnych
stran obdrzi po dvoch exemplaroch zmluvy.

Zmluva nadobu(da platnost po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami a ¢innost’ diiom nasledujicim
po dni zverejnenia zmluvy v stlade s pravnymi predpismi.



5. Neoddelitel'nou stcastou tejto Zmluvy tvori priloha ¢. 1- Specifikacia Predmetu najmu, priloha €. 2
poverenie Strany 2.

V Spisskej Novej Vsi, diia 28.04.2023 V Spisskej Novej Vsi, dia 28.04.2023

Strana 1 Strana 2 EMKOBEL a. s.

Réazusova 1846
052 01 Spissjia Nova Ves

IglirniTceiitru EMINEL, as.
Ing. Mério UNA Ing. Marian Bubenik, riaditel’ spolo€nosti
Na zéklade poverenia

Strana 1

— - \
Iglovia centrum s.r.o.

Miloslav Bdzoch, konatel’




PLNOMOCENSTVO

Obchodna spoloénost EMKOBEL, a.s., so sidlom Razusova ul. & 1846, 052 01 Spisska Nova Ves, 1CO:
31 736 785, zapisana v obchodnom registri Okresného sidu KoSice 1 oddiel: Sa vlozka €. 830/V konajlca
prostrednictvom Statutdrneho organu predstavenstva zastdpeného ing. Pavlom Be€arikom —predsedom,
Ing. Lubomirom Pastiranom - ¢lenom, Mgr. Jozefom Kac¢engom ml. - €lenom. Mgr. Leou Greckovou -
¢lenom, Mgr. Petrom Bednarom - €lenom (dalej len ,,Spolo¢nost™)

splnomocnuje

Ing. Mariana Bubenika
dat. nar. 02.04.1956, Dunajské 20, 052 01 SpiSska Nova Ves
vykonavajlceho funkciu riaditel'a Spolo¢nosti
(dalej len ,,Splnomocnenec*)

na zastupovanie Spolo¢nosti a uskutochovanie pravnych Ukonov vjej mene ana jej Ucet vrozsahu
predmetu podnikania - €innosti Spolo€nosti pred obchodnymi partnermi, ostatnymi podnikatel'skymi,
bankovymi a financnymi subjektmi, poistovfiami, organmi ¢innymi v trestnom konani, sidmi, policajnym
zborom, Gradom pre reguléciu sietovych odvetvi, finanénou spravou a dalSimi organmi verejnej spravy a
samospravy (predovSetkym, nie vSak vylucne, v dodavatel'sko-odberatel'skych vztahoch spolocnosti,
tverovej linke pre Cerpanie prostriedkov na Uhradu preddavkov za dodavku zemného plynu, dafovych
a colnych veciach, dokumentov, zaznamov, zmlGv . dodatkov a inych pisomnosti, uplatiovanim prav
a povinnosti Spolocnosti a dalSich Ukonov, ktoré su pri prevadzke, obchodnej a podnikatel'skej Cinnosti

nevyhnutné).

Splnomocnenie nadobida Gcinnost” diiom 01.06.2019 aje vydané na dobu neur€itl. PInomocenstvo zanika
automaticky dfiom, kedy Splnomocnenec prestane vykonavat funkciu riaditela, tzn. dfiom kedy nadobudne
acinnost rozhodnutie predstavenstva Spolocnosti o odvolani SpInomocnenca z funkcie riaditela.

Splnomocnenec pri zastupovani Spolocnosti v zmysle tohto splnomocnenia bude k vytlatenému nazvu
Spolocnosti a svojho mena pridavat’ oznacenie ,,riaditel’ spolo¢nosti“.

V Spisskej Novej Vsi dia 23.05.2019

T.

Ing. PavolTSecarik Ing. Lubomir Pastiran Mgr. Jdzef Kacenga ml.
predseda predstavenstva Clen predstavenstva Clen predstavenstva
S D)
Mgr. Lea GreCkova Mgr. Peter Bednar //
cien predstavenstva Clen predstavenstva

Splnomocnenie dria 23.05.2019 prijimam

Splnomocnenec

Ing. Marian Bubenik
Riaditel’ spolo¢nosti



