NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni

neskorsich predpisov

1.1.

1.2

1.3

1.4

2.1

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel

Nazov: Obec Hodkovce

Sidlo: Hodkovce 2, 044 21 Hodkovce, Slovenska republika
1CO: 00 691 241

DIC: 2021261330

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.

Cislo tétu.: SK28 0900 0000 0051 6521 7198

V mene, ktorého kona: Juraj Kozel, starosta obce

e-mailova adresa: hodkovce@hodkovce.eu

(dalej len , prenajimatel”)

Najomca:

Obchodné meno: O.K. BUSCHMAN, s.r.0.

Sidlo: Nova 419/9, 044 24 Poproc

1CO: 367 18 521

DIC: 2022303470

IC DPH: SK2022303470

Zapisany: Obchodny register Okresného stdu Kosice I, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 19145/V

V mene, ktorého kona: Mgr. Peter KoZej, konatel spoloc¢nosti

E-mailova adresa: kozej.peter@gmail.com

(dalej len ,,najomca”)

Prenajimatel a ndjomca sa pre ucely tejto ndjomnej zmluvy uzavretej v zmysle § 663
anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
oznacuju spolu len ,zmluvné strany”.

Zmluvné strany uzatvorili tuto ndjjomna zmluvu v zmysle § 663 anasl. zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej aj ako len

,ndjomna zmluva”) s nasledovnym obsahom:

Clanok II
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom hnutelnych veci, a to Unimobunky, pocet: 3 ks,
umiestnené na parc. ¢. 87/4 o vymere 44 m? parcela registra ,,C”, druh: Zastavana
plocha anadvorie, zapisané na LV ¢. 1, vedené Okresnym tradom Kosice — okolie,

N4jomna zmluva
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2.2

3.1

4.1

4.2

katastrdlny odbor, okres: KoSice — okolie, obec: HODKOVCE, kat. uz.: Hodkovce.
Presny popis a identifikacia hnutelnych veci je uvedena v prilohe ¢. 1 k tejto najomnej
zmluve (dalej len ,hnutelna vec” alebo ,predmet najmu”). Zoznam vybavenia
a zriadovacich predmetov, ktoré su sucastou predmetu najmu, je uvedeny v prilohe ¢.
2, ktora tvori neoddelitelnu stcast tejto Zmluvy

Prenajimatel je dalej vyluénym vlastnikom pozemkov, parc. ¢. 87/2 o vymere 857 m?,
parcela registra ,C”, druh: Zastavana plocha anadvorie, na ktorom sa nachadza
ihrisko, a parc. ¢. 87/1 o vymere 4054 m?, parcela registra ,C”, druh: Zastavana plocha
anadvorie, na ktorom sa nachddza Sportovy aredl prisltchajuci k ihrisku, obe parcely
zapisané na LV ¢. 1, vedené Okresnym uradom Kosice — okolie, katastralny odbor,
okres: Kosice — okolie, obec: HODKOVCE, kat. tiz.: Hodkovce (dalej aj ako len ,, okolité
pozemky”)

Clanok III
Predmet najomnej zmluvy

Touto ndjomnou zmluvou sa:

3.1.1.  Prenajimatel zavazuje prenechat ndjomcovi do odplatného uzivania hnutelnt
vec Specifikovana v ¢lanku II bode 2.1 tejto ndjomnej zmluvy ako predmet
najmu, ato za podmienok asposobom uvedenym dalej v tejto ndjomnej
zmluve;

3.1.2  Najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi za poskytnuty ndjom ndjomné vo
vyske a za podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve dalej;

3.1.3  Zmluvné strany dohodli na tuprave dalSich prav a povinnosti vyplyvajucich
z tejto najomnej zmluvy;

Clanok IV
Ucel nagjmu

Ucelom uzatvorenia a naslednej realizacie ndjomnej zmluvy je prenechanie hnutelnej
veci na odplatné uzivanie ndjomcovi na pozemku popisanom v ¢l. II bod 2.1 tejto
najomnej zmluvy za ticelom realizacie podnikatelskej ¢innosti ndjomcu, a to konkrétne
prevadzkovanie zariadenia rychleho obcerstvenia (bufetu) (dalej aj ako len ,Povolené
uzivanie”). N4jomca nie je opravneny hnutelnt vec presunut a uzivaf ju na inom
mieste, ako je miesto jej uloZenia podla ¢l. Il bod 2.1 tejto ndjomnej zmluve.

V suvislosti s uzivanim hnutelnej veci ako predmetu najmu je ndjomca opravneny
uzivat pozemok, na ktorom sa hnutelna vec nachadza, ako aj pozemok, parc. ¢. 87/1
o vymere 4054 m?, parcela registra ,C”, druh: Zastavana plocha a nadvorie, na ktorom
sa nachadza Sportovy aredl prislachajuci kihrisku. Tieto pozemky je najomca
opravneny uzivat len v takom rozsahu, ktora je nevyhnutna k realizacii Povoleného
uzivania a tak, aby neobmedzoval a nerusil prava ostatnych ndjomcov alebo vlastnika
pozemkov, alebo navstevnikov ihriska a Sportového aredlu. Ndajomca berie na
vedomie, Ze okolité pozemky st opravneni uzivat v sulade sucelom, ktorému
pozemky podla ¢l. II bod 2.2 ndjomnej zmluvy slizia, aj ostatni ndjomcovia, vlastnik,
ako aj navstevnici a uzivatelia ihriska a Sportového arealu, ktoré je verejné pristupné
pre kazdého. Prenajimatel je opravneny kedykolvek dat okolité pozemky do najmu
alebo iného bezodplatného uzivania v prospech dalsich tretich osob.
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Najomca podpisom tejto ndjomnej zmluvy prehlasuje, Ze k realizacii Povoleného
uzivania disponuje potrebnym opravnenim k vykonu podnikatel'skej ¢innosti. VSetky
ostatné potrebné povolenia k Povolenému uZzivaniu si v pripade potreby v stulade
s pravnymi predpismi zabezpecuje najomca sam a na vlastné naklady, najma sahlas
prislusného organu hygieny s prevadzkovanim bufetu, ktorého kopiu bezodkladne po
jeho vydani musi odovzdat prenajimatelovi. N4jomca potvrdzuje, Ze prenajimatel
neposkytol ndjomcovi Ziadne ubezpecenia ani zaruky vo vztahu k ziskaniu povoleni
potrebnych k prevaddzkovaniu Povoleného uzivania. Neziskanie alebo strana povoleni
nema vplyv na trvanie tejto ndjomnej zmluvy.

N4jomca sa zavazuje pouzivat predmet ndjmu vyhradne v rdmci Povoleného uZivania.
N4jomca nesmie bez predchddzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela zmenit tcel
ndjmu dohodnuty v tejto ndjomnej zmluve. V pripade, Ze prenajimatel klasifikuje
niektor ¢innost vykonavanu najomcom v predmete ndgjmu ako cinnost, ktora je v
rozpore alebo presahujica ramec Povoleného uZzivania, ndjjomca sa zavazuje zastavit
vykon takejto ¢innosti ihned, ako ho o tom bude prenajimatel pisomne informovat.
Splnenie povinnosti zastavit vykon takejto ¢innosti ngjomcom nebrani prenajimatelovi
v uplatneni akychkolvek inych ustanoveni alebo prav podla tejto ndjjomnej zmluvy
a/alebo podla prislusnych pravnych predpisov.

Najomca je povinny na vlastné ndklady ziskat a udrziavat v platnosti vSetky tradné
povolenia, vyZadované v zmysle pravnych predpisov pre prevadzkovanie dohodnutej
¢innosti ndjomcu v predmete ndjmu, t.j. Povolené uzivanie a odovzdat prenajimatelovi
koépiu kazdého povolenia alebo jeho dodatku po vydani prislusSnym orgdnom Statnej
alebo verejnej spravy a po nadobudnuti ich pravoplatnosti.

Clanok V
Doba trvania najmu

N4jom na zdklade tejto ndjomnej zmluvy je uzatvoreny na dobu urcitd, ato od
01.04.2023 do 31.03.2027 (dalej aj ako len , doba ngjmu”).

N4jomca sa zavdzuje reSpektovat v ramci celej doby ndjmu maximdlne prevadzkové,
resp. otvaracie hodiny urcené nasledovne: po —ne: 16:00 — 22:00 hod., pokial sa zmluvné
strany pisomne nedohodnu pre kazdy individudlny pripad inak.

Clanok VI
Najomné a poplatky za sluzby spojené s najjmom

6.1 Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uZzivanie hnutelnej veci vo vyske 504,00

6.2

€/rok bez DPH, t.j. 42,00 €/mesiac bez DPH. Uplatnenie alebo neuplatnenie DPH bude

vyplyvat z prislusnej pravnej ipravy ucinnej ku dnu vyuctovania.

N4jomca sa zavazuje uhradit ndjjomné za kazdy mesiac trvania ndgjmu prenajimatelovi
vzdy vopred, a to na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy k poslednému
diiu mesacného obdobia, ktory predchadza zabciatku nového mesa¢ného obdobia
trvania najmu (tj. za mesiac 05/2023 je prenajimatel opravneny vystavit faktaru ku dnu
30.4.2023, za mesiac 06/2023 ku dnu 31.5.2023 a pod.). Za prvy mesiac trvania ngjmu je
prenajimatel opravneny vstavit faktiru ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy. Najomné je
splatné do siedmich (7) kalenddrnych dni odo dna dorucenia faktary ndjomcovi bud



v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo bezhotovostnou platbou v prospech uctu
prenajimatela uvedeného v hlavicke tejto ndgjomnej zmluvy.
6.3 Prenajimatel poskytne ndjomcovi za tthradu tieto sluzby spojené s uzivanim hnutelnej
veci uvedenej v ¢l. Il bod 2.1 tejto ndjomnej zmluvy:
a) Dodavka elektrickej energie;

6.4 N4jomca sa zavazuje uhradzat pravidelné mesacné platby za dodavku elektrickej energie
vzdy jeden (1) mesiac pozadu na zdklade vysledkov osobitnych meracov elektrickej
energie nainStalovanych za tucelom merania skutocnej spotreby elektrickej energie
vylucne v hnutelnej veci (alebo ktorejkolvek jej casti). Pravidelnd mesacna platba za
skutocnu spotrebu elektrickej energie bude vyuctovana zo strany prenajimatela mesacne
vzdy k poslednému driu prislusného kalendarneho mesiaca podla aktualnej jednotkovej
ceny elektrickej energie a skutocného mnoZzstva spotrebovanej elektrickej energie zistenej
podla nainstalovaného meraca elektrickej energie. Najomca sa zavazuj uhradit poplatok
za dodanie elektrickej energie vlehote do siedmich (7) kalenddrnych dni odo dna
dorucenia faktiry najomcovi.

6.5 Najomca je povinny platit poplatky za sluzby spojené s ndjom hnutelnej veci na bankovy
ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto ndjomnej zmluvy, alebo na iny bankovy tcet
prenajimatela pisomne oznameny prenajimatelom najomcovi.

6.6 Odvoz odpadu a vyvoz Zumpy potrebnych od nadobudnutia tcinnosti tejto najomnej
zmluvy si zabezpecuje ndjomca s dodavatelom tejto sluzby sdm a na vlastné ndklady.
N4jomca je povinny predlozit prenajimatelovi na zdklade jeho pisomnej Ziadosti kopiu
platnej zmluvy s doddvatelom, ktory mu zabezpecuje odvoz odpadu a udrziavat tato
zmluvu platnii pocas celej doby trvania najmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za
podstatné porusenie ndjomnej zmluvy.

6.7 V priebehu trvania tejto ndjomnej zmluvy ma prenajimatel pravo jednostranne zvysit
Ciastku ndjomného pravidelne ro¢ne podla ro¢nej miery inflacie urdenej Statistickym
uradom SR za predchddzajici kalenddrny rok meranej indexom spotrebitelskych cien
podTa Statistického tiradu SR, pokial si prenajimatel uplatni dané pravo postupom dalej
uvedenym. Tato zmena bude realizovana o pIna vysku infldcie, a to po vyhldseni indexu
Statistickym tradom SR, spétne vzdy k 01.01. roka, v ktorom bol index vyhlaseny.
Jednostranna tuprava vysky najomného bude uskutocnend na zdklade oznamenia
prenajimatela spolu s vystavenim faktry od prenajimatela. Prenajimatel je opravneny
vystavit faktaru po zverejneni miery infldcie za kalendarny rok meranej indexom
spotrebitel'skych cien podla Statistického tiradu SR, pri¢om v tejto fakttire si prenajimatel
vyfakturuje bezné ndjomné zvySené o mieru inflacie, ako aj dorovnanie najomného k
01.01., na ktoré ma podla predchadzajicej vety narok. V pripade, Ze faktura bude
obsahovat nespravne stanovenie vysky ndjomného v suvislosti s jeho zvySenim o
prislusnt mieru infldcie, je ndjjomca opravneny vratit faktiru na prepracovanie. Do doby
vystavenia riadnej faktiry obsahujticej spravne cenové udaje nie je ndjomca v omeskani s
thradou najomného.

6.8 Najomca suhlasi v zmysle zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov, v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov, v zmysle zakona ¢. 272/2016 Z.z. o doveryhodnych sluzbach pre elektronické
transakcie na vnatornom trhu aozmene adoplneni niektorych zdkonov, v zneni
neskorsich predpisov, aby mu prenajimatel vyuctovaval najjomné, poplatky za sluzby
ainé plnenia spojené alebo akokolvek suvisiace stouto ndjomnou zmluvou faktarou
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vyhotovenou v elektronickej forme (dalej aj ako ,elektronicka faktira”) na e-mailovu
adresu uvedent v hlavicke tejto ngjomnej zmluvy, a berie na vedomie, Ze prenajimatel
mu nie je povinny zasielat aj faktiru v pisomnej (tlacenej) forme, ak nepoZiada o
vyhotovenie odpisu elektronickej faktary v tlacenej forme.

6.9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade straty, znicenia, odcudzenia, poskodenia

7.1

7.2

7.3

74

7.5

hnutelnej veci, nema prenajimatel povinnost vratift ndjomcovi nespotrebovant cast
najomného, pokial ho vyuZije na thradu nahrady Skody, ktorda mu v tejto stvislosti
vznikla v désledku poruSenia povinnosti najomcu.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavidzuje odovzdat hnutelnt vec najomcovi v stave, v akom stoji a lezi.
Najomca prehlasuje, Ze fakticky a technicky stav hnutelnej veci dobre pozna aje mu
zname, aké opravy aupravy su potrebné k tomu, aby mohol hnutelnt vec uZivat
k Povolenému uzivaniu. Podpisom tejto ndjomnej zmluvy sa zavazuje vsetky potrebné
opravy a upravy hnutelnej veci vykonat na vlastné ndklady a nebezpecie. Prenajimatel
je povinny odovzdat hnutelnt vec do 5 (slovom: piatich) pracovnych dni odo dna
pripisania plnej vysky mesac¢ného najomného podla bodu 6.1 ndjomnej zmluvy za
prvy mesiac trvania najmu. V pripade, Ze najomné bolo uhradené v hotovosti do
pokladne prenajimatela, zacina plynut lehota odo dna tthrady v sidle prenajimatela.
N4jomca je povinny oznamit nemoznost uzivania hnutelnej veci, resp. akejkolvek
znich, poskodenie, zniceniu, stratu, ¢i odcudzenie hnutelnej veci, bez zbytoéného
odkladu prenajimatelovi, okrem tych ktoré s vyslovne uvedené v bode 7.1 najomnej
zmluvy. N4jomca berie na vedomie, Ze hnutelna vec nie je poistena.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny technicky upravovat, ani
presuvat, hnutelni vec. Ndjomca nie je oprdvneny vykonat akékolvek zmeny na
hnutelnej veci len s predchddzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela okrem oprav,
ktoré st uvedené v bode 7.1 ndjomnej zmluvy.

N4jomca je povinny udrziavat hnutelnt vec v stave, v akom ju prevzal, mimo potreby
uskutocnenia oprav podla bodu 7.1 ndjomnej zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca je povinny zabezpecit pravidelné Ccistenie predmetu najmu
a okolitych pozemkov, ktoré uziva v stvislosti s prevadzkou zriadenou v predmete
najmu, ato minimdlne vtyZdennej frekvencii na vlastné ndklady a nebezpedie.
N4jomca je povinny okrem pravidelného tyzdenného cistenia zabezpedit na vlastné
néaklady upratovanie a ¢istenie okolitych pozemkov od odpadu a odvoz tohto odpadu,
ktory vznikol v stvislosti svykonom jeho podnikatelskej cinnosti realizovanej
v predmete ndjmu vzdy po skonceni kazdej spolocenskej, kultarnej, Sportovej alebo
inej udalosti, a to najneskor do 2 (dvoch) kalendarnych dni od jej skoncenia. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy, pre ktoré je prenajimatel
opravneny od tejto ndjomnej zmluvy odstupit.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut ndjomcovi vSetky jemu dostupné technické tidaje,
tykajtce sa hnutelnej veci, a to vratane technickej dokumentdcie potrebnej k uzivaniu
v stlade s ticelom najmu dohodnutym v tejto ndjomnej zmluve.

N4djomca je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu hnutelnej veci, ¢i ju najomca
uziva na ucel dohodnuty v tejto ndjjomnej zmluve, a to kedykolvek o to prenajimatel
poziada.
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Po zaniku prdva uzivat hnutelna vec je ndjomca povinny odovzdat hnutelnti vec v
mieste, kde tieto prevzal, a to na vlastné naklady.

N4jomca vyhlasuje, Ze bol pred podpisom tejto ndjomnej zmluvy oboznameny
s jednotlivymi normami a ndvodmi potrebnymi k riadnemu uZivaniu hnutelnych veci.
N4jomca nie je opravneny dat hnutelnt1 vec do podnajmu, do bezodplatného uzivania
tretej osoby, bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela. Porusenie tejto
povinnosti zo strany najomcu opraviiuje prenajimatela odstapit od najomnej zmluvy.

Najomca nesmie v predmete najmu skladovat ani pouzivat latky, zariadenia, ci
postupy, ktoré by mohli mat nepriaznivy dopad na Zivotné prostredie najma kvoli
vyparom, hluku, vibraciam, alebo aj inak, nad hranicu pripustnt podla prislusnych
pravnych predpisov.

Pocas celej doby ndjmu je ndjomca povinny zabezpelit riadne plnenie povinnosti
vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov tykajicich sa BOZP a PO,
aje v plnej miere zodpovedny za ich implementaciu a dodrziavanie v ramci predmetu
najmu a v stvislosti s jeho uZivanim. Dalej najomca prebera zodpovednost za ochranu
zdravia abezpecnost osob, ktoré sa budu zdrZiavat v predmete najmu ajeho
bezprostrednom okoli, resp. okolitych pozemkov, v suvislosti s prevadzkovanim
zariadenia rychleho obcerstvenia (bufetu) a ktoré ma najomca moznost v urcitej presne
vymedzenej miere uzivat v suvislosti s prevadzkou zriadenou v predmete najmu.
Najomca je povinny zrealizovat opatrenia na ochranu predmetu najmu pred
vlamanim, krddezou, znicenim, ¢i akymkolvek poskodenim.

N4jomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpecit na predmete ndjmu drobné opravy
a beznu udrzbu. Za drobné opravy sa na ucely tejto ndjomnej zmluvy povazuju opravy
predmetu ndjmu bez ohladu na pri¢inu ich vzniku a odstrafiovanie $§kod
zapric¢inenych, ako aj nezapri¢inenych ndjomcom, osobami nachadzajucimi sa
s vedomim ndjomcu alebo v suvislosti sjeho cinnostou v predmete najmu alebo
osobami nachddzajucimi sa v predmete nidjmu v dosledku porusenia povinnosti
najomcu, ak naklady na jednotlivi pracu nepresiahnu sumu 100,00 € bez DPH (dalej aj
ako len , drobna oprava®). BeZnou udrzbou sa na tcely tejto ndjomnej zmluvy rozumie
suhrn prac potrebnych pre udrziavanie predmetu ndjmu (vratane zariadeni,
vnutorného vybavenia) v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie predmetu najmu
a riadneho distenia a upratovania predmetu najmu (dalej aj ako len ,bezna udrzba”).
Bezna udrzbu a drobné opravy je ndjomca povinny uskutocnit, pokial z najomnej
zmluvy nevyplyva nieco iné, v lehote piatich (5) kalendarnych dni odo dna, odkedy sa
o potrebe jej uskutoénenia ndjomca dozvedel.

V pripade, Ze je ndjomca v omeskani s vykonanim drobnych oprdv a/alebo beZnej
udrzby atieto nevykond ani v dodatocnej primeranej lehote urcenej vo vyzve
prenajimatela dorucenej najomcovi, je prenajimatel opravneny zabezpecit vykonanie
drobnych oprav a/alebo beznej tidrzby na ticet ndjomcu.

Prenajimatel ma pravo za pritomnosti ndjomcu po predchddzajicom ozndmeni
najomcovi vstapit do predmetu ndjmu za ucelom vykonu kontroly, drobnych oprav
a/alebo beznej udrzby. Prenajimatel s primeranym predstihom obozndmi ndjomcu
s dobou, pocas ktorej budd drobné opravy a/alebo bezna udrzba vykondvané
a zavdazuje sa neobmedzovat ndjomcu vuzivani predmetu ndjmu nad mieru
nevyhnutntt na riadny vykon drobnych oprav a/alebo beznej tdrzby. Ndjomca ma
pravo byt pritomny pri vstupe prenajimatela do predmetu najmu. Pokial toto pravo
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z akéhokolvek dovodu nevyuzije, prenajimatel ma pravo zrealizovat drobné opravy
a/alebo beznu udrzbu aj bez pritomnosti najomcu.

N4jomca je povinny nahradit vSetky preukdzatelné atuicelne vynaloZené naklady
prenajimatelom podla bodu 7.12 a7.13 tejto ndjomnej zmluvy na zdklade faktury
vystavenej prenajimatelovi a dorucenej ndjomcovi, ktorej prilohou budii dokumenty
preukazujuce vysku nakladov. Lehota splatnosti faktary je 7 (sedem) kalendarnych dni
odo dna dorucenia ndjomcovi.

V pripade, Ze:

7.15.1 Najomca je v omeskani s thradou ndjomného alebo poplatku za sluzby,
resp. akejkolvek casti ndjomného alebo poplatku za sluzby,

7.15.2 Ndajomca je vomesSkani suhradou akejkolvek penlaznej pohladavky
prenajimatela vzniknutej na zaklade alebo v suvislosti s touto njomnou
zmluvou voci prenajimatelovi

vznikd prenajimatelovi voci ndjomcovi za kazdé takéto porusenie narok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.

Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty podla ustanoveni tejto ndjomnej zmluvy nie
su dotknuté pripadné iné naroky prenajimatela voci ndjomcovi z titulu omeskania
alebo iného nesplnenia povinnosti uvedenej v tejto najomnej zmluve alebo na zéklade
tejto nadjomnej zmluvy, pre poruSenie ktorej sa dojednala zmluvna pokuta.
Prenajimatel je opravneny domahat sa ndhrady skody presahujticej zmluvnu pokutu
dohodnutti v tejto ndjomnej zmluve.

Clanok VIII
Vznik platnosti a tcinnosti najomnej zmluvy a skoncenie najomnej zmluvy

Tato najomnd zmluva nadobudne platnost a téinnost drom jej podpisu obidvomi
zmluvnymi stranami.

Pocas platnosti a tcéinnosti tejto ndjomnej zmluvy moze ndjom zaniknut vylucne

v nasledovnych pripadoch:

a)  Dohodou zmluvnych stran;

b)  Uplynutim doby ndjmu uvedenej v ¢lanku V tejto ndjomnej zmluvy;

c¢)  Odstupenim prenajimatela od ndjomnej zmluvy z dévodu omeskania ndjomcu
s thradou akychkolvek pohladavok, na ktoré vznikol prenajimatelovi narok na
zéklade tejto ndjomnej zmluvy alebo vsuvislosti stniou, oviac ako 15
kalendarnych dni, alebo odstupenim zinych dovodov podla ndjomnej zmluvy
alebo prislusného pravneho predpisu, najma Obchodného zdkonnika;

d) Vypovedou prenajimatela udelenou ndjomcovi z dévodu, Ze najomca porusuje
povinnosti vyplyvajice mu z tejto ndjomnej zmluvy anezjednd ndpravu ani
v dodatocnej lehote, ktord nesmie byt kratsia ako 7 dni, poskytnutej mu zo strany
prenajimatela na uskuto¢nenie napravy;

Dizka vypovednej doby je jeden (1) kalendarny mesiac a zatina beZat prvy defi
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom zmluvna strana dorucila pisomnu
vypoved.
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V pripade ukoncenia najomnej zmluvy z akéhokolvek dovodu zmluvné strany nie s
povinné si navzajom vratit Ziadne plnenia poskytnuté do ukoncenia ndjomnej zmluvy,
pokial nie je v ndjomnej zmluve uvedené inak.
Ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a §§ 345 az 350 a 351 ods. 2
Obchodného zdkonnika sa na ndjomnt zmluvu nepouZiju.
Bez ohladu na stav, vakom bude predmet ndmu v case ich odovzdania
prenajimatelovi, zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na protihodnotu
za pripadné zhodnotenie, zlepSenie predmetu ndjmu, tj. § 667(1) Stvrtd veta
Obcianskeho zdkonnika sa nepouZije.
V kazdom pripade, prenajimatel je opravneny po poslednom dni trvania namu
zabranit ndjomcovi v pristupe do predmete najmu. Ak ndjomca alebo akadkolvek tretia
osoba uziva predmet najmu aj po poslednom dni trvania najmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela, prenajimatel je opravneny na naklady najomcu vykazat takéto
osoby zpredmetu najmu a zabranit im vstupovat do predmetu namu, pricom
prenajimatel nezodpoveda za akékolvek straty alebo Skody sposobené v dosledku
vykondvania uvedenych prav.

Najneskor (i) v dent uplynutia doby ndjmu, alebo (ii) v den predéasného ukoncenia

najmu vypovedou podla ndjomnej zmluvy, alebo (iii) v pripade okamzitého ukoncenia

podla bodu 8.2 pism. c), treti (3.) deri po doruceni odstiipenia prenajimatela najomcovi
od ndjomnej zmluvy (prislusny z uvedenych dni dalej len ,posledny defr”), ndjomca je
povinny, na svoje vlastné naklady:

8.8.1  vypratat predmet ndjmu, t.j. odstranit:

a)  vSetok majetok ndjomcu z predmetu ndjmu;
b)  odborne opravit aodstranit vSetky Skody na predmete najmu
sposobené najomcom, alebo odstrariovanim majetku najomcu;

8.8.2  wvycistit a upratat predmet najmu (vratane podlah, okien a stien);

8.8.3  vratif predmet ndjmu prenajimatelovi v stave zodpovedajucom stavu
predmete ndjmu v ¢ase odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi s ohladom na
obvyklé opotrebovanie okrem oprav, ktoré mal podla bodu 7.1 zrealizovat na
vlastné naklady ndjomca;

8.8.4  vratit prenajimatelovi vSetky riadne ocislované kltuce od predmetu najmu,
inak je prenajimatel opravneny na néklady ndjomcu vymenit vSetky zamky
od ktorych najomca nevratil kltce; a

8.8.5  podpisat odovzdavajuci protokol potvrdzujici, ze ndjomca vratil predmet
najmu a stav, v akom sa v ¢ase odovzdania predmet ndjmu nachadzal.

Ak ndjomca porusi niektora zo svojich povinnosti podla bodu 8.8 k poslednému dnu:

8.9.1  Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,00
EUR, za kazdy den omeskania bez ohladu na priciny alebo trvanie omeskania
a bez ohladu na to, ¢i ndjomca v skutocnosti uziva predmet najmu pocas
takéhoto omeskania alebo nie;

8.9.2  Prenajimatel je opravneny (nie vSak povinny) zabezpecit vykonanie
akychkolvek prac podla bodu 8.8 dodavatelom podla vlastného vyberu a na
naklady ndjomcu, bez akéhokolvek predchadzajiiceho upozornenia ndjomcu,
pricom prenajimatel nezodpoveda za pripadné straty alebo Skody vzniknuté v
dosledku takychto prac pocas vypratdvania predmetu ndjmu:

8.9.3  Prenajimatel je opravneny docasne uskladnif majetok ndjomcu na dva (2)
tyzdne po poslednom dni; a
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8.9.4  Najomca tymto opravnuje prenajimatela, pri analogickom pouziti § 525
Obchodného zdkonnika bez potreby akéhokolvek predchadzajiuceho
upozornenia alebo poskytnutia ndjomcovi dodatocnej lehoty na napravu,
predat hnutelny majetok najomcu akejkolvek tretej osobe v mene ana
naklady najomcu za akukolvek cenu ponuknutt takouto tretou stranou
(stranami), zapocitat vytazok z predaja proti akymkolvek sumam dlznym zo
strany najomcu. V pripade zjavne opotrebovaného alebo poskodeného
hnutelného majetku nizkej hodnoty (pod 50 EUR na jednotlivii polozku),
prenajimatel je opravneny, po dodato¢nom upozorneni najomcu a poskytnuti
dodatocnej lehoty na prevzatie desat (10) dni, odovzdat majetok akejkolvek
tretej osobe (0sobam) bez protihodnoty alebo ho zlikvidovat;

Clanok IX
Dorucovanie

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto ndjomnej zmluvy alebo v
suvislosti s nou medzi zmluvnymi stranami (dalej len ,Pisomnost”) sa rozumie
dorucenie Pisomnosti doporucenych postou s dorucenkou preukazujicou dorucenie
na adresu jednotlivych zmluvnych stran uvedenu v tejto ndjomnej zmluve, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou.

Za den dorucenia Pisomnosti sa poklada:

° aj den, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovanu
Pisomnost prevziat (a to bez ohladu na zvoleny spdsob dorucovania), alebo
J ak je Pisomnost doruc¢ovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah

postovej zasielky, aj den, v ktory marne uplynie tloZna doba urcend postou pre
vyzdvihnutie si tejto poStovej zasielky, alebo je na tejto posStovej zasielke
preukdzatelne pracovnikom posty vyznacend poznamka, Ze ,adresat sa
odstahoval”, ,adresat je neznamy” alebo ind pozndmka podobného vyznamu,
ak sa sucasne takato poznamka zakladd na pravde;

J ak je Pisomnost dorucovand zmluvnej strane prostrednictvom e-mailu, den
dorucenia potvrdenia o odoslani elektronickej spravy.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Najomna zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor zmluvnych stran tykajtci sa
predmetu ndjomnej zmluvy, pri¢com nahrddza vsetky pripadné predchadzajice tstne i
pisomné navrhy alebo dohovory zmluvnych stran ohladne otdzok upravenych touto
najomnou zmluvou.

Zmluvné strany nemozu zriadit, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu druhej
zmluvnej strany, akékolvek bremeno k pravam (vratane pohladavok), ktoré im
vzniknit voci druhej zmluvnej strane na zaklade tejto najomnej zmluvy resp. v
suvislosti s iou. Na ucely tejto ndjomnej zmluvy sa bremenom rozumeju akékolvek
prava tretich osob obmedzujtice vlastnicke pravo (najmd pravo drzby, pravo uzivacie,
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pravo brat plody a uzitky a pravo dispozi¢né, zabezpecovacie prevody prav, zalozné
pravo, zadrzné pravo a akékolvek pravo zakladajiice niektoré z vyssie uvedenych prav
kedykolvek v budtucnosti).

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto ndjomnej zmluvy su alebo sa z akéhokolvek
dovodu stanti neplatné, neucinné alebo nevynutiteIné, nema to a ani to nebude mat za
nasledok neplatnost, netacinnost alebo nevynutitelnost ostatnych ustanoveni tejto
najomnej zmluvy. Zmluvné strany st povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo
neplatné, neucinné alebo nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym
ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo co najviac podobny
ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom tcel a zmysel tejto najomnej zmluvy musi
byt zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude uzavreta, rovnako vsak aj pre
pripad, Ze k nej nedo6jde vdbec, sa na nahradenie neplatného, neucinného alebo
nevynutitelného ustanovenia pouZziji iné ustanovenia tejto najomnej zmluvy a ak také
nie su, potom ustanovenia slovenskych pravnych predpisov, v oboch pripadoch také
ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm podla predchadzajuicej vety.

Tato ndjomna zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky s tym, ze
prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia
ktoréhokolvek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je
vyslovne vylucené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo menit (¢i uz tplne
alebo ciasto¢ne) vyznam, ucel alebo interpretdciu ktoréhokolvek ustanovenia tejto
najomnej zmluvy.

Zmluvné strany spoloc¢ne vyhlasuju, Ze ich spdsobilost uzavriet ndjomnt zmluvu nie je
obmedzend, najomnu zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok, ndgjomna zmluva sa svojim obsahom, alebo ticelom neprieci
zakonu, neobchddza ho a je uzavretd v predpisanej forme.

Zmeny a doplnenia v ndjomnej zmluve je moZné vykonat na zdklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran a to len pisomnou formou - dodatkom, ktory bude
potvrdeny a podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnu stcéast Zmluvy tvoria:
Priloha ¢. 1 Popis a Specifikdcia predmetu ndjmu
Priloha ¢. 2 Zoznam vybavenia a zriadovacich predmetov v predmete ndgjmu

Néjomna zmluva nadobtda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. V
zmysle § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika tadto Zmluva je ti¢innd driom nasledujticim
po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce Hodkovce (https://hodkovce.eu/).
Osobou povinnou je obec. Tuto Zmluvu zverejiiuje v zmysle § 5a ods. 9 zdkona ¢.
211/2000 Z. z. NR SR o slobodnom pristupe k informaciam.

Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazdy z ucastnikov
najomnej zmluvy obdrzi po jednom rovnopise ihned po podpise ndjomnej zmluvy.

V Hodkovciach, dna ............. 2023 V Hodkovcdiach, dna............ 2023



V mene “prenajimatela”

Juraj Kozel, starosta obce
Obec Hodkovce

V mene “najomcu”

Mgr. Peter KoZej, konatel
O.K. BUSCHMAN, s.r.0.
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