Najomna zmluva
uzatvorena v zmysle ustanoveni § 663 nésl. ObCianskeho zakonnika 40/1964 Zb. v zneni neskorSich zmien a dopinkov
a v platnom zneni a § 9a zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, a ¢l. 8, ods. 4 Zasad predaja a najmu
nehnutelného majetku Mesta SpiSska Nova Ves v platnom zneni.

CL.1
Zmluvné strany
Mesto SpiSska Nova Ves, Radni¢né namestie 7, 052 01 Spisska Nova Ves

v zastupeni Ing. Pavol Becarik, primator mesta

ICO: 329 614

DIC: 2020717875

bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a. s., SpiSska Nova Ves
IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003

d’alej len ,,prenajimatel™

EMKOBEL, a. s., Razusova 1846, 052 01 Spisska Nova Ves

vvzastupenl' Ing. Marianom Bubenikom, riaditefom spoloénosti
ICO: 31736785
DIC: 2020032553

d’alej len ,,najomca*

Néjomca vyhlasuje, Ze nie je subjektom uvedenym v §9a ods. 6 a7 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni.

(N
Predmet najmu
1. Predmetom najomnej zmluvy st pozemky prenajimatela urené na ndjom v prospech najomcu.
2. Prenajimatel je vyluénym viastnikom pozemkov par. ¢. KN-C 2555/56 (ost. pl.), KN-C 2556 (zast. pl.), KN-C 2576/29
(zast. pl.), KN-C 2576/25 (zast. pl.), zapisanych vLV 1, a pozemku par. ¢. KN-E 51265/1 (zahrada), zapisany v LV
4342, k. 1. Spisska Nova Ves.

CL. I
Ugel najmu

1. Ugelom tejto najomnej zmluvy je dojednanie podmienok najmu ¢asti pozemkov prenajimatela v prospech najomcu.

2. Ugelom najmu Gasti predmetného pozemku je vystavba a uzivanie teplovodnej pripojky vramci stavby:
»Napojenie objektu CASTANEA na kotolfiu PK Razusova, SpiSska Nova Ves“ (dalej iba ,buduca stavba®).

3. Prenajimatel dava do najmu najomcovi ¢ast pozemkov uvedenych v Cl. Il ods. 2 tejto najomnej zmluvy v celkovom
rozsahu 314 m? (dalej len ,predmet najmu*), vymedzeného vykresovou dokumentéciou buducej stavby, ktorej
kopia tvori nedelitenu graficku prilohu tejto najomnej zmluvy.

4. Predmet ndimu bude vyuZity vyhradne na realizaciu buducej stavby, pri¢om:

a) realizaciu stavby bude v celom rozsahu vo viastnej rézii zabezpe€ovat najomca alebo nim uréeni dodavatelia,

b) stavba bude realizovana v sulade so Stavebnym zakonom, na zaklade prévoplatného stavebného povolenia
anajomca bude dodrziavat ustanovenia vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. Podrobnosti o véeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu.

5. Vymera rozsahu néjmu bude spresnena porealizatnym zameranim stavby, pre realizaciu ktorej sa tato zmluva
uzatvara, doruenym na adresu prenajimatefa do 30 dni odo dia jeho zrealizovania. Ak sa spinenim tohto
ustanovenia zisti odlina vymera ako je uvedena v ods. 3 tohto ¢lanku, zmluvné strany pre takito skutoénost
v lehote troch mesiacov uzavru prislusnt pisomnu dohodu o zmene Casti tejto najomnej zmluvy. Vyzvu na uzavretie
dohody méZe podat ktorékolvek zo zmluvnych strén a druhé zmluvna strana na uzavretie dohody pristupi.

6. Predmet najmu bol ndjomcom obhliadnuty, na zaklade ¢oho najomca vyhlasuje, ze stav predmetu najmu je mu
znamy a zaroven potvrdzuje, ze predmet najmu je v stave spdsobilom na Ziadany Ucel najmu.

7. Tato zmluva je zaroveri dokumentom upravujicim vztahy k pozemku pre uéely vydania stavebného povolenia na
vySSie uvedenu stavbu.

CL IV
Doba najmu
1. N&jomné zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.



o

Platnost ndjomnej zmluvy méZe byt ukonéena vypovedou, priom vypovedna lehota je jeden mesiac a za€ina plynat
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Platnost ndjomnej zmluvy méze byt ukonéend aj po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Prenajimatel zmluvu méze vypovedat bez udania dévodu.

Najomca ma pravo vypovedat tito najomnd zmluvu pisomnou vypovedou doruéenou prenajimatelovi len v pripade,
ak ddjde k odstraneniu stavby citovanej v Cl. Il ods. 2. tejto zmluvy, alebo ak sa zmeni jej viastnik.

Vypoved musi byt dand pisomne. Odvolanie, resp. spatvzatie doruCenej vypovede je mozné iba so sthlasom 2.
zmluvnej strany. Odvolanie vypovede i suhlas s jej odvolanim musi byt pisomny a doruceny 2. zmluvnej strane.

ClLV
Vyska a uhrada najomného

. Docasné uzivanie predmetu najmu je odplatné.

Zmluvnymi stranami dohodnuta vySka najomného je 1,00 €/m2/rok, na zaklade ¢oho celkové néjomné pre rok 2023
je:

314 m? x 1,00 €/m?rok = 314,00 €/rok.

Najomné za rok 2023 bude vypolitané ako alikvotna Cast roéného ndjmu ajeho splatnost bude 15 dni od
nadobudnutia ucéinnosti tejto zmluvy. Najomné za nasledujuce roky bude splatné raz ro¢ne, ato vzdy k 31. 3.
prislusného kalendarneho roka.

Podkladom pre Uhradu najomného je tato najomna zmluva.

V pripade uhrady najomného bezhotovostnym prevodom sa za uhradenie najomného bude povazovat pripisanie
pefaznych prostriedkov na Ucet prenajimatela.

.V pripade, ak najomca neuhradi najomné v stanovenom termine, prenajimatel je opravneny Gctovat zmluvni pokutu

vo vySke 0,05 % z dIZnej sumy za kazdy deri omeSkania.

. Vzhladom na to, Ze sa predpoklada dlhodoby najom, najomné za dalSie roky mdze byt zvySené bez potreby dodatku

k tejto zmluve, z dovodu zvysenia prislusnej miery inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky za
predchadzajlci kalendarny rok. Najomné sa zvysi o mieru takto vyhlasenej inflacie. Najomca bude takto zvySené
najomné platit za obdobie od 1. 1. prisluSného roka, priom prva aktualizacia najomného sa bude vztahovat na
najomné za rok nasledujuci po roku, v ktorom tato zmluva nadobudne d¢innost. Vypocitana vyska najomného bude
zaokruhlovana obvyklym matematickym spsobom.

V pripade, ak sa spinenim ustanovenia Cl. Ill, ods. 5. zisti odli$na vymera rozsahu najmu ako je uvedena v Cl. Ill
ods. 3., upravi sa aj celkové najomné a prislusné finanéné vyrovnanie zmluvné strany vykonaju k najblizSiemu
datumu splatnosti nagjomného.

V pripade, ak najomca nesplni ustanovenie Cl. Ill, ods. 5. tejto zmluvy, alebo predmet najmu bude uzivany na iny
ucel ako ten, pre ktory bola tato ndjomna zmluva uzatvorend, prenajimatel je opravneny od najomcu pozadovat
a najomca je povinny prenajimatelovi uhradzat najomné vo vyske 10,00 €/m2/rok za celu dobu najmu, a to aZz do
doby splnenia citovanych odsekov tejto zmluvy.

10.Zmluvné strany si budu pisomnosti zasielat’ doporu¢enymi listovymi zasielkami na adresy uvedené v él. | tejto
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najomnej zmluvy. V pripade ak si adresat nevyzdvihne listovu zésielku po¢as uloZenia na poste, listova zasielka sa
povazuje za doru¢enu dnom vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi, aj ked sa adresat o tom nedozvedel.
UCinky dorucenia nastanu aj vtedy, ak adresat doruéenie pisomnosti odmietol, a to diiom odmietnutia.

CL.vI

Povinnosti najomcu
Né&jomca sa zavazuje, Ze predmet najmu vyuzije iba na dohodnuty ucel.
Naklady spojené s pripadnou prekladkou inzinierskych sieti su nakladmi najomcu.
Né&jomca je povinny predmetnu stavbu na vlastné naklady udrziavat v bezpe¢nom stave.
Ak medzi zmluvnymi stranami neddjde k inej dohode, je najomca pri ukonceni najmu povinny vratit predmet najmu
bez stavby; t. j. ndgjomca je povinny zabezpecit odstranenie stavby z predmetu nédjmu, a to najneskér do ukoncenia
tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa predmet najmu dat do
podnajmu tretej osobe.

cL.vi
Povinnosti prenajimatela

. Prengjimatel je povinny umoznit najomcovi, zamestnancom néjomcu, resp. inym osobam, ktoré maju vztah



k najomcovi neobmedzeny vstup na predmet najmu, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni, ako aj poskytnut najomcovi
potrebny suéinnost, aby mal najomca pristup k predmetu najmu.

2. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akychkolvek cinnosti, ktoré by mohli ohrozit potrubie vygistenej vody z COV
nachadzajuci sa v predmete najmu alebo ohrozit jeho prevadzku.

3. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut potrebnu stcinnost pri realizacii buducej stavby v predmete najmu najma tym,
Ze umozni pristup osobam i mechanizmom na predmet n&jmu a taktieZ na k nemu prifahlé pozemky, ak su tieto vo
vlastnictve prenajimatela v nevyhnutnej miere a po nevyhnutny &as. Rovnako sa zavazuje poskytnut rovnaku
sucinnost pri udrZbe, opravach vymenéch a Upravach buducej stavby.

CL. v
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Téato zmluva je uzatvorena v sulade s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm v zneni
neskorSich predpisov a podla § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni nadobuda
ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

3. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, net¢innym alebo nevyméhatelnym, nie
je tym dotknuta platnost, uéinnost alebo vymahatelnost' ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvne strany sa
zavazuju nahradit predmetné ustanovenie takym platnym, G¢innym alebo vymahatelnym ustanovenim, ktoré
najblizSie zodpoveda pravnemu a hospodarnemu Ucelu pévodného ustanovenia.

4. Ak v tejto zmluve nie je uvedené inak, zmena tejto zmluvy je mozna iba v pisomnej forme, a to dodatkom k tejto
zmluve.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena podla ich pravej a slobodnej vole, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok.

6. Zmluvné strany potvrdzuju autenti¢nost tejto zmluvy svojimi podpismi.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v 6 exemplaroch, pri¢om kazdy mé povahu originélu a kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po 3 exemplare.

8. Na pravne pomery neupravené touto zmluvou sa vztahuji vSeobecne platné pravne predpisy SR.

V Spisskej Novej Vsi diia .................... V SpiSskej Novej Vsidiia ...................

Najomca: Za prenajimatela:

Ing. Marién Bubenik Ing. Pavol Be€arik

riaditel spolo¢nosti priméator mesta



