Zmluva o najme nebytovych priestorov

Obec Horné Saliby, v zastapeni Ing. Pavlom Dobosym, starostom obce
925 03 Horné Saliby 297

1CO 00305952

(dalej len prenajimatel)

a

CYRMA s.r.o., , v zastipeni MUDr. Jurajom Puhom,
925 42 Trstice ¢ 667

1CO: 36276057

(dalej len najomca)

W

v zmysle Zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov a Zakona ¢. 18/1996 Z. z. ocendch v zneni neskorSich predpisov uzavieraju
nasledovnu zmluvu:
L.
Predmet a iicel najmu
1. Predmetom nidjmu si nebytové priestory o vymere 72 m? vbudove s. ¢. 869, ato
gynekologicka ambulancia, miestnost’ sestry, dennd miestnost, Cakaren a prislusné
priestory v stave sposobilom na obvyklé a dohodnuté uzivanie.
2. Najomca bude predmetné nebytové priestory uzivat vylucne na urCeny ucel —
poskytovanie zdravotnickej starostlivosti.
IL.
Cas najmu
1. N3jomna zmluva sa uzatvéara na obdobie:

od 01.06.2023 do 31.05.2028.



I11.
Uhrada za najom

. Uzivanie nebytovych priestorov sa poskytuje ndjomcovi na dobu od 01.06.2023
do 31.05.2028 za najomné vo vyske 13,27 €/m? /rok, t.j. 955,44 €/rok+ reZijné naklady
fakturované Obecnym tradom Horné Saliby.

Prenajimatel nie je platitefom DPH, preto ceny najmu su bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflacného koeficientu (podkladom je miera inflacie
vyhlasovana mesacne arocne Slovenskym Statistickym tradom, adresa uvedend
na internete je: http://www.statistics.sk P> navigacna mapa P ukazovatele ekonomického
vyvoja P> spotrebitel'ské ceny P jadrova a Cista inflacia P> Cistd inflacia v %). Ak tato
miera Cistej inflacie prekro¢i medzirocne (berie sa do uvahy kalendarny rok) hodnotu 2 %,
primerane sa vySkou inflacie upravi cena najmu.

. Nagjomné za prenajat¢é nebytové priestory je potrebné uhradit v hotovosti
do obecnej pokladne alebo bezhotovostnym prevodom na ucet obce vzdy vopred do 10.
dna prislusného mesiaca.

. Najomca sa zavdzuje uhradzat vydavky spojené¢ s prevadzkovanim prenajatych
nebytovych priestorov na zaklade fakturdcie podla nameranych hodnét, resp. podla
dodavatel'skych faktur, a to:

spotrebu elektrickej energie v plnej vyske,

spotrebu zemného plynu podl'a celkovej fakturovanej sumy,

spotrebu pitnej vody podl’a spotreby, stocné.

Jednotlivé vydavky spojené s prevadzkovanim nebytovych priestorov budt fakturované
nasledne po obdrzani vyuctovacich faktar. Platby za spotreby energii fakturované
Obecnym uradom sa povazuji za uhradené diiom pripisania finan¢nych prostriedkov
na ucet prenajimatel’a.

Né4jomné ako aj vydavky spojené s prevadzkovanim nebytovych priestorov je potrebné

uhradzat’ do obecnej pokladne alebo na bezny ucet obce vedeny

V CSOB,a.s. na &islo wétu ,
IBAN:



Iv.
Povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel’ je povinny:

a/ odovzdat’ nebytovy priestor podl'a Cl. 1 nidjomcovi v stave sposobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie ku ditu ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy, o Com sa vyhotovi zépis
o odovzdani a prevzati.

2. Najomca je:

a/ opravneny uzivat' nebytovy priestor na ucel dohodnuty v tejto zmluve a zarovenn ho
riadne udrziavat’, ako aj zariadenie, ktor¢ je majetkom obce.

b/ opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ na urcity ¢as do podnajmu len
so suhlasom prenajimatel’a. Prava a povinnosti vyplyvajice z tohto podndjmu sa vzt'ahuju aj
na toho, komu sa nebytovy priestor prenechal do podnajmu.

¢/ povinny ( v sulade s vysSie uvedenym) udrziavat predmet ndjmu, ako aj hnutelny
majetok, ktory je majetkom obce, na svoje ndklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom
stave , okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecovat’ prenajimatel’.

d/ povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’” a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

e/ vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je najomca opravneny vykonat na vlastné ndklady, k comu je vSak nutny suhlas
prenajimatela. Ak tymito Upravami ddjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa
tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatna zmluva. V nej
sa stanovi, ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budu
upravené financné vztahy zmluvnych stran pri skonceni najjomného vzt'ahu (napr. zapocet
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.)

f/ drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat’ ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy atdrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v Ciastke
do 996,-€.

g/ zabezpeCit  poistenie vlastného vnatorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym
pohromam, zatopeniu atd’.) na vlastné naklady.

h/ prevziat na seba od uCinnosti tejto zmluvy povinnosti vyplyvajice z predpisov
o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vzt'ahuji na predmet
najmu.

V.

Prechodné a zaverecné ustanovenia

1. Ngjom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy mézu zmluvné strany zrusit’ pisomnou
dohodou.



2. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tato zmluvu, ak:

a/ najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou, alebo ak ndjomca hrubo
porusuje pokoj alebo poriadok,

b/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby co brani uzivaniu predmetu najmu,

¢/ ngjomca je viac ako 1 mesiac v omeskani s platenim najomného a platieb, ktorych

poskytovanie je spojené s ndjmom,

d/ nijomca prenechd nebytové priestory alebo ich Cast do podnajmu bez suhlasu

prenajimatel’a.

3. Vypoved zmluvy: vypovedna lehota tri mesiace, pricom zacina plynut od prvého dina
mesiaca, nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Najomca mdze vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktori si nebytové priestory prenajal,

b/ nebytové priestory sa stanti bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohovorené uzivanie,

¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti,

d/ predmet nigjmu zdovodu nesuhlasu Statnych aspravnych organov je nespoOsobily
na prevadzkovanie,

e/ na zéklade obojstrannej dohody.

1. Prenajimatel’ je povinny vypovedat’ zmluvu, ak sa mu uloZzila povinnost’ uzavriet’ zmluvu
s prikdzanym ndjomcom. V tom pripade moze prenajimatel vypovedat zmluvu iba
so suhlasom organu, ktory prikazal jej uzavretie.

2 Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnit’ ndjomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajlce sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentécie a reviznych sprav plynovej
kotolne a elektroinStalacie a zavidzuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpecCovani
médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

N4jom zanika:

a/ zanikom predmetu ngjmu,

b/ zénikom pravnej subjektivity ndjomcu alebo prenajimatel’a,
¢/ dohodou zmluvnych stran,

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a,

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu,

/ uplynutim doby, na ktort bol ndjom dojednany.

1. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zvySenie ndjjomného pocas roka trvania prendjmu
zdovodu turadnej devalvéacie €, alebo zasadnej zmeny prisluchajacich pravnych
a cenovych predpisov.

2. Ngjomca Cestne prehlasuje, Ze mu nie je znama okolnost’, ktord by mohla mat’ zasadny
vplyv na dodrzanie svojich zavédzkov voci prenajimatel’ovi,



3. N3ajomca Cestne prehlasuje, Ze mu nie je znama okolnost’, ktord by mohla mat’ zasadny
vplyv na dodrzanie svojich zavédzkov voci prenajimatel’ovi,

4. Vsetky zmeny, dodatky alebo iné dojednania meniace vzdjomné zavizky
a ustanovenia obsiahnuté v tejto zmluve vyzaduju ku svojej platnosti pisomnt formu

oboch zmluvnych stran a budu tvorit’ neoddelitel'nu sucast’ zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, po podpisani maji rovnocennu
ucinnost’.

Zmluva bola precitand ana znak dobrej vole abez natlaku podpisand s vyjadrenim
vzajomného stuhlasu.

V Hornych Salibach, 24.04. 2023

Za prenajimatel’a: Néjomca:



