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néjme bytu

Prenajimatel: Obec Vislanka
065 41 p. Lubotin
ICO : 00330256
zastupeny: Ing. Michal Struk, starosta obce

a

Najomca: Meno a priezvisko :  Lvdia Lysinova
Rodné cislo:
Trvaly pobyt :
Rodinny stav: Slobodna

ManZel /~ka:
Rodné cCislo:
Trvaly pobyt:

po vyhlaseni, Zze su plne spdsobili na pravne Gkony aZe tento pravny tkon robia slobodne,
dobrovolne, urgito, v predpisanej forme, priéom ich zmluvnd volnost’ nie je Ziadnym spdsobom .
obmedzena uzatvaraju dne$ného diia t. j. 28.04.2023, thto:

zmluvu o najme bytu

Clanok L
Predmet zmluvy
( 1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 18 bytového obytného domu vo Vislanke,
stpisné ¢&islo 111, nachadzajiiceho sa na pozemku parc. KN-C ¢. 422/7, vobei a k. 0. Vislanka,
zapisaného na LV ¢. 207 (dalej len ,,obytny dom®). Predmetny obytny dom pozostdva z osemndstich

samostatnych bytov, vratane bytu Cislo de B na prizemnom podlaZzi,
ktory je predmetom nadjmu v zmysle tejto zmluvy. .
( 2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania ici sa

vo vchode B obytného domu, vratane uzivania spoloénych casti a spolocnycn zatiauwn domu
a prislusenstva bytu za niz$ie dohodnutych podmienok najmu .

Clanok IL
Popis bytu a jeho prislusenstva
( 1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy " " obytnej
miestnosti a prislusenstva bytu t. j. kuchyna, chodba, kiipel'tia a WC. ’



( 2 ) Predmetny byt sa nachddzan * *=%ha domu a nie si na fiom ziadne vady.
Vo vSetkych izbach su plavajuce lamindtové poaraun, -, mi si umiestnené ocel'ové panelové
radiatory. V kipelni je keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova aumyvadlovd).
V kuchyni sa nachadza kombinovany sporak, digestor, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad
ktorym sa nachadza drezova batéria. V kiipelni a WC je keramicka dlazba, svietidlo a splachovaci
kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvonéek. Vstupné dvere do bytu su protipoziarne, preto sa
nesmu vymenit ani inak upravovat’ (Ealtnit, tepelne alebo zvukovo izolovat’ a pod.). Predmetny byt
mé samostatné vykurovanie (v byte je umiestneny plynovy kotol ) amé samostatné merace plynu,
vody, elektrickej energie. Sucastou bytu je komora.

( 3 ) Spolo¢nymi astami domu pre udely tejto zmluvy s chodby, vstupné vestibuly, schodiska a
technicky priestor, tzv. kocikareii.

( 4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy su, bleskozvod, praskovy hasiaci pristroj,
vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanaliza¢né pripojky.

( 5 ) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolonych Casti a zariadeni domu osobne
oboznamil ich obhliadkou a v defi podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt
prebera bez zavad do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim Zijii v spolo¢nej domacnosti (vid’
evidencny list). Najomca a tieto osoby maji popri prave uZzivat predmetny byt, aj pravo uzivat’
spoloéné priestory a zariadenia domu.

Clanok IIL

Doba najmu
( 1) Najomny vztah vznika od 01.05.2023 a uzatvara sa na dobu ur¢ity, t.j. na dobu 3 roky (slovom:
tri roky), t.j. do 30.04.2026. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento ndjom bytu
predéasne ukon¢it’ v zmysle ¢lanku VILI. tejto zmluvy.
( 2 ) Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o ndjme bytu, a to za predpokladu,
7e bude spifiat’ kritéria $pecifikované ustanoveniami § 12 a § 22 zdkona &. 443/2010 Z.z. (o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani). DalSou podmienkou opakovaného uzavretia nijomnej
zmluvy je dodrZiavanie podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve, ato pocas celej doby jej
platnosti. O moznosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy prenajimatel’ informuje najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia ndjmu ndjomného bytu. Ziujem
opakovane uzavriet' ndjomnd zmluvu je ngjomca povinny oznamit' prenajimatelovi pred skon¢enim .
najmu.

Iv.
Néjomné a ithrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté na]omne vo vyske
vZdy najneskdr do 10. dia dancho mesiaca za prave prebiehajuci mesiac na u€et prenajimatel’a -VUB
a.s., pobocka Stard Luboviia, &. aétu SK29 0200 0000 0030 7181 3758 alebo osobne do pokladne
prenajimatela. (v ngjomnom su zapo¢itané aj naklady na poistenie obytného domu)

(2) V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo mesa¢nii zalohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ si poplatok
z omesSkania vo vyske 0,25% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do uplného zaplatenia.

( 3 ) Prenajimatel nezabezpecu_]e najomcow sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV
a elektrickej energie. Najomca je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ vo€i
dodavatelom tychto sluzieb a sdm uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnute) sluzby v prospech
tychto dodavatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sam najomca (individualne).

(4) Prenajimatel je povinny vykonat’ vyuétovanie skutoénych nékladov za plnenia (sluzby) spojené s
uZzivanim bytu (dodavku vody) a to za predchadzajuci kalendarny rok, najneskdér do 30. mdja
nasledujiceho roka a pisomné vyuctovanie dorucit’ ndjomcovi. '

( 5 ) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit' njjomné o mieru rocnej inflicie vyjadrenej v %
vyhlasenej Statistickym tradom SR za kalenddrny rok alebo v pripade zvy3enia trokovej sadzby

Statnym fondom rozvoja a byvania prostrednictvom ktorého sa &erpal Gver na vystavbu predmetného
bytového domu.



V.

Prava a povinnosti najomcu z najmu bytu '
(1) Néajomca sa zavizuje vyplatit’ prenajimatel’'ovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo finanéna
zabezpeku vo vyske Sestmesatného ndjomného. Finanna zabezpeka slizi na zabezpedenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych suZivanim najomného bytu
a nepoSkodzovania uZivaného najomného bytu. Prenajimatel’ vedie finanéna zdbezpeku na osobitnom
ucte zriadenom na tento ucel v banke. Po skonceni najmu bude finanéna zabezpeka najomcovi vratena,
po odpocitani vSetkych zavdzkov voli prenajimatelovi, ktoré pripadne vznikni v shvislosti
s neplatenim najomného podla ¢l. IV.1. tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z omeskania podla
¢l. IV .2. tejto zmluvy.
( 2 ) Ngjomca sa zavézuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sdm a na vlastné naklady.
( 3 ) Najomca bytu a osoby, ktoré byvajii s ndjomcom v spolocnej domacnosti maji vedla prava
uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolotné Casti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym spdsobom
podl'a povahy prislu$ného zariadenia.
( 4 ) Ngjomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujice ostatnym uzivatelom bytov v dome neruseny vykon ich prav.
( 5 ) Najomca sa zavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaj{, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu ndhradu vynaloZenych nakladov.
( 6 ) Najomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ Ziadne stavebné upravy
a zmeny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
( 7)) N4jomca sa zavizuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré
je povinny zabezpecit’ prenajimatel. V opaénom pripade ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.
( 8 ) Ndjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast do podndjmu alebo iného uZivania inym
osobam ako uvedenym v ¢lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’ uZivanie tohto
bytu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Uvedeny byt moézu uZivat' len ti
¢lenovia spolo¢nej domacnosti najomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny sthlas a zarovei ktorych
prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii, aktori si uvedeni vevidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu suCast” tejto zmluvy. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych ¢&lenov spolocnej :
domécnosti ndjomcu v tomto byte (t.j. d’al$ich spoluuZivatel'ov bytu).
(9 ) Najomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku najomneho
alebo thrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu (napr. polet ¢lenov domacnosti), tieto zmeny
bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi.
( 10 ) N4jomca je povinny umoZznit’ pristup prenajimatel'ovi do predmetného bytu za i¢elom kontroly
jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrziavania zmluvnych a zdkonnych podmienok
tohto najmu.
( 11 ) N4jomca je zodpovedny za to, Ze poCas doby najmu neddjde k poskodeniu uvedeného bytu, jeho
prisluSenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca zodpovedny za to, Ze
nebude nim ani osobam s nim uZivajiicim tento byt ani inym osobam, ktorym umoZni vstup do tohto
domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome alebo ohrozovania bezpenost
alebo poruSované dobré mravy v dome.

VI

Prava a povinnosti prenajimatel’a z nagjmu bytu
( 1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s
uZzivanim bytu. )
( 2 ) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
njomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoZnit'.
( 3 ) Prenajimatel’ uzna najomcovi primerant zlavu na najomnom, pripadne z uhrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak najomca preukdze skutoénost’ odévodilujucu pravo na
primeranu zl'avu, a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela.



( 4 ) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spésobu jeho uZivania po¢as doby najmu. Vykonanie kontroly sa najomcovi podla
okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

VIIL

Ukondenia najmu bytu
( 1) Najom tohto bytu sa kon&i uplynutim doby najmu. Pred uplynutim uvedenej doby nidjmu je
mozné tento najom bytu pred¢asne ukoncit’
a) vypoved’ou z dévodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku (§ 711),
b) pisomnou dohodou o predéasnom ukonceni tohto najmu.
(2 ) V pripade predéasného ukondenia nijmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi
mat’ pisomna formu, inak je neplatna a zaroveii sa v nej musi uviest’ presny datum ukoncenia najmu.
(3 ) Tato zmluvu moZno tiez pisomne vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1. Ob¢ianskeho
zékonnika. Vypoved’ musi byt pisomna, dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit
tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym doévodom, inak je neplatna. Dévod vypovede nemoZzno
dodato¢ne menit. Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dia
kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruCeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ méze najomcovi pisomne urcit’ dlhSiu vypovedna lehotu.
( 4 ) Ak bola dana vypoved z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze ndjomca nezaplatil ndjomné
alebo Gihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a preukaze, Ze ku diiu dorucenia vypovede bol
v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannt lehotu, ktora trva
6 (slovom: Sest’) mesiacov.
( 5 ) Vpripade akéhokolvek spdsobu ukonéenia tohto ndjmu bytu ndjomca mema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.
( 6 ) Ndjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dfia ukoncenia tohto njmu bytu.
(7)) V pripade ukonéenia tohto najomného vzt'ahu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spiSe
pisomna zéapisnica.

VIIL.

Spoloéné a zavereéné ustanovenia
( 1) Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
( 2 ) Tato zmluvu mozno menit’ a dopitiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.
(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia Obc1anskym
zakonnikom a d’al§imi v§eobecne zavéznymi pravnymi predp1sm1
(4 ) Neoddelitel'nou sti¢astou tejto, zmluvy je evidenény list, zapisnica o prevzati bytu a vymer
o prideleni obecného bytu.
('5) Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca obdrZia po
dve vyhotovenia tejto zmluvy.
( 6 ) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vole, a na znak sahlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne podpisujd.

Vo Vislanke, diia 28.04.2023

najomca




