Najomna zmluva
uzavretd v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
v nadvaznosti na ¢lanok 17 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom mesta
ucinnych od 1. januara 2020 (d’alej len ,,Zasady*)

Zmluvné strany:

1/Prenajimatel: Verejnoprospesné sluzby prisp.org.

sidlo: 986 01 Firakovo, Farska ltka ¢. 3

Statutarny organ : Ing. Tibor Toth. — riaditel’ organizécie

DIC: 2021097529

ICO: 30232392

IC DPH: SK 2021097529

Bankové spojenie: VSeobecnd Uverové banka a.s.

IBAN: SK13 0200 0000 0045 4398 9351

BIC/SWIFT : SUBASKBX

E-mail : toth@vpsfilakovo.sk  (d’alej ako ,,prenajimate/**)
a

2l Ndjomca: Mgr. Miriam lvanova OlSiakova

sidlo: RuZina 82, 985 52 Divin

v zastupeni: Mgr. Miriam lvanové OlSiakova

DIC: 1031662346

ICO: 37107143

E-mail : miriam.ivanova_olsiakova@fopss.sk

C. Zivnostenského registra: 606-8322

(dalej ako ,,ndjomca**)

Cl. 1.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ v zmysle zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a ,,Zasad hospodarenia s majetkom mesta“ je spravcom stavby - Vstupny objekt
a obchody trznice, ktora sa nachadza na ulici Trhovej ¢. 2250/5 vo Fil'akove (katastralne
Uzemie Filakovo, parc. CKN ¢&. 26/4 a 3884/7). Uvedend nehnutelnost’ je vo vylu¢nom
vlastnictve Mesta Fil'akovo, v sprave prenajimatel’a.

. Predmetom najmu je ¢ast’ nebytovych priestorov (obchodna miestnost), ktora je st¢astou
nehnutel’nosti uvedenej v ods. 1 tohto &lanku. Dalej N&jomca je opravneny uzivat spolo¢né
priestory: toalety na parc. CKN ¢&. 26/5, k.0. Filakovo. Uzavreta toaleta (kI'a¢ na
poZiadanie poskytne zriadenec trhoviska) vyhradend pre imobilnych navstevnikov
Mestského trhoviska v trhovych dnoch (streda, sobota) a miestnost’ vyhradena pre
upratovacku Mestského trhoviska v trhovych dnoch (streda, sobota) budd sluzit’ aj pre
zamestnancov najomcu, pre potreby najomcu (d’alej len ,,Predmet zmluvy*).

CL 1.
Ucel ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby ,,Vstupny objekt a obchody trZznice” na
pozemku reg. C parc.¢. 26/4 a 3884/7 zastavané plochy a nadvoria, k.U. Filakovo.



2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory ato obchodni miestnost ¢&. 1.03
o celkovej podlahovej ploche 12,36 m?.

3. Najomca bude prenajaté nebytové priestory vyuzivat vramci podnikatel'skej ¢innosti:
maloobchodna c¢innost’ (predaj zeleniny) na zéklade Zivnostenského opravnenia. Najomca
nembéze zmenit Gc¢el uZivania dohodnuty touto zmluvou bez pisomného sahlasu
prenajimatel’a.

CL 11
Doba trvania ndjmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu u r ¢ itu od 15.05.2023 do 31.12.2023 za dodrZania
dohodnutych zmluvnych podmienok s moznost'ou predlzenia zmluvy na d’alSie obdobie.

Cl. IV
Cena najmu a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov v nadvéznosti na
vysledok Obchodnej verejnej stitaze mesadné najomné v sume 10,00 EUR/m?, slovom desat’
eur za m* podlahovej plochy. Mesagné najomné za prenajatt plochu 12,36 m? &ini 123,60
EUR, slovom Jednostodvadsattri eur a 60/100 centov. Najom nebytovych priestorov je
oslobodena od dane (DPH) podla § 38 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty.

2. Najomné je splatné mesacne vopred na zaklade dorucenej faktdry, najneskér do 25. dna
predchadzajiceho mesiaca. Najomné za méj 2023 vyfaktdruje prenajimatel’ do 17. 5. 2023 so
splatnostou faktury do 7 dni. Ndjomca je povinny uhradit’ ndjomné na Ucet prenajimatela
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

3. V zavislosti od miery inflacie upravi prenajimatel’ ro¢nu vysku ndjmu o mieru inflacie
vyhlasenu k 31. decembru predchadzajuceho roka v pripade, Ze miera inflacie je vysSia ako
5 %, pricom sa miera inflacie zohl'adni vypracovanim dodatku k platnej zmluve.

4. V pripade omeSkania platieb najomného alebo Uhrad za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu v zmysle CI. 1V tejto zmluvy méze prenajimatel’ Uc¢tovat’ zmluvni pokutu
vo vyske 0,25% z dlZnej Ciastky za kazdy den omeSkania.

] ClL Vv
Uhrada za sluzby spojené s najmom

1. Najomca sa zavazuje odo dna zacatia najmu pravidelne mesac¢ne platit’ Prenajimatelovi
platby za Sluzby spojené s najmom, t. j. prevadzkové néklady na plyn-kdrenie, vodné
astoéné, zrazkovu vodu, elektrickl energiu a poplatky za spravu a udrzbu ato Ghradou
zalohovych platieb, ktoré budi vyuaé¢tované podla montovanych pomerovych rozdelovacov
tepla (plyn — kdrenie), podl'a pomeru prenajatej streSnej plochy k celkovej ploche (zrédZkova
voda) a podla skuto¢ne nameranej spotreby (vodné, sto¢né, elektricka energia). Platba
poplatku za spravu a udrzbu sa ur¢uje pausalnou sadzbou.

2. Poplatok za odvoz odpadov plati nagjomca. Najomca je povinny prihlasit’ sa do systému
mnozstvového zberu na MsU Filakovo a MsU Filakovo poplatok za odvoz odpadov vyrubi
rozhodnutim.

3. Mesacna vyska zalohovej platby za rezijné naklady je 30,00 EUR, slovom tridsat’ eur.
Zélohy za dodavku plynu, elektriky, vodného a stoéného budu vyuctované podra skutocnej
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spotreby v cendch podrla vyuctovacich faktar dodavatelov tychto sluzieb. Pausalny poplatok
za spravu je 2,00 EU/mesiac.

4. Najomca bude uhradzat mesacne platby za Sluzby spojené snajmom na zéklade
dorucenej faktary prenajimatela. Najomca je povinny uhradit’ Ghrady za Sluzby na uUcet
prenajimatel’a uvedeny v zavlavi tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vySku Uhrady sluZieb savisiacich s uzivanim
nebytovych priestorov v pripade zvy3enia cien G¢tovanych dodavatelmi (vykonavatel’'mi)
tychto sluZieb.

6. Predpisané zélohy za sluzby podla ndgjomnej zmluvy Prenajimatel’ zG¢tuje do 14 dni po
obdrzani vyUétovacich faktdr od dodavatel'ov sluzieb (plyn-karenie, zraZzkova voda) ato aj
v pripade, Ze je najom bude ukon¢eny ktoroukolvek zo zmluvnych strdn v priebehu
vyU¢tovacieho obdobia.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skuto¢nymi nakladmi
na sluzby uvedené v bode 1 tohto ¢lanku, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov
v priebehu zuc¢tovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. beZzného roka si vzajomne uhradia do
14 dni od dorucenia zuctovacieho dokladu.

ClL. Vi
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ zabezpec¢i na svoje naklady poistenie objektu v ktorom sa nachadzajd
prenajaté nebytové priestory proti Zivelnym Skodam.

2. Poistenie nad rozsah uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku si zabezpe¢i ndjomca na vlastné
naklady.

3. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do priestorov za u¢elom kontroly.

4. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecovat funkcénost' a prevadzku vsetkych Standartnych
technickych zariadeni a plnit’ vSetky také povinnosti majitela nehnutelnosti spojené s jej
vlastnictvom a ktoré si potrebné k tomu, aby Najomca mal moznost' riadneho odberu
elektrického pradu, vody, odvodu splaskov a d’azd’ovej vody.

5. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' prenajimany nebytovy priestor Najomcovi v stave
spésobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie, vtakomto stave ho udrZiavat
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluZieb uvedenych v bode 1 ¢l. IV. tejto zmluvy.

6. Prenajimatel’ je povinny zdrZat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil N&jomcu pri
uzivani prenajatého nebytového priestoru.

CL VIl
Prava a povinnosti ndjomcu

1. N4jomca sa zavazuje uzivat' predmet ndjmu na Gcel a v rozsahu dohodnutom v zmluve,
dodrZziavat' vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy na Gseku ochrany, bezpecénosti
a zdravia pri praci a poZiarnej ochrany.

2. Nakorl'ko predmet najmu je stavebnym objektom Mestskej trZznice vo Filakove najomca je
povinny dodrZiavat’ ustanovenia Trhoveho poriadku Mestskej trznice vo Filakove.

3. N4jomca je povinny zabezpecovat’ funkénost’ a vzhl'ad prenajatého majetku udrzbou

pri umiestneni firemnej alebo inej reklamnej tabule v GUzkej stcinnosti s prenajimatel'om.
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4. Ngjomca je povinny najma :

a) zabezpecovat’® zdravotni nezdvadnost’ miestnosti z hlradiska povrchovych Uprav
(steny, stropy, podlahy, okna, otvory),

b) zabezpec¢ovat' bezn( Gdrzbu a funkeénost vnutornych rozvodov elektroinstalacii,
pitnej vody, uzitkovej vody, kanalizacie, slabopradu, plynu, tepelnych rozvodov,
rozvodov, technologickych zariadeni a ostatnych rozvodov sliziacich k
prevadzkovej ¢innosti objektu (sanitna instalacia),

c) zabezpecovat spravne a riadne merania médii v pripade uzavretia obchodnych
zmlav s ich dodavatel'mi,

d) pre bezpe¢nost a ochranu zdravia pri praci a bezpec¢nost’ technickych zariadeni
zabezpecovat' v zmysle platnych predpisov pravidelné odborné prehliadky a
odborné skisky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni poZiarnej ochrany a
civilnej ochrany,

e) bezodkladne vyrozumiet’ prenajimatel'a o vzniku havérie alebo inej poistnej udalosti
Vv prenajatych priestoroch.

5. Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu inej pravnickej alebo
fyzickej osobe len so sihlasom Prenajimatela.

6. Akékol'vek Upravy v priebehu ndjmu prenajatych nebytovych priestorov si mozné len
s pisomnym sthlasom Prenajimatela.

7. Najomca je povinny uhradit’ Skody vzniknuté jeho pri¢inenim na majetku Prenajimatel’a
a uhradit’ poplatky resp. pokuty, ktoré vznikni Prenajimatel’ovi jeho pri¢inenim.

Cl. VIIL.
Ukonéenie najmu

1. Najomny pomer zanikne uplynutim doby najmu.

2. N&jom nebytoveho priestoru dohodnuty podl'a tejto zmluvy je mozné ukonéit’ aj pisomnou
dohodou oboch zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez
udania dévodu.

3. Vypovedna doba je tri mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca po doruceni vypovede.

4. Zmluvné strany moézu tato zmluvu ukonéit dohodou ku ktorémukolvek spolocne
dohodnutému terminu.

5. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy pisomne odstapit’ v pripade, ak Najomca hrubo
porusSuje ustanovenia tejto zmluvy. Za hrubé porusenie ustanoveni tejto zmluvy Najomcom sa
povaZzuje porudenie povinnosti Najomcu uvedenej v ¢l. 111 a IV. tejto zmluvy.

6. Ndjomca ma pravo od tejto zmluvy pisomne odstupit’ v pripade, ak Prenajimatel’ hrubo
poruSuje ustanovenia tejto zmluvy. Za hrubé poruSenie ustanoveni tejto zmluvy
Prenajimatelom sa povaZzuje poruSenie povinnosti Prenajimatela uvedenej v él. V tejto
zmluvy.

7. Pri skonéeni ndjmu je Najomca povinny uvolnit’ prenajaté priestory najneskor v posledny
den vypovednej lehoty. Odovzdavanie sa vykona zapisom s Prenajimatel'om.

8. Po skonceni najomného vztahu je N4jomca povinny vrétit' Prenajimatelovi prenajaté
priestory v stave v akom ich prevzal, s opotrebovanim primeranym dobe uZivania.

9. Ak N4jomca neuvolni prenajaté nebytové priestory v posledny deni vypovednej lehoty,
uhradi Prenajimatel'ovi okrem ndjomného a Ghrad za sluzby stvisiace s uZzivanim prenajatych



priestorov za dobu po skonc¢eni platnosti zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR,
slovom jednosto eur za kazdy den omeSkania s ich uvolnenim.

Cl. IX.
Ochrana pred poziarmi

1. V zmysle ods. 2 86 zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnych
zneniach N&jomca v prenajatych priestoroch plni v ¢iastkovom rozsahu povinnosti na Gseku
ochrany pred poZiarmi tym :

a/ Ze v zmysle ods. b 84 cit. zakona zabezpec¢i plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na
miestach so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru avcas zahlasi prenajimatel’ovi
¢innosti spojené so zvySenym nebezpeéenstvom vzniku poZiaru, ktorym nasledne spolo¢ne
prijmu potrebné opatrenia.

b/ Ze vzmysle ods. h 84 cit. zdkona zabezpec¢i odstranenie zistenych nedostatkov ulozené
orgdnom vykonavajacim S§tatny poZziarny dozor na vlastnych technickych a ostatnych
zariadeniach.

c/ Ze vzmysle ods. 1 84 cit. zdkona zabezpeci kontroly stavu vlastnych technickych zariadeni
v zmysle platnych predpisov a noriem (najma STN 33 1610, vyhl. 79/2004 — najméa 81-4, 13,
15, 16) abezodkladne zahlasuje prenajimatelovi vSetky zistené nedostatky na prvkoch
elektrickej inStalacie budovy resp. zabezpeéi ich odborné odstranenie.

d/ Ze v zmysle ods. a 85 cit. zakona neodkladne zahlasi prenajimatelovi vSetky vzniknuté
neziadldce poSkodeni na poZiarnotechnickych zariadeniach (spustenie, mechanické
poskodenie, pad bez zjavného poSkodenia a pod.)

e/ Zze v zmysle ods. 1 85 zabezpeci bezodkladne hlasenie vzniku poZiaru nie len OR HaZZ ale
aj prenajimatel’ovi. Tato povinnost’ sa tyka aj uhasenych poZiarov.

2. Néklady spojené so vznikom a odstranenim $kdd, ktoré vzniknu z dévodu nedodrZiavania
resp. porusenia uvedenych zalezitosti, znaSa Najomca v plnom rozsahu.

Cl. X.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sU upravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a subsidiarne ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni a d’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. V zmysle zékona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorSich predpisov,
nadjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych Gdajov,
uvedenych v ¢asti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby realizicie G¢elu tejto zmluvy.
Najomcov sthlas so spracuvanim jeho osobnych Gdajov prenajimatelom plati pocas celej
doby trvania ndjomného vztahu upraveneho touto zmluvou.

3. Prava a povinnosti ztejto ndjomnej zmluvy neprechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je spisand slobodne, vazne, nie vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom pre¢itana a na znak sthlasu zmluvnymi stranami podpisana.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrZzi dva (2)
a nagjomca dva (2) vyhotovenia.

6. Akékolvek zmeny obsahu zmluvy, mdzu byt vykonané iba formou obojstranne
podpisaného pisomného a ocislovaného dodatku.



Vo Filakove, dna 11.05.2023

Za prenajimatela: Za ndjomcu:

Ing. Tibor Téth
riaditerl

Sthlas primétora mesta Filakovo vzmysle CI. 4, ods. 1.2, bod ,c* Zé&sad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Fil'akovo.

Mgr. Attila Agocs, PhD

primator mesta



