Najomna zmluva

a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢. 30803/NZaZoBVB-001/2022/Saca/2000/OndKa

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona €. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni

Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutdrny organ:
Pravna forma:

ICO:
DJ("::
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

MT CARGO SPEDITION, s.r.o.

Bo¢na 10, Kosice, PSC 040 01, SR

Ing. Igor Budovsky — konatel

Spoloénost s rufenim obmedzenym zapisand v Obchodnom
Okresného stdu KoSice 1, 0dd.:Sro, VloZka €. 14885/V

36579297

2021809669

$K2021809669

registri

(dalej len ako ,prenajimatel” / ,,povinny“ v prislusnom gramatickom tvare)

a
Najomca:
Obchodné meno:

Sidlo:
Statutarny organ:

Osoba opravnena
uzavriet zmluvu:
Pravna forma:
iI€o:

DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

Narodna dialnitna spolognost, a. s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Ing. Vladim “cko PhD., MBA — predseda predstavenstva a generalny
riaditel
Ing. Stanlslav Beno - Clen predstavenstva

Ing. Miroslav Jurasek — veduci Investiéného odboru Presov, na zaklade
plngmacenstva zo diia 08.11.2022, reg. zn. NDS: PP/2022/0346

,akc”i‘ova spolo¢nost zaplsana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava

Idiel: Sa, vloZka ¢. 3518/B

35919 001

2021937775
SK2021937775

dalej len ako ,,ndjomca“ / ,opravneny” v prislusSnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

prehlasuju, Ze su plne spdsobili k prdvnym tkonom a uzatvaraju v sdlade s ustanovenim § 663 a nasl.

v spojeni s § 50a zadkona

v

¢. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a

doplinkov, tato zmluvu o najme nehnutelnosti a o budicom zriadeni vecného bremena (dalej len

L2zmluva“):

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,R2 Saca — KoSické OlSany” a nasledne Uplného majetkovopravneho vysporiadania
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uvedenej stavby. Na uvedeni stavbu bolo Okresnym tradom Kosice, odborom vystavby a bytovej
politiky vydané Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby ¢. OU-KE-OVBP2-2015/002131-UR zo dna
05.01.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 23.02.2015. Vystavba je vo verejnom zaujme.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku nachddzajuceho sa v katastralnom
Gzemi Saca, obec KoSice - Mestska ¢ast Saca, okres Kosice ll, zapisaného v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym Gradom KosSice, v registri katastralneho odboru takto:

1 " 9601

(dalej aj ako pozemky).

zdhrada

Cast A: Najomna zmluva

Clanok 1.
Predmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima Casti nehnutefnosti uvedené v Ela"qu:ﬂ.' ods. 2.1 ndjomcovi Narodnej
diafni¢nej spoloénosti, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre (el realizicie stavby
rychlostnej cesty R2 Saca — KoSické Ol3any, ktorej majetkovopravne vysporiadanie je v
kompetencii Investi¢ného odboru PreSov. i

3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v ¢z nku ll. ods. 2.1 je zakresleny v Podklade na
uzatvaranie najomnych zmiGv — dodasny zéper a zaber do jedného roka ¢. 287/2016 zo diia
24.10.2016 (dale) len ,,Podklad”), vyprac‘ovahym spoloénostou GEODETICCA, s.r.0., Floridnska
19, Kosice, 1CO: 36 572 161.

Clanok Iv.
Cena n3jmu

4.1 Cena najmu za nehnut ’r‘ipsti - pozemky uvedené v €lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovend Znaleckym; posudkom ¢. 154/2022 z0 dna 07.10.2022 (dalej len ,znalecky
posudok”) vypracovanym znalkyriou v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutefnosti Ing. ‘Monikou Bilou, v stlade so zadkonom &. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni
neskorsich predplsov a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z o stanovenl vieobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov. Tato cena najmu je zdroven cenou dohodnutou zmluvnymi
stranami.

4.1.1 Docasny zaber do 1 roka

& 5

601-00, 602-00,
c 1/1 6 612 612,00 5,391 3299,292 | 610-00, 626-00,
i 702-00

Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajuca na spoluvlastnicky podiel x najomné v €£/m2/rok = ndjomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 3 299,29 € s DPH.
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4.2 Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moZnost sa oboznamit s Podkladom uvedenym v tejto zmluve,
v ktorom je zakresleny rozsah ndjmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je znamy postup
pri vypocte ceny najmu pozemkov za 1m? do€asne zaberanych liniovou stavbou. Podklad, ako
aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu na Narodnej dialni¢nej spoloénosti, a.s.,
Investicny odbor PreSov, Nadmestie mladeZe 3, 080 01 Predov zabezpeclujlcej
majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby pre najomcu.

Clanok V.
Platobné podmienky

51 Najomné bude uhradené do 30.11. za prisludny kalendarny rok trvania najmu prenajimatefovi
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktiry bude 30 dni od
dorucenia jej pisomného vyhotovenia ndjomcovi do sidla spoloénosti. Najomca vyzve
prenajimatela na vystavenie faktdry doporucene listom, v ktorom bude presne vycislené
ndjomné.

52 V pripade, Ze faktira bude obsahovat nespravne Udaje, ndjomca vrati takato faktdru
prenajimatelovi spolu s oznafenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa
plynutie lehoty splatnosti faktary zastavi a nova lehota splatnostl zatne plynat diiom
nasledujicim po dni dorucenia opravenej faktury ndjomcovi.

Clanok VI.
Doba najmu

6.1 Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu.

6.2 Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku W ods 4.1.1 sa uzatvéra na dobu urciti, na 1
rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zacina plynut odo dria skuto¢ného zacatia stavebnych prac
na objekte — prelozke inZinierskych sieti. -

6.3 Najomca bude pisomne mformovat_xprenajlmatela 0 skutonom zacati stavebnych prdc na
objekte — prelozke inZinierskych :

- Clanok VIL.
"+ Zanik ndjomného vztahu

7.1 Najomny vztah podla tej to zmluvy sa mdze skondit:
a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruseni tejto zmluvy,
c) odstupenhim od tejto zmluvy,
d) vypovedou.

7.2 Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu, ak
ndjomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty Gcel.

7.3 Najomca je oprdvneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu ak:
a) ucel ndjmu pominul, resp. U¢el najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty acel.

7.4 Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacnd a zacina plyndt prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola pisomne doruc¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

7.5 V pripade, 7e v dosledku skutocnej realizacie stavby sa nebude na pozemkoch uvedenych v
¢lanku II. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne, resp. ktorakofvek zo
zmluvnych stran je opravnena od tejto zmluvy odstlpit v zmysle ods. 7.1 pism. c) tohto
¢lanku zmluvy. V pripade odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran, si
zmluvné strany plnenia poskytnuté v stlade so zmluvou nevracaju {zmluva sa zrusSuje ex
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7.6

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

nunc), su vsak povinné si vzajomne vyrovnat vietky pohladavky a zavézky vzniknuté do dria
ucinnosti odstupenia od tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo na thradu najomného do dia
zaniku tejto zmluvy.

Vypoved zo zmluvy alebo ozndmenie o odstipeni od tejto zmluvy je potrebné zaslat

doporuéenym listom s dorucenku zaslanym na adresu sidla/trvalého pobytu zmluvnej strany,
ktorej je vypoved alebo odstupenie od zmiuvy uréené, uvedent v zédhlavi tejto zmluvy. Ak si
zmluvna strana tuto vypoved alebo odstupenie od zmluvy neprevezme, alebo sa zasielka vrati
s poznamkou ,adresat neznamy” povazuje sa vypoved alebo odstupenie od zmluvy za
doruc¢ené na 5. den, odo dna vratenia zasielky, aj ked sa adresat o uloZeni na poste
nedozvedel. Ak adresat odmietne vypoved alebo odstUpenie od zmluvy prevziat, povaZuje sa
zasielka za dorucent diiom, keby bolo jej prevzatie odmietnuté.

Clanok viiL.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty Ucel, a to pre realizdciu stavby
uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy.

Po skonceni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedene v ¢lanku V. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uZivanie. ;

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi skodu, k znikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejto skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze.v.ramci spresifiovania situovania stavby v
teréne a dalSieho stupria prOJektoveJ dokumenta ie mdze nastat Ciastoény posun zdberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Pnpadna zmena rozsahu docasného zaberu do 1
roka a/alebo dofasného zaberu na dobu vystavby bude rie$end dodatkom k tejto zmluve.

Prenajimatel dava diiom podpisu tejtcmmluvy sucasne suhlas najomcovi, aby na zdklade tejto
zmiuvy zabezpedil pre predmetn(t. stavbu stavebné povolenie a podla prislusného Podkladu
docasné odnatie prenajatych,_qehhutelnostl z pofnohospodarskej pddy a/alebo doclasné
vyﬁatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel sthlasi so vstupom, stavebnymi
pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych
pozemkoch, ako aj s uskuto&nenim inych tkonov, ktoré mozno ddvodne predpokladat za
ucelom vystavby stavby definovanej vtejto zmluve na uvedenych pozemkoch driom
pravoplatnosh stavebneho povolenia.

Tato zmluva Je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku 1. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku { stavebny zékon ) v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze md plnu spdsobilost na pravne Gkony, Ze k nehnutelfnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notdra, na sude, pripadne na inom
organe S$tatnej spravy, Ze Udaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve s spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uZ dalSia osoba nemdZe predloZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich oséb vyplyvajice z titulu viastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vyluéne sam, bez Gfasti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zarucuje ndjomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kupnu, darovaciu, zdloznd, najomnd, budlcu, alebo akukolvek inu
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich osdb k predmetu ndjmu a nepoda akykolvek
nadvrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného préava k predmetu ndajmu v prospech
tretej osoby.
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Cast B: Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych naleZitostiach zmluvy o
buducej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

9.1 Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskej/ych siete/i a prava
vstupu, prechodu a prejazdu za uéelom vykondvania oprdv, Uprav a Gdriby preloZky
mzmuerskej/ych siete/i a to k zataZenej Casti pozemkov nachdadzajicich sa v katastralnom
tzemi Saca, obec Kosice-Mestska cast Saca, okres KoSice Il, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym dradom Kosice, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vyska jednorazovej nahrady

10.1  Vy3ka jednorazovej nahrady za zriadenie budlUceho vecného bremena bude urcena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad
hodnoty nehnutelnosti zabezpecenym ndjomcom na jeho naklady Jednorazova nahrada za
zriadenie vecného bremena bude prenajimatelovi uhradend do 60 dni odo dfia pisomného
dorucenia rozhodnutia prislusného Okresného Gradu, katastralneho odhoru o povoleni
vkladu vecného bremena najomcovi, a to prostredmctvom penainého Gstavu po pisomnom
oznameni jeho ¢isla uétu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela.

€lanok) X!
Doba trvaqia vecného bremena

11.1  Vecné bremeno podla buducej zmluvy ov iadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurcitd. .
Clanok Xil.

Ostatné ustanovenia ku zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

12.1  Za Gcelom skuto€ného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskej/ych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizalny geometricky pldn (dalej len ,,Porealizany
geometricky plan“), Vthbtovenie Porealizatného geometrického planu zabezpeli na svoje
naklady najomca, V.pripade, Ze v dosledku skutoéného umiestnenia vecného bremena in
rem, nebude na pozemkoch uvedenych v ¢lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy, této zmluva o
budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena zanikne dfiom nasledujicim po dni overenia
Porealizacného geometrického planu v rdmci dokumentdcie skutoného vyhotovenia stavby.

12.2 Najomca sa zavazuje dorucit prenajimatelovi najneskér do 90 pracovnych dni odo diia
aradného overenia Porealizacného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o
zriadeni vecného bremena spolu s prislusnym poctom vyhotoveni zmiuvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze najneskdr do 30 pracovnych dni od dorucenia vyzvy v
zmysle predchddzajucej vety prejavi sihlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude tradne osvedéena.

12.3  Ostatné nalezitosti buddcej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené
sa riadia prislunymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XI.
Spolocné zaverecné ustanovenia

13.1. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy méZu byt vykonané len na zaklade dohody zmiuvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.
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13.2  Zmiuvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy st dostatocne urité, vaine a zrozumitefné, ich zmluvné volnost nie je obmedzend a
na znak svojho sihlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisali.

13.3  Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v zneni neskor3ich predpisov.

13.4 Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kaZzdé vyhotovenie ma platnost originalu s
urCenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

13.5 Zmluva nadobdda platnost ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

13.6  V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zéakonov ( zakon o slobode informdcii ) v zneni neskorsich predpisov
zmluva nadobuda d¢innost dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav.

13.7 Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobﬁ?‘ch Udajov zo strany
najomcu informovany vzmysle ustanovenia § 19 resp. § 20 zakona ¢ . 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych uUdajov a o zmene a doplneni mektorych -zakonov 0 spractvani osobnych
Gdajov v zakonom stanovenom rozsahu.

13.8  Prenajimatel vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré {identifikujL’J ako zmluvnu stranu, su
pravdivé a spravne.

13.9 Najomca sa zavazuje uhradit prenajlmatelovl postovne stvisiace s dorucenim podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovneho je zabezpecfend prostrednictvom priloZenej
obalky s oznacenim ,,odpovedna zasielka, postovné uhrddza prijimatel “ — ndjomca. V pripade
nepouZitia priloZzenej obalky prenajima‘te‘l’ovi nevznika narok na uhradu po3tovného.

Vk\og‘té. dnau!" 2‘9 Q"Z“ V Predove, diia ...... -8-12'2022

Za prenajimatela: , , Za ndjomcu:

MT CARGO SPEDITION, s.ro. - Narodna dialniéna spoloénost, a.s.

s V zast.:
Ing. Igor Buﬁovsk\’/ Ing. Mirosl{\éé::j]éek
konatel spolo¢nosti vedduci Investi€rého odboru Presov

na zaklade plnomocenstva
reg.zn. PP/2022/0346
zo dna 08.11.2022
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