ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& NsM-..3...-. TF...... /2023

uzavretd v zmysle ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathnom

zneni
Prenajimatel’
Obchodné meno: Univerzitnd nemocnica — Nemocnica svatého Michala, a. s.
Sidlo: Satinského 1. 7770/1, 811 08 Bratislava
ICO: 44 570 783
IC DPH: SK2022738586
DIC: 2022738586
Bankové spojenie:
IBAN:
Konajt’xca: doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH - predseda predstavenstva a generalny
riadite!
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vloZzka ¢. 4677/B
(dalej len , Prenajimatel™)
a
Ndjomca:
Obchodné meno: SIMA KOSICE s.r.o.
Sidlo: Hrdinov SNP 169/129, 044 25 Vy$ny Medzev
ICO: 45332 461
IC DPH: SK2022952228
DIC: 2022952228
Bankové spojenie:
IBAN:
Konajuca: Stanislav Kulik - konatel
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Kosice |, oddiel Sro, vlozka ¢. 24896/V

(dalej len ,,Najomca“)
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany”)

Prenajimatel a Ndjomca (dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ,Zmluvnd strana")
uzatvdraju nizsie uvedeného dria, mesiaca a roka na zaklade ustanoveni § 720 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢ciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov tito Zmiuvu o najme nebytovych
priestorov (dalej aj ako ,Zmluva®).
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faktur je 15 dni odo dria dorucenia Najomcovi. Diom Uhrady najomného sa rozumie den pripisania
najomného na ucet Prenajimatela.

Vietky platby uvedené vtomto Clanku Zmluvy si uvedené bez DPH. Prenajimatel je opravneny
pripotitat k akejkolvek platbe podfa tohto Clanku daf z pridanej hodnoty (DPH) vo vy3ke uréenej
pravnymi predpismi platnymi a G¢innymi ku driu vystavenia faktdry prenajimatela.

V pripade, Ze sa Ndjomca dostane do omeskania s platenim najomného, bude Najomca povinny
zaplatit Prenajimatefovi Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy ndjomného za kazdy zacaty
der omeskania.

Faktiry vystavené Prenajimatefom musia obsahovat vietky naleZitosti v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi. V pripade, Ze faktura nebude obsahovat predpisané naleZitosti dariového
dokladu, resp. budu v nej uvedené nespravne alebo nedplné Udaje, je Najomca opravneny tito
faktdru vrétit Prenajimatefovi na doplnenie/opravu. V takomto pripade nové lehota splatnosti
faktary zacne plyndt aZ doruéenim novej opravenej faktdry.

Zmiuvné strany sa dohodli na nasledovnej infla¢nej dolozke (dalej len ,inflacna dolozka“):
Prenajimatel je opravneny kaZzdorocne k 01.01. zvy3it dohodnuté Ndjomné o ro¢nu mieru inflacie
zodpovedajlcej indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym dradom SR, publikovanym
na jeho internetovej stranke. Vzhlfadom na to, Ze k vyhlaseniu harmonizovaného indexu
spotrebitefskych cien podfa predchadzajicej vety tohto bodu Zmluvy dochadza v priebehu
kalendarneho roka, toto zvydenie je Prenajimatel oprdvneny fakturovat spatne od 01.01.
prislusného kalenddrneho roka, na ¢o je opravneny vystavit faktiru na rozdiel medzi sumou
Ndjomného, ktoré boli v tomto obdobi Prenajimatefom fakturované a Ndjomnym, ktoré malo byt
Prenajimatefom fakturované v stlade s tymto ¢lankom Zmluvy. Prenajimatel je povinny tuto
skuto¢nost Najomcovi oznamit, pricom za oznamenie takéhoto zvysenia sa povaZuje dorulenie
faktdry, v ktorej bude fakturované zvysené Najomné postupom podfa tohto ¢lanku Zmluvy. Pri
uprave Ndjomného v zmysle tohto bodu bude Prenajimatel vychadzat z Najomného fakturovaného
za posledny kalenddrny mesiac predchddzajuceho kalendérneho roka. Pokial bude harmonizovany
eurépsky index spotrebitelskych cien oznameny az v priebehu kalendarneho roka, Najomca
najneskdr v ramci platby najblizsSieho Najomného po jeho ozndmeni doplati Ciastku zodpovedajicu
rozdielu medzi skutoéne zaplatenou ¢iastkou a Ciastkou, ktora zodpoveda v novom kalendarnom
roku platnému Najomnému po zohladneni inflatnej dolozky, aviak aZ po dorudeni prislusnej faktury
Najomcovi.

V.
NAKLADY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJIMOM A ICH UHRADA

V najomnom nie st zahrnuté naklady za sluzby poskytované s najmom Predmetu najmu, a to
dodavka elektrickej energie, tepla, vody, teplej GZitkovej vody, odvod kanalizatného odpadu, odvoz
a likvidacia odpadu (dalej aj ako ,,naklady za sluzby“). Vy$ka nakladov za sluzby a ich kalkuldcia st
uvedené v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy, ktora je jej neoddelitefnou sucastou.

Ndjomca bude naklady za sluzby poskytované s ndjmom Nebytovych priestorov hradit zalohu
v sume 186,00 EUR (slovom: jednostoosemdesiat3est eur ) bez DPH mesaéne.

Néjomca je povinny platit zalohu na naklady za sluzby Prenajimatelfovi v mesaénych platbach na
zdklade faktur vystavenych Prenajimatefom po skonéeni toho ktorého kalendarneho mesiaca, a to
formou bezhotovostného prevodu na Ucet Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Lehota
splatnosti faktdr je 15 dni odo dria doruc¢enia Ndjomcovi. Diiom Uhrady zdlohy na naklady za sluzby
sa rozumie def pripisania zdlohy na naklady za sluzby na Ucet Prenajimatela.
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Vietky platby uvedené vtomto Clanku Zmluvy st uvedené bez DPH. Prenajimatel je opravneny
pripocitat k akejkolvek platbe podfa tohto Clanku daf z pridanej hodnoty (DPH) vo vy$ke uréenej
pravnymi predpismi plathymi a G¢innymi ku driu vystavenia faktlry Prenajimatela.

V pripade, Ze sa Najomca dostane do omeskania s platenim zédlohy na naklady za sluzby, bude
Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatefovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy zéalohy
na naklady za sluzby za kazdy zadaty dert omeskania.

Faktliry vystavené Prenajimatefom musia obsahovat vietky naleZitosti v sdlade s pristuSnymi
pravnymi predpismi. V pripade, Ze faktlra nebude obsahovat predpisané ndleZitosti dariového
dokladu, resp. budu v nej uvedené nesprdvne alebo netplné udaje, je Ndjomca opravneny tuto
faktdru vratit Prenajimatelovi na doplnenie/opravu. V takomto pripade nova lehota splatnosti
faktary za¢ne plynit az dorucenim novej opravenej faktary.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflaénej dolozke (dalej len ,infla¢na doloZka“):
Prenajimatel je opravneny kaZdoro¢ne k 01.01. zvysit dohodnutd zdlohu na néklady za sluzby o
ro&nu mieru inflicie zodpovedajucej indexu spotrebitefskych cien vyhlasovaného Statistickym
uradom SR, publikovanym na jeho internetovej stranke. Vzhfadom na to, Ze k vyhlaseniu
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien podla predchadzajicej vety tohto bodu Zmluvy
dochadza v priebehu kalenddrneho roka, toto zvy3enie je Prenajimatel opravneny fakturovat
spatne od 01.01. prislusného kalendarneho roka, na ¢o je oprdvneny vystavit faktdru na rozdiel
medzi sumou zdloh na naklady za sluzby, ktoré boli v tomto obdobi Prenajimatefom fakturované a
zélohu na naklady za sluzby, ktoré mali byt Prenajimatelom fakturované v sulade s tymto ¢lankom
Zmluvy. Prenajimatel je povinny tuto skutoénost Najomcovi oznamit, priCom za oznamenie
takéhoto zvysenia sa povaZuje dorulenie faktury, v ktorej bude fakturované zvySena zdloha na
naklady za sluzby postupom podla tohto ¢lanku Zmluvy. Pri Gprave zalohy na nadklady za sluzby v
zmysle tohto bodu bude Prenajimatel vychadzat zo zdlohy na naklady za sluzby fakturované za
posledny kalenddrny mesiac predchadzajiceho kalendarneho roka. Pokial bude harmonizovany
eurdpsky index spotrebitefskych cien ozndmeny aZz v priebehu kalendarneho roka, Ndjomca
najneskér v ramci platby najblizSej zalohy na naklady za sluzby po jeho oznameni doplati Ciastku
zodpovedajucu rozdielu medzi skuto¢ne zaplatenou iastkou a Ciastkou, ktora zodpoveda v novom
kalendarnom roku platnej zalohe na naklady za sluzby po zohfadneni inflacnej dolozky, avSak aZ po
doruéeni prislusnej faktury Najomcovi.

Vylctovanie ndkladov za sluzby spojené sprenajmom bude uskutocnené podfa skutocne
vzniknutych nakladov najneskér k 30.06., nasiedujiceho roka. Ndjomca ma pravo nahliadnutia do
vyUétovania nakladov za sluzby spojené s prenajmom. Pripadné namietky musia byt vznesené
Prenajimatelovi pisomne, najneskér do Styroch (4) tyZdniov po vykonanom vyuctovani nakladov.
Zmluvné strany sa zaroveni dohodli, Ze Prenajimatel je oprdvneny zalohu za sluzby spojené
s prenajmom podfa bodu 2. tohto ¢ldnku tejto Zmluvy jednostranne upravit v pripade, ak déjde
k zvySeniu nakladov za sluzby alebo energie podlia bodu 2. tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

VI,
DOBA TRVANIA ZMLUVY A JEJ SKONCENIE

Ndjom Predmetu ndjmu je Zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu uréitd a to od 15.05.2023 do
14.05.2024, pricom Ndjomca ma prednostné pravo prolongécie tejto Zmluvy na dalsi kalendarny
rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel najneskér v defi pred zacatim doby najmu odovzdi
Predmet najmu Ndjomcovi na zdklade Odovzdavacieho a preberacieho protokolu so supisom
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interiérového vybavenia Predmetu ndjmu je Prilohou €. 3. tejto Zmluvy, ktord je jej neoddelitefnou
sucastou.

3. N&jom nebytovych priestorov zaloZenych touto Zmluvou skonéi:

a) uplynutim doby ndjmu uvedenej v bode 1. tohto Clanku Zmluvy alebo

b) zanikom Predmetu najmu alebo

¢) rozhodnutim Prenajimatela o ukondeni poskytovania zdravotnickych sluZieb alebo

d) pisomnou vypovedou ndjmu zo strany Prenajimatela alebo Ndjomcu alebo

e} pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo

f) odstipenim od Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tito Zmluvu z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 9 ods. (2) zdkona ¢&islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Zdkon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov”) ako ibez
uvedenia dévodu.

V pripade, ze Prenajimatel pisomne vypovie Zmluvu z nasledujucich dévodov:

a) Ndjomca uZiva nebytové priestory alebo ktorukolvek ich ¢ast vrozpore stouto Zmluvou
(ustanovenie § 9 ods. (2) pism. a) Zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov);

b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndgjomného alebo jeho &asti alebo o viac ako
jeden mesiac me3kd splatenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom
(ustanovenie § 9 ods. (2) pism. b) Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov);

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaja Nebytové priestory napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok (ustanovenie § 9 ods. (2) pism. d} Ziakona o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov);

d) Ndjomca prenechd nebytové priestory alebo ich ¢ast do podndjmu bez pisomného sihlasu
Prenajimatefa (ustanovenie § 9 ods. {2) pism. g) Zdkona o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov);

je vypovedna doba jeden (1) kalendarny mesiac a pocita sa od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, kedy bola doru¢end pisomna vypoved Najomcovi. V ostatnych pripadoch
je vypovedna doba tri (3) mesiace a pocita sa od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, kedy bola doruéena pisomna vypoved Najomcovi.

Ndjomca je opravneny pisomne vypovedat tito Zmluvu len z dévodov uvedenych v ustanoveniach
§ 9 ods. (3} Zdkona o najme a podndjme nebytovych priestorov. Vypovedna doba su tri (3) mesiace
a podita sa od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola dorugend
pisomna vypoved Prenajimatelovi.

Ak nastane niektora zo skutolnosti, ktora je dévodom pre vypoved najmu nebytovych priestorov
podla ustanovenia § 9 ods. (2) pism. a), b), d), g) a ustanovenia § 9 ods. (3) pism. ¢) Zdkona o najme
a podnajme nebytovych priestorov, Zmluvna strana opravnena dat vypoved pred danim vypovede
pisomne ozndmi tuto skutocnost druhej Zmluvnej strane a umozni jej vykonat opatrenia potrebné
na odstranenie takéhoto stavu v lehote jedného (1) mesiaca od dorucenia takéhoto oznamenia
druhej Zmiuvnej strane. Vypoved méze byt dand aZz po marnom uplynuti vy$sie uvedenej lehoty.
Osobitnym vypovednym dévodom je podfa ustanovenia § 10 ods. (8) zdkona ¢€islo 321/2002 Z.z. o
ozbrojenych sildch Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov mobilizacia ozbrojenych sil, z
ktorej vyplyvaji prislusné povinnosti aj pre pravnické osoby oprdavnené na podnikanie.
Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit o tejto Zmluvy z nasledujucich dévodov:

a) Najomca napriek pisomnej vyzve o viac ako tri mesiace meska s platenim najomného alebo jeho
¢asti alebo o viac ako tri mesiace meska s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom;

b) Najomca uZiva nebytové priestory na iné tcely ako su dohodnuté v Clanku I1l. tejto Zmluvy;
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10.

11.

12.

13

14.

15.

c) Najomca aj napriek pisomnej vyzve uZiva Nebytovy priestor alebo trpi uZivanie Nebytového
priestoru takym sp&sobom, Ze prenajimatelovi vznikd alebo mu hrozi zna¢na $koda (ustanovenie
§ 679 ods. (3) zékona Cislo 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov — dalej
len ,,Ob¢iansky zakonnik”).

Odstapenim od Zmluvy Zmluva zanikd okamihom dorucenia odstupenia ndjomcovi.

Najomca je opravneny pisomne odsttpit od tejto Zmluvy v pripade, ak sa Nebytové priestory alebo
ich €ast stanl nespdsobilé na uZivanie na tcel podfa Clanku IIi. tejto Zmluvy a prenajimatel tito
nespdsobilost neodstrani ani v lehote do tridsat (30) kalendarnych dni, kedy sa nebytové priestory
stali nespdsobilé na uZivanie. Odstipenim od Zmluvy Zmluva zanikd dorudenim odstipenia
Prenajimatelovi.

Pri ukonceni ndjmu je Najomca povinny najmenej pat (5) pracovnych dni pred ukonéenim Zmluvy
zaCat pripravné prace na vystahovanie a najneskdr, poéas pracovnej doby (t. j. od 07.00 h —15.00 h)
v den skonfenia najmu Nebytové priestory protokolarne odovzdat Prenajimatefovi v stave
zodpovedajlicom beZznému opotrebeniu pri vynaloZeni vietkej véeobecnymi predpismi poZadovanej
a touto Zmluvou dohodnutej starostlivosti zo strany Najomcu, dobe najmu, spdsobu a ucelu
uZivania Nebytovych priestorov, ak Ndjomca s Prenajimatefom pisomne nedohodne iny postup.
V pripade odstupenia od Zmluvy podfa bodu 10. a 11. tohto Cldnku Zmluvy je N&jomca povinny
odovzdat vypratané priestory Prenajimatefovi do 15 kalendarnych dni odo dria skon¢enia najmu.
Pri porudeni ustanovenia bodu 12. tohto Clanku Zmluvy, t. j. ked’ N4jomca nevyprace nebytové
priestory v lehote uvedenej v ustanoveni 12. tohto Clanku, uhradi Ndjomca Prenajimatelovi:

a) zmluvn( pokutu vo vyske dvojnasobku ndjomného vypoditaného na zaklade ndjomného pre
mesiac bezprostredne predchadzajici mesiacu, v ktorom doslo k skonéeniu najmu. Zmluvna
pokuta podfa tohto bodu je splatnd v lehote 5 (pat) kalendarnych dni po doruceni pisomne
uplatneného naroku Prenajimatela;

b) vsetky Skody vzniknuté Prenajimatefovi, priamo ¢i nepriamo, nasledkom toho, Ze Najomca
zotrval v nebytovych priestoroch po skonéeni nadjmu, resp. Nebytové priestory Uplne nevypratal
ku diiu skonéenia najmu. Zotrvanie Najomcu v nebytovych priestoroch po skonéeni ndjmu podfa
tejto Zmluvy nebude v Ziadnom pripade znamenat predizenie prava ndjomcu uzivat Nebytové
priestory.

. V pripade, Ze Najomca nevyprace Nebytové priestory v dodatoc¢nej lehote jedného (1) mesiaca odo

dnia, ku ktorému mal Nebytové priestory podfa tejto Zmluvy vypratat, je Prenajimatel opravneny za
pritomnosti notara po uplynuti dodato¢nej lehoty nebytové priestory otvorit, vykonat stpis
hnutefnych veci umiestnenych v Nebytovych priestoroch a potom tieto veci na ndklady Najomcu
vypratat a uskladnit na vhodnom a spdsobilom mieste. Ndjomca bude znasat sam Skodu spdsobend
tretim osobdm pri postupe podfa tohto bodu a zavazuje sa uvedenym tretim osobam pripadnd
Skodu uhradit vplnej vyske. Nédjomca podpisom tejto Zmluvy Prenajimatelovi udefuje
splnomocnenie na Gkony Specifikované v tomto bode a Prenajimatel toto splnomocnenie prijima.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nezaplatenia ndjomného a uhrad za sluzby spojené s
najmom je Prenajimatel v lehote 30 kalendarnych dni po predchddzajicej pisomnej Najomcovi
doruéenej vyzve uplatnit vodi hnutefnym veciam patriacim Najomcovi zaloZné a zadriné pravo,
podfa zdsad upravenych v zdkone €. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov,
az do doby zaplatenia dlzného ndjomného a Uhrad za sluzby spojené s najmom.

Ku driu ukoncenia najomného vztahu je Ndjomca povinny vysporiadat vsetky platby najomného,
nahrad $kéd a iné zavazky vyplyvajluce z tejto Zmluvy. Najomca je povinny odstranit informacnd
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16.

17.

18.

tabulu. Ndjomca je povinny upustit od akychkolvek opatreni, ktorymi by mohlo byt znemoznené
alebo ohrozené uzivanie predmetu ndjmu po skonc¢eni ndjomného vztahu.

Vztahy a prava a povinnosti podfa tejto Zmluvy trvaji, aj ked’ Ndjomca prenajaté priestory po
aginnosti Zmluvy veelku, alebo s¢asti nebude vyuZivat a aj v pripade ak tieto priestory vcelku, alebo
sCasti opusti.

Ak pri¢inou skoncenia Zmluvy bude rozhodnutie Uradnych a im obdobnych organov, su strany
povinné sa ich rozhodnutiu podrobit a vtedy nevznika Ziadna povinnost vzadjomného vysporiadania,
mimo ak dévodom Uradného rozhodnutia je protipravne konanie Zmluvnej strany.

Dfiom zaniku ndjmu je Prenajimatel opravneny vymenit vietky zdmky na Predmete najmu.

VII.
SPOSOB UZ{VANIA PREDMETU NAIMU
ZARUKA NAJOMNEHO

Ndjomca pocas najmu bude Predmet najmu uZivat vyluéne iba v rozsahu a spésobom podla tejto
Zmluvy a popri tom je povinny najma, avsak nie vylu¢ne:

a) uzivat Predmet ndjmu s naleZitou starostlivostou a zabezpelovat, aby v nim prenajatych

Nebytovych priestoroch bol zachovavany stav, poriadok a pokoj v medziach umoziiujacich
nerudeny ndjom a ostatnu ¢innost dalsim najomcom, ako aj Prenajimatelovi, aby Predmet najmu
bol riadne upratovany a hygienicky udrZiavany;

b) sa zavdzuje, Ze bufet prevadzkovany v Predmete najmu bude pocas pracovnych dni otvoreny

minimaélne v ¢ase od 6,30 hod do 15,00 hod;

skladovat tovar a materidl v uréenych priestoroch tak, aby nedo$lo k zamedzeniu pristupu k
hydrantom a hasiacim pristrojom, aby boli volné tnikové cesty uréené poZiarnym technikom
Prenajimatela a aby nedoslo k zamedzeniu pristupu k stipackam pre Gstredné kurenie a rozvody
v rozsahu min. 1 m?%

d) dbat o zachovavanie opatreni na ochranu majetku Prenajimatela pred poskodenim neSetrnym

nakladanim s nim, poziarom, poskodenim vodou z vodovodov, kirenia a pod. Pri odchode
poslednej osoby z Predmetu ndjmu je povinny zabezpecit kontrolu vypnutia vietkych zariadeni
(elektrickych, tepelnych, horfavych a pod.);

e) vykondvat samostatné prehliadky prenajatych priestorov a Prenajimatefovi oznamovat kazdé

f)

poskodenie ich ¢asti alebo celku;

Predmet najmu vyuzivat vyluéne uréenym spdsobom respektujic vSeobecne zavdzné pravne
predpisy a Specifickost ¢innosti vykondvanej Ndjomcom a Prenajimatefom, ktorou je
poskytovanie zdravotnej starostlivosti;

g) dodrziavat vietky predpisy upravujice ochranu bezpeénosti a zdravia pri préci, ako aj poZiarnu

ochranu;

h) instalovat elektrické, tepelné, plynové a im podobné zariadenia iba po

predchddzajucom oznédmeni a povoleni inStaldcie Prenajimatefom, s vynimkou
inStaldcie a wvyuZitia beinej kancelarskej techniky (PC, kalkulatné, kopirovacie stroje,
a pod.) a zdravotnickej techniky. Pripadné naklady spojené s vynutenym zvySenim
kapacity elektrickej, tepelnej alebo plynovej rozvodnej siete v ramci Predmetu najmu
bude znasat Najomca;

zabezpetit Ulohy ochrany pred poZiarmi podfa prislusnych ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni a dodrZiavat vsetky predpisy upravujice otdzky
poZiarnej ochrany, dodrZiavat zdsady a predpisy poZiarnej ochrany uvedené v poZiarnom
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n)

o)

a)

r)

t)

u)

v)

w)

x)

predpise Prenajimatela, vyhotovit vlastné poZiarne predpisy v sulade s predpismi Prenajimatefa
a vyclenit zamestnanca za ¢lena poZiarnej hliadky;

zodpovedat za BOZP zamestnancov a svojich hosti, resp. zakaznikov,

Prenajimatela bezodkladne informovat o poistnej udalosti;

Vykondvat drobné opravy vana Predmetu najmu, ktorych hodnota za jednu opravu
nepresahuje sumu 500,00 €,

Prenajimatefa bezodkladne informovat o potrebe vykonania oprav, ktoré je povinny urobit
Prenajimatel a umoZnit mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych opray;

Je opravneny vykonat stavebné Upravy na Predmete najmu len s predchddzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatela;

Je oprdvneny bezodplatne umiestnit na budove, vktorej sa nachddza Predmet najmu,
informacné a navigatné oznaCenie svojej prevadzky vo forme avelkosti odsuhlasenej
Prenajimatefom;

Je povinny dodrZiavat aredpektovat zdsady uZivatefského reZimu Predmetu ndjmu a aredlu,
v ktorom sa Predmet najmu nachadza, ustanovené Prenajimatefom, s ktorym Prenajimatel
Ndjomcu obozndmil pri podpise tejto Zmiuvy, ¢o Najomca svojim podpisom na Zmluve
potvrdzuje;

A jeho pracovnici ako aj obchodni partneri si povinni dodrZiavat pokyny Prenajimatefa
vztahujuce sa na pohyb po aredli, v ktorom sa nachddza Predmet najmu, najma su povinni sa
podrobit pripadnej vstupnej a vystupnej kontrole pri vstupe do aredlu a zaroven Najomca, jeho
pracovnici ako aj obchodni partneri nie su opravneni vstupovat do inych objektov ako Predmet
najmu, nachadzajlcich sa v aredli, v ktorom sa nachddza Predmet n3jmu;

Sa zavazuje znasat primerané obmedzenie v uZivani Predmetu najmu na nevyhnutne potrebny
¢as v pripade realizacie nevyhnutnych oprav, Uprav ako aj rekons$trukénych a modernizaénych
prac na Predmete najmu, na ktoré ho Prenajimatel v€as upozornil; v tychto pripadoch Ndjomca
nema pravo na pomernu zfavu z ndjomného. Prenajimatel bude takéto prace vykondvat tak, aby
bola plne zabezpecena plynuld prevadzka Ndjomcu.

pri ukonleni ndjmu odovzdat Prenajimatefovi Predmet ndjmu v pdvodnom stave, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, za p&vodny stav sa povazuje stav priestorov vratane
Uprav povolenych Prenajimatefom;

uhradit vietky naklady a investicie, ktoré bude musiet Prenajimatel vynaloZif na uvedenie
Predmetu najmu alebo Ndjomcom poskodenych veci do pévodného stavu, v akom boli v Case
uzavretia tejto Zmluvy, mimo ich obvyklého opotrebovania, v beinych cenach, ak vznikna
preukdzatefne v ddsledku konania alebo zavinenia Ndjomcu a upravy neboli schvélené
Prenajimatefom;

vyhoviet Ziadosti Prenajimatefa a vylucit vstup do objektov a aj Predmetu najmu osobam
porusdujicim dobré mravy, najma pozivanim alkoholickych ndpojov, robenim vytrznosti a pod., aj
v pripade, ak ide o zamestnanca Ndjomcu;

namontovat si informaén( tabulu obsahujicu jeho identifikaéné udaje len so suhlasom
Prenajimatela na mieste ur¢enom Prenajimatefom;

nenarsat Ziadnym spdsobom a neobmedzovat uZivanie priestorov, ktoré nie sG Predmetom
najmu;

prisne dodrziavat vietky hygienické predpisy vyplyvajlce zo vieobecnej pravnej Upravy, najma s
prihliadnutim na ucel uZivania Predmetu ndjmu;

za Ucelom kontroly dodrZiavania ustanoveni tejto Zmluvy, umoZriovat poverenému zastupcovi
Prenajimatefa vstup do prenajatych nebytovych priestorov za Ucasti zastupcu Néjomcu. V
pripade havarijnej udalosti, alebo udalosti, ktora hrozi vznikom S$kody Najomcovi alebo
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Prenajimatelovi, je zdstupca Prenajimatela opravneny vstlpit do Predmetu najmu aj bez sthlasu
Najomcu;

uzavriet zmluvu o poisteni vlastnej zodpovednosti za $kodu na majetku Prenajimatela a kdpiu
tejto Zmluvy predloZit prenajimatefovi do 30 dni od podpisania tejto Zmluvy;

aa) zabezpecit, aby Predmet ndjmu bol riadne upratovany a hygienicky udrZiavany pri prihliadnuti k

Specifickosti €innosti poskytovanej v stavbe Prenajimatefa, ktorou je poskytovanie zdravotnej
starostlivosti;

bb) zabezpe(it odvoz a likviddciu odpadu pri prihliadnuti k jeho charakteru, najma pri re3pektovani

2.

4.

Specifickosti ¢innosti poskytovanej v stavbe prenajimatela, ktorou je poskytovanie zdravotnej
starostlivosti. Skladovanie smeti a iného odpadu v prenajatych priestoroch a v objekte je
zakazané.

Ndjomca neméze dat Predmet najmu do podnajmu inej osobe (fyzickej alebo pravnickej), ktorou je

aj spolupracujuca osoba, ev. ktorej je Ndjomca ¢lenom, ¢i spoloénikom. TieZ berie na vedomie, Ze

prenechané Nebytové priestory neprechadzaju na jeho nastupcu.

Prenajimatel:

a) Sa zavazuje ku driu dohodnutému v tejto Zmluve odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie a je povinny zabezpedit pocas trvania ndjmu v stlade s touto
Zmluvou jeho udrzZiavanie v takom stave a nerusené uZivanie Najomcom;

b) Je povinny poskytnit Ndjomcovi, jeho zamestnancom, zdstupcom a pozvanym osobam volny
a nerudeny pristup do Predmetu najmu;

c) Nezodpovedd za Ziadne pripadné Skody spdsobené na majetku Ndjomcu umiestnenom
v Predmete nadjmu, ani za Ziadne 3kody spésobené na majetku, zdravi a Zivote pracovnikov
Néjomcu;

d) Alebo nim poverené osoby st opravnené kedykolvek vstupovat do Predmetu najmu za Géelom
kontroly stavu Predmetu ndajmu ako aj za ucelom kontroly dodrZiavania tejto Zmluvy zo strany
Najomcu.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze

a) postipenie vzajomnych pohfaddvok Zmluvnych stran na tretie osoby nie je moZné;
b) Nebytové priestory neméZu byt poas platnosti a Gcinnosti tejto Zmluvy zatazené akymkolvek

c)

pravom tretej osoby, alebo prenajaté tretej osobe;

zmeny (modernizdcia, rekonstrukcia) na Nebytovych priestoroch je Najomca oprdvneny

vykondvat len s pisomnym suhlasom Prenajimatefa. Uhradu nédkladov s tym spojenych méze

Ndjomca pozadovat len v pripade, Ze sa na to Prenajimatel pisomne zaviazal. V takom pripade je

Ndjomca opravneny poZadovat uhradu nédkladov aZ po ukonéeni najmu po odpocitani

znehodnotenia zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v désledku uZivania veci.
Zaruka najomného. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najneskor ku diiu podpisu tejto Zmluvy Najomca
odovzdal Prenajimatelovi kauciu vo vyske 1.296,29 EUR (slovom: jedentisic dvestodevatdesiatSest
eur dvadsatdevdt eurocentov) (dalej aj ako ,Zaruka“). Prenajimatel ma pravo uspokojit si
akékolvek svoje finan¢né pohfaddvky voci Najomcovi zo Zaruky. V pripade, Ze celkova vy$ka zaruky
nedosiahne vysku aktudineho jednomesaéného najomného a odplaty za sluzby spojené s ndjmom
v dbsledku toho, Ze si Prenajimatel uspokojil svoje pohfadavky zo zaruky, bude Najomca povinny
najneskdér do 6smich (8) kalendarnych dni od pisomného vyzvania Prenajimatefom doplnit vysku
zaruky na vy3ku aktudlneho jednomesacného ndjomného a odplaty za sluzby spojené s ndjmom.
Nesplinenie povinnosti doplnenia zéruky podfa vyssie uvedeného sa bude povaZzovat za podstatné
porudenie Zmluvy. Najneskdér do 3 (tridsiatich) kalendarnych dni po skonleni Zmluvy vrati
Prenajimatel celd vySku zdruky Najomcovi po odpocitani svojich pripadnych oddvodnenych
pohladévok zo zéruky.
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2.

ViIil.
OSOBITNE USTANOVENIA
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani a prevzati nebytovych priestorov bude Ndjomcovi
odovzdana jedna sada kfucov od vstupnych dveri do Predmetu najmu. Najomca je povinny
uzamykat vchody do priestorov, od ktorych ma klfta¢e. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu
bude vypracovany pisomny zaznam, ktory bude obsahovat najma:

a) stav, v akom sa Predmet najmu nachddza;
b) iné skutocnosti, ktoré vyZaduje niektord zo Zmiuvnych strén;
¢) datum, miesto zapisu a podpisy Zmluvnych stran.

Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel nezodpovedd za Skody, ktoré vzniknd Najomcovi, jeho
zamestnancom, klientom, alebo hostom, resp. ktoré vzniknu na predmetoch a ich sucastiach
vnesenych do Predmetu ndjmu tymito osobami a to bez ohfadu na prifinu, ktora vznik $kody
spdsobila.

Operativne otdzky riesia:

a) u Prenajimatela:

ing. Ladislav Marga, kontakt , tel:

b) u Najomcu:

Stanislav Kulik, kontakt: , tel:
Zmenu vysSie uréenych os6b st Zmluvné strany opravnené oznamit jednostranne listom,
podpisanym prislusnym Statutarnym organom.
Najomca je povinny nahradit Prenajimatefovi preukazatefné skody, ktorych vznik na Predmete
ndjmu alebo majetku Prenajimatefa preukdzatefne spoOsobil sam, alebo jeho zamestnanci,
ndvstevnici ¢i zakaznici, a je povinny $kodu nahradit v rozsahu aktudlnej predajnej ceny poskodenej
veci, alebo zistenu znaleckym posudkom, pri¢om naklady znaleckého dokazovania plati Najomca,
no iba ak dalej nie je dohodnuté inak.
Ndjomca je povinny zabezpedlit vlastni ochranu veci v prenajatych nebytovych priestoroch a
prenajimatel za Skody vzniknuté na veciach Ndjomcu, ako aj na veciach donesenych pre Ndjomcu,
veciach zamestnancov a klientov Najomcu nezodpoveda.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Ndjomca neoznami Prenajimatefovi v€as poskodenie
Predmetu najmu, ak do Predmetu najmu namontuje zariadenia alebo vykona akékolvek upravy
priestorov, pre ktoré bol povinny ziskat predchadzajici sahlas Prenajimatela, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnd pokutu 200,- EUR za kazdy takyto pripad. V pripade neziskania
dodatocného pisomného sihlasu s montdZzou zariadenia alebo Upravou priestorov, je Najomca
povinny toto zariadenie do 7 kalendarnych dni po obdriani vyzvy odstranit a priestor uviest do
pévodného stavu. Platenie zmluvnej pokuty nema Ziaden vplyv na iné naroky zmluvnej strany,
najmd na povinnost nahrady $kody, ktord povinna strana musi nahradit vo vyske skutocnej Skody.
Zmluvné pokuty podfa tohto bodu su splatné v lehote 5 (pat) kalendarnych dni odo dia dorucenia
pisomne uplatneného naroku Prenajimatefa.
Najomca je povinny bez naroku na ndhradu Skody strpiet po nevyhnutny ¢as obmedzenie najmu, ak
technickd alebo ind v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy nezndma okolnost, resp. udalost mu z
objektivneho hiadiska docasne zabrani v uzivani prenajatych Nebytovych priestorov v celku alebo z
Casti, to neplati ak takejto situdcii dojde z dbévodov, ktoré su s prihliadnutim na okolnosti
konkrétneho pripadu na strane Prenajimatefa, resp. v ddsledku porudenia povinnosti
Prenajimatefom.
Prenajimatel bezodkladne odstrani pricinu, ktora brani riadnemu uZivaniu Predmetu najmu v lehote
10 pracovnych dni, v opatnom pripade ju Ndjomca mébZe odstranit na vlastné ndklady, ktoré si
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10.

V Bratislave, diia

odpodita z najmu, alebo ak nebude méct urobit odpocet z ndjmu, vyfakturuje tieto vydavky
Prenajimatelovi, ktory je povinny do 14 kalendarnych dni od dorucenia faktury tieto uhradit.
Nédjomca je povinny bez akéhokolvek ndroku strpiet obmedzenie nadjmu vyli¢enim moZznosti odberu
tepla, teplej vody, dodavky vody, odvodu odpadovej vody, elektriny a pod., ak v lehote splatnosti
nezaplati za ich odber, alebo ak v lehote splatnosti nezaplati za iné Prenajimatefom poskytnuté
sluzby alebo najomné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnd koreSpondencia bude posieland prostrednictvom
doporuéenej zasielky na adresy uvedené vtejto Zmluve a v pripade ich zmeny je povinna ta
Zmluvna strana, u ktorej zmena nastala, o tom pisomne druhd Zmluvnt stranu informovat. Pre
Géely tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak adresdt doporuenl zasielku
nepreberie, povaZuje sa zasielka za doruéend, a to v den, kedy sa zasielka vrati odosielatefovi ako
nedoru¢end. Zmluvné strany sa dohodli na dalSom sp6sobe dorucenia zasielok — do vlastnych rak
Statutdrneho zastupcu na zaklade potvrdenia osobného prevzatia zasielky.

IX.
ZMENY, DOPLNKY ZMLUVY A RIESENIE SPOROV MEDZI ZMLUVNYMI STRANAMI

Pradvne vyznamné su iba tie zmeny a dodatky tejto Zmluvy, ktoré maju pisomnu formu a boli
dojednané prislusnym Statutdrnym orgdnom Prenajimatela a Ndjomcom. Iné dojednania st prévne
bezvyznamné.

Spory medzi Zmluvnymi stranami si zasadne rieSené dohodou Zmluvnych stran. Ak neddjde k
dohode, budu spory rozhodnuté v siidnom konani.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch Zmluvnych stran a Gcinnost nasledujuci def
po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

Této Zmluva sa povinne zverejiiuje podla zékona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa doplfia zékon &.
40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik vzneni neskorich predpisov a ktorym sa menia a doplinaj
niektoré zakony.

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vytlackoch hodnoty origindlu a kazdej Zmluvnej strane patria
dva (2) vytlacky.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze Zmluva je uzavreta po vzajomnom prerokovani, pred jej podpisanim si
ju preditali, uzavreli ju slobodne avdZne, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Neoddelitefnymi prilohami tejto Zmluvy su:

Prilohy:

Priloha €. 1 - Situaény nakres - Pédorys Predmetu najmu

Priloha €. 2 — Prepocet nakladov za energie

Priloha €. 3 — Odovzddvaci a preberaci protokol

V KoSiciach, dia __

Najomca:
Univerzitna nemocnica — / SIMA KOSICE s.r.o.
Nemocnica svitého Michala, a. s. Stanislav Kulik, konatel

Doc. MUDr. Branislav Delej, PhD., MPH

predseda predstavenstva a generdlny riaditel
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