7ZMLUVA O NAJME BYTU opakované &. 5/259/2023
uzatvorena podla § 685 s4kona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel : Obec OPOJ
sidlo : Obecny urad, 919 32 Opoj
1ICO : 00682217
zastupena : Klaudia Teovanovié, starostka obce
/dalej len prenajimatel/

Najomca . Jozef Zlatohlavek -
bytom : Opoj ¢. 2
a manzelka
Klaudia Zlatohlavkova,
bytom Opoj €. 259 =
/dalej len najomca/

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu :
Clanok 1.
Predmet zmluvy

predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v ¢l 1l tejto zmluvy.

Clanok Il.
. Predmet najmu

1 Predmetom najmu je trojizbovy byt C6, nachadzajuci sa na 2. poschodi bytového domu Vv
Opoji, stpisné Cislo 259, celkova plocha bytu 78,45 m?2, zapisany na Katastralnom urade Vv
Trnave, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.

2. Predmetny byt pozoOStava z

e kuchyna 12,10 m?2
e predsien 6,20 m2
e obyvaciaizba 16,00 m2
e kupelna 4,40 m?2
e chodba 4,80 m?2
e spadlna 12,10 m?2
e izha 21,15 m2
¢« WC 1,70 m2

spolu

78,45 m



3. V byte su umiestnene tieto zariadenia :

LI

0.

o plynovy kotol Gstredného kirenia so zasobnikom teplej vody
e atermostatom
e kuchynska linkas kombinovanym sporakom
e domovy telefon
e spolo¢na televizna anténa
Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.

Clanok Il
Vznik a doba najmu

Prenajimatel prenechava do najmu byt opisany v &1 a v el Il tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom a sariadenim najomcovi. Najomca byt spolu s jeho prislusenstvom a
sariadenim do najmu prebera.

prenajimatel upravil rezim prermjr{m najomnych bytov Vieobecne zavaznym nariadenim
obce Opoj ¢.1/2012 z0 dita 05.07.2012 o podmienkach a kritériach pridefovania a spravy
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socialneho byvania ( dalej len JVZN“ ). Najomca vyhlasuje, ze toto
nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavazuje sa dodrziavat vietky jeho
ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkov, ktore vykond obecné zastupitelstvo
v buducnosti.

Najomny vztah vznika diom podpisania tejto zmluvy a véetkych jej priloh.

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanie na dobu urgita 3. roky a to od 01. maja 2023 do 30.
aprila 2026.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu a min. 90 dni pred skoncenim
najmu musi pisomne poziadat o uzatvorenie novej najomnej zmluvy a dorudit doklady k
prehodnoteniu najmu v zmysle sakona ¢. 443/2010 Z. z., inak pravo na opakovane

uzatvorenie najmu zanikne.

Ndjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude

uzivat byt spolu s jeho prislusenstvom a ;ariadenim na ucely byvania.

Opis stavu bytu, opis prislusenstva a sariadeni bytu je uvedeny v prilohe ¢. 1, ktora tvori

neoddelitelnt sucast tejto zmluvy.

70znam 0sob, tvoriacich domacnost najomcu je uvedeny v prilohe ¢ 2, ktora tvori

neoddelitelnt sucast tejto zmluvy.



L

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavdzuje
a)  odovzdat byt spolu s jeho prislusenstvom a sariadenim v stave spdsobilom na jeho
obvyklé uzivanie pocas trvania najomného vztahu.

by  zabezpecit najomcovi piny a neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca sa zavazuje :

a) byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né
sariadenia domu riadne uzivat,

b) riadne avcas platit najomneé a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom bytu,

¢)  vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s beznou
udribou bytu,

d)  poskonceninajmu bytu tento vratit spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnitim na obvyklé opotrebenie,

¢)  vykonat zmeny na prenajatbm byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len s
predchddzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela,

) prenechat byt do podndjmu tretim osobam len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela,

umoznit vstup prenajimatela do bytu za ucelom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu,

thie}

spolognych casti a spolocnych sariadeni domu, ako aj za uéelom kontroly stavu
vodomeru a to po nevyhnutnu dobu na 24klade predchadzajuce] ziadosti
prenajimatela,
hy  reépektovat véetky povinnosti dané VZN obce,
1) najma sa zavazuje, ze: N
e neprihlasi inu osobu ako seba, svojho partnera /u nezosobasenych
parov/ a svojich potomkov Zijucich s nim v spolocnej domacnosti na
trvaly pobyt v prenajatom byte,
e prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajucich z
najmu bytu,
e byt ku dnu nasledujucemu po dni skonéenia najmu uvolni, odovzda ho
prenaiimal‘el'ovi umozni mu s nim nakladat,
e nahradi vietky skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel
Jisti v lehote do 30 dni odo dna skonéenia najmu a odovzdania bytu.

1) hl4sit nutnost oprav, ktore ma znadat prenajimatel bez zbytocného odkladu a

suéasnému umoznit ich riadne vykonanie,

k)  pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav,

1 najomca a vsetky osoby, ktoré st so suhlasom Prenajimatela opravnené Predmet
najmu uzivat, su povinne dodrziavat no¢ny klud od 29.00 hod. do 06.00 hod.

nasledujuceho dia a aj v ostatnej dobe sa spravat ohladuplne voci ostatnym



najomcom a obyvatelom bytového domu, reépektovat ich prava, nerusit ich vo
vykone tychto prav a dodrziavat pravidla ohcianskeho spolunazivania v dome aj
v jeho okoli.

m) najomca nesmie nad mieru primeranu pomerom obtayovat susedov hlukom,
prachom, popoltekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

n) najomca zabezpedi sam na svoje naklady véetky drobné opravy v prenajatom byte
sUvisiace s jeho uzivanim, a uhradza naklady spojené s jeho besnou udrzbou, ktoré su
vymedzené Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. 2.V sneni neskorich predpisov.
Specifikacia drobnych oprav je prilohou zmluvy ¢.3

3. Zmluvné strany sa dohodli; 7e v pripade skontenia najmu, ak najomca dnom
nasledujiucom po dni skonéenia najmu neodovzdal byt prenajimatelovi, suhlasi s vykonom
rozhodnutia o vypratani bytu na naklady najomcu. Titulom pre vykon rozhodnutia bude

tato najomna zmluva.

Clanok V.
Najomné a ostatné Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Najomca je povinny platit za uzivanie bytu najomné vo vyéke 159,- EUR mesacne, ktorého
vyska je uréena na saklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Tato Ciastka pozostava
2 nagjomného 136,- € a poistky 3,- €. Najomca je dalej povinny platit prispevok do fondu
prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 20,- € mesacne.

2. Najomn¢ za najomny byt spolus prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav sa
uhradza vidy 1 mesiac vopred, vzdy do 25. dna predchédzajuceho mesiaca. Vysku najmu
stanovi spravca v zmysle platnych predpisov.

3. Najomca je povinny platit samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie jednotnej telekomunikacnej siete priamo
ich poskytovatelom = dodavatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie

~ dodavku.

4. Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory hradi obec z Fondu oprav,
prevadzky a Gdrzby bytového domu. 74lohu na vodné a stocné v dohodnutej vyske
najomca uhradza mesaéne spolu s najomnym. PO obdrzani vyuctovacej faktury za
predchadzajuci rok od TAVOS-u a.s. Piestany je vykonané 2uétovanie vodného

a stoéného.

102

" Uhradu za odvoz pevného komunalneho odpadu uhradza najomca obci ro¢ne na zaklade

rozhodnutia obce.

6. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori cast vysky najomného za



jeden mesiac je prenajimatel opravneny upravit vidy k 1.januaru beiného roka o vysku
inflacie zistenej a vyhlasene;j Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok

v Slovenskej republike.

7. 7mluvné strany sa dohodli, ze pred uzatvorenim prvej najomnej zmluvy v zmysle
Smernice MV a RR SR ¢. 8/2002 najomca uhradil prenajimatelovi finanénu zaruku pre
zabezpecenie splacania najomné¢ho a uhrad za pripadné poskodenie bytu vo vyske
3.319,- €. Z financnej zabezpeky bol hradeny doplatok do Fondu oprav a udrzby vo vyske
87 - €, vyska financne; zabezpeky k 31.12.2022 Cinila 3 232,- €. V pripade ukoncenia
najmu v zmysle cl. VI, bod 1. a 2. tejto zmluvy prenajimatel do 30 dniod skon¢enia najmu
vrati alikvotnu cast financnej zaruky byvalému najomcovi po odpocitani neuhradenych
nedoplatkov na najomnom alebo Uhrad za pripadné poskodenie bytu.

(= IV 8
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave

sposobilom na jeho riadne uzivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy ajej priloh
véetkymi zmluvnymi ctranami zmluvy /dalejlen den uzatvorenia zmluvy/.

2. Najomca je povinny prevziat byt spolu s jeho prislusenstvom a sariadenim najneskor do

troch dni odo dfa uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vsetky vady predmetu najmu, ktoré zisti

najomca pri prevzati predmetu najmu do jedneho mesi

zmluvy.

¢l VIl
Skoncenie najmu, bytova nahrada

1. Najom sa ukonci uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 1 VZN

obce predl'ien{a.

2 Priukonéeni najmu sa postupuje v zmysle § 7 ods. 2 VZN obce.

aca odo dia uzatvorenia tejto



Cl. v,
Spolotné a zavereéné ustanovenia

1. Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2 Vo véetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
smluvou platia prisludne ustanovenia obcianskeho ,4konnika a ostatnych vseobecne

zavaznych predpisov.

3. 7mluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po

jednom vyhotoveni. i

4. 7mluvné strany potvrdzuju, Ze tato smluva bola spisana na s4klade slobodne a vaine,
urdite a zrozumitelne prejavenej vole Géastnikov, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok a na snak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisali.

V Opoji, diva 26.04.2023

Obec Opoj
919 32 Opoj
zastipena: Klaudia 1 eovanovic
starosta obce
PRENAJIMATEL NAJOMCA

Jjozef Zlatohlavek a manz. Klaudia
bytom Opoj . 259



