ZMLUVA O ZRIADENi VECNEHO BREMENA

(dalej len ,Zmluva®) uzatvorena podfa ust. § 13a ods. 3 zakona &. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a podla § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb.
obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik*)

medzi:
povinnym z vecného bremena:
Slovenska republika
spravca majetku Statu:
nazov: Slovenské narodné divadlo
sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava
ICO: 00 164 763
DIC: 2020829954
IC DPH: SK 2020829954
zastupenie: Ing. Vladimir Antala, generalny riaditef

(dalej len ,Povinny* vo vSetkych gramatickych tvaroch)

a

opravnenym z vecného bremena:

obchodné meno: Pribina house, s.r. 0.

sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

ICO: 46 967 745

DIC: 2023685224

IC DPH: SK2023685224

zapis: v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava |,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 86709/B

zastupenie: Veronika Bausova, konatel

A

(dalej len ,Opravneny* vo vSetkych gramatickych tvaroch)

(Opravneny a Povinny dalej spoloCne aj ako ,Zmluvné strany“ vo v3etkych gramatickych
tvaroch a jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana“ vo vSetkych gramatickych tvaroch)
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1. Uvodné ustanovenia

1.1. Slovenska republika je vylu¢nym vlastnikom (t.j. vlastnikom spoluvlastnickeho
podielu vo velkosti 1/1) nasledovnych pozemkov zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, okres:
Bratislava |, obec: Bratislava — m. €. Staré Mesto, katastralne uzemie: Staré
Mesto:

na liste vlastnictva &. 8494:

1.1.1. Pozemok — parcela registra ,C“, parc. ¢. 9155/1, o vymere 10084 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria;

na liste vlastnictva &. 2649:

1.1.2.Pozemok — parcela registra ,C“, parc. ¢. 9155/21, o vymere 1183 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria;

1.1.3.Pozemok — parcela registra ,C, parc. ¢. 9155/22, o vymere 460 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria;

(dalej spoloCne pre pozemky uvedené v bodoch 1.1.1. az 1.1.3. Zmluvy tiez
.Zat'azené nehnutelnosti).

Spravcom majetku Statu vo vztahu Zatazenym nehnutelnostiam podla zakona ¢.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (dalej len
.Zakon o sprave majetku statu“) je Slovenské narodné divadlo.

1.2. Povinny vyhlasuje, Ze je opravneny zriadit na Zatazenych nehnutelnostiach vecné
bremeno na zaklade tejto Zmluvy vsulade s § 13a ods. 3 zakona o sprave
majetku Statu.

1.3. Opravneny je vyluénym vlastnikom (t.j. vlastnikom spoluvlastnickeho podielu vo
velkosti 1/1) pozemku zapisaného v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava I, obec: Bratislava — m. C.
Staré Mesto, katastralne Uzemie: Staré Mesto:

na liste vlastnictva &. 9722:

1.3.1. Pozemok — parcela registra ,C*, parc. ¢. 9155/23, o vymere 5202 m?, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

(pre pozemok uvedeny vbode 1.3.1. Zmluvy dalej tiez ,Opravnena
nehnutelnost™).

1.4. Opravneny ma zaujem na Opravnenej nehnutefnosti uskutoénit vystavbu
Polyfunkéného objektu , Triangel®“ (dalej len ,Projekt). Sucastou Projektu ako
samostatny stavebny objekt SO 41 RekonStrukcia pripojky horucovodu bude tiez
inZinierska stavba (podla § 43a ods. 3 pism. g) zakona €. 50/1976 Zb. 0 uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov) horucovod 2x DN
125 vratane jeho technologického zariadenia (dalej len ,horucovod®). Horucovod
bude umiestneny okrem inych pozemkov tiez na Zatazenych nehnutefnostiach
v rozsahu vyzna¢enom v geometrickom plane €. 51/2017 na vyznacenie vecného
bremena na priznanie prava ulozenia inzinierskej siete na pozemkoch reg. C KN
p.6. 9155/1, 21, 22 v k.u. Staré Mesto vyhotovenom Ing. Bohdanom Salym a
uradne overenom Ing. Maridanom Druskom, Okresny urad Bratislava, katastralny
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odbor, pod Cislom 401/2018 zo dna 05.03.2018 (dalej tiez ,geometricky plan®).
Kopia geometrického planu tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

2. Predmet Zmluvy

2.1. Touto Zmluvou Povinny zriaduje k ZataZzenym nehnutefnostiam v prospech
Opravneného ako vlastnika Opravnenej nehnutelnosti a kazdého dalSieho
vlastnika (vratane vSetkych spoluvlastnikov) Opravnenej nehnutelnosti,
nasledovné vecné bremeno na priznanie prava uloZenia, existencie a uZivania
inZinierskej siete — horucovod, ktora ¢astou svojej trasy prechadza cez pozemky
vo vylu¢nom vlastnictve SR, v sprave SND v katastralnom uzemi Bratislava, m.¢.
Staré mesto, na LV €. 2649 : pozemky reg. C KN parc. €. 9155/21, 9155/22 a LV &.
8494 : pozemky reg. C KN parc. €. 9155/1, v nasledovnhom zneni:

Zriad'uje sa vecné bremeno na priznanie prava uloZenia, existencie a uZivania
inZinierskej siete — teplovod, na pozemkoch registra C KN p. ¢. 9155/1, 9155/21,
9155/22 v rozsahu ako je uvedené na GP ¢. 51/2017 zo dna 19.2.2018,
v prospech viastnika pozemku reg. C KN p. ¢. 9155/23.

to vSetko v rozsahu vyzna¢enom v geometrickom plane. (dalej len ,Vecné bremeno®).
Obsahom Vecného bremena je teda povinnost Povinného strpiet na ZatazZenych
nehnutelnostiach v rozsahu podfa geometrického planu uloZenie, existenciu
a uzivanie hordcovodu Opravnenym ako vlastnikom Opravnenej nehnutelnosti
a kazdym daldim vlastnikom (vratane vSetkych spoluvlastnikov) Opravnenej
nehnutelnosti a dalSimi tretimi osobami uvedenymi v tejto Zmluve.

2.2. Opravneny prava zodpovedajuce Vecnému bremenu prijima, a to v rozsahu a za
podmienok stanovenych v tejto Zmluve.

2.3. Prava zodpovedajuce Vecnému bremenu su spojené s vlastnictvom Opravnenegj
nehnutelnosti a prechadzaju s vlastnictvom Opravnenej nehnutelnosti alebo
ktorejkolvek jej Casti na kazdého dalSieho vlastnika (v3etkych spoluvlastnikov)
Opravnenej nehnutelnosti alebo ktorejkolvek jej Casti. Vecné bremeno sa zriaduje
na strane opravneného ako vecné bremeno ,in rem®.

2.4. V zmysle geometrického planu Vecné bremeno zatazuje Zatazené nehnutelnosti
v nasledovnom rozsahu:

2.4.1. 52 m? na pozemku parc. ¢. 9155/1,
2.4.2. 19 m? na pozemku parc. ¢. 9155/21,
2.4.3. 22 m? na pozemku parc. ¢. 9155/22.

Celkovy zaber Vecného bremena na Zatazenych nehnutelnostiach je 93 m2.

2.5. Zmluvné strany pre vylu€enie pochybnosti uvadzaju, Zze Vecné bremeno a jemu
zodpovedajuce prava maju ostat a ostavaju zachované v nezmenenom obsahu
a rozsahu aj po pripadnej zmene Opravnenej nehnutelnosti a/alebo Zatazenych
nehnutelnosti, najma avsak nie vylu€ne v pripade ich rozdelenia alebo zlu€enia
S inym pozemkom.

3. Odplata

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Vecné bremeno sa zriaduje za odplatu, ktora je
jednorazova. Odplata za zriadenie Vecného bremena bola urCena znaleckym
posudkom €. 40/2018 vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena
na priznanie prdava uloZenia, existencie a uZivania inZinierskej siete -
teplovod, na pozemkoch registra C KN p. ¢é. 9155/1, 9155/21, 9155/22
v rozsahu ako je uvedené na GP ¢&. 51/2017 zo dria 19.2.2018, v prospech
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3.2.

3.3.

v

vlastnika pozemku reqg. C KN p. ¢. 9155/23 vyhotovenym Ing. Ilvanom
Simekom, znalcom v odbore stavebnictvo: odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
(a ktorého kopia tvori prilohu €. 2 k tejto Zmluve) ato vo vySke 4 630,- EUR
(slovom StyritisicSest'stotridsat’ eur) (d’alej len ,,Odplata®“). Uvedena odplata
za zriadenie Vecného bremena je uvedena vratane DPH.

Opravneny sa zavazuje zaplatit Odplatu (vratane DPH) na zaklade riadne
a spravne vystavenej faktury Povinného a v lehote do 30 dni odo dna dorucenia
faktury Opravnenému. Povinny je opravneny vystavit fakturu na zaplatenie
Odplaty po nadobudnuti u€innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Odplata predstavuje jediné protiplnenie
Opravneného voci Povinnému v suvislosti s Vecnym bremenom a preto za vykon
prav zodpovedajucich Vecnému bremenu nevznika Povinnému voci Opravnenému
narok na akukolvek osobitni odplatu ani iné protiplnenie. Pre vylucenie
pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, Zze Opravneny znaSa v plnom rozsahu
vSetky naklady a vydavky suvisiace s Vecnym bremenom, a to vratane nakladov
na zriadenie vecného bremena, stavebné upravy Zatazenych nehnutelnosti
v suvislosti s vystavbou, udrzbou, opravami a inymi Upravami horucovodu, ako aj
vSetky naklady na zachovanie aopravy Zatazenych nehnutelnosti vzniknuté
v suvislosti s vykonom prav z Vecného bremena v zmysle ustanovenia § 151n
ods. 3 Obcianskeho zakonnika, ako aj akékolvek iné plnenia finanCnej alebo
nefinanénej povahy, ktoré Opravneny vynalozi za ucelom splnenia povinnosti
podfa tejto Zmluvy, vratane pripadov vzniku 8kody na Zatazenych
nehnutelnostiach spésobenej Opravnenym.

4. Prava a povinnosti Zmluvnych stran

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Prava zodpovedajuce Vecnému bremenu Opravneny sa zavazuje vykonavat
primerane tak, aby nad nevyhnutnd mieru neobmedzoval v uzivani Zatazenych
nehnutelnosti Povinného.

Opravneny sa zavazuje realizaciu horucovodu a jeho planované opravy vykonavat
tak, aby pripadna odstavka dodavky tepla do novej budovy Slovenského
narodného divadla, v predpokladanom rozsahu 1-2 dni, bola planovana na
obdobie po€as divadelnych prazdnin v mesiaci jul alebo august, pokial sa
Opravneny a Povinny nedohodnu inak.

Povinny sa zavazuje, Zze v rozsahu a za podmienok dohodnutych touto Zmluvou,
jej Prilohami a ustanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi umozni
vykon prav zodpovedajucich Vecnému bremenu Opravnenému.

Zmluvné strany sa zavazuju do vzniku Vecného bremena zdrzat akychkolvek
ukonov, ktoré by boli vrozpore s ucelom tejto Zmluvy alebo by mohli byt
prekazkou pre zapis vkladu Vecného bremena a jemu zodpovedajucich prav do
katastra nehnutelnosti, za splnenia vSetkych ostatnych podmienok vyplyvajucich
zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj za splnenia vSetkych
ostatnych podmienok stanovenych touto Zmluvou a jej Prilohami druhou zmluvnou
stranou. Povinnost podla predchadzajucej vety tohto bodu Zmluvy sa nevztahuje
na opravnenia zmluvnej strany vyplyvajuce z poruSenia povinnosti stanovenych
touto Zmluvou ajej Prilohami zmluvnou stranou, ktora povinnost podla tejto
Zmluvy porusila, ako ani na pripady, ktoré nastanu v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Ak Opravneny, resp. vlastnik Opravnenej nehnutelnosti poziada Povinného,
Povinny sa zavazuje poskytnuat Opravnenému, resp. vlastnikovi Opravnenej
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4.6.

4.7.

nehnutelnosti potrebnu sucinnost k povoleniu realizacie a uzivania hortucovodu za
podmienok stanovenych touto Zmluvou a jej Prilohami a tiez k dalSim €innostiam
uvedenym v Cl. |l bode 2.1 tejto Zmluvy..

Povinny sa =zavazuje na zaklade predchadzajucej pisomnej informacie
Opravneného o Case a spbsobe vykonu prav zodpovedajucich Vecnému
bremenu, umoznit tretim osobam, ktoré budi Opravnenym, resp. vlastnikom
Opravnenej nehnutelnosti splnomocnené alebo poverené alebo inak opravnené,
vykon prav z Vecného bremena podfa tejto Zmluvy v nevyhnutnom rozsahu, ktory
zodpoveda pravam Opravneného ztejto Zmluvy, a v rozsahu, ktory bude v ¢o
najmensej moznej miere zasahovat do vlastnickych a uzivacich prav Povinného v
suvislosti so Zatazenymi nehnutelnostami. Zmluvné strany pod pojmom tretie
osoby podla predchadzajucej vety maju na mysli osoby vykonavajuce ako
zamestnanci Opravneného (vlastnika Opravnenej nehnutelnosti), spolupracujuce
osoby Opravneného (vlastnika Opravnenej nehnutelnosti), zmluvni partneri
Opravneného (vlastnika Opravnenej nehnutelnosti), resp. zamestnanci
a spolupracujuce osoby zmluvnych partnerov Opravneného (vlastnika Opravnenej
nehnutelnosti} projektovanie, povolovanie, inu pripravu k zriadeniu a samotné
zriadenie horucovodu ako aj prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, vymeny,
rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek stavebné a iné upravy horicovodu a jeho
odstranenie v rozsahu zriadeného Vecného bremena v zmysle €l. 1l bod 2.1 tejto
Zmluvy. Horucovod je uréeny pre Projekt a budu ho vyuZivat vlastnici a uzivatelia
Projektu resp. jeho Casti (vratane bytov a nebytovych priestorov) a dodavatel
tepla.

Prava vyplyvajuce z Vecného bremena predstavuju podla povahy pripadu tzv. ,iné
prava k pozemkom a stavbam* podla § 139 ods. 1 pism. b) zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a na
ich zaklade je Opravneny (resp. vlastnik Opravnenej nehnutelnosti) zrealizovat
vystavbu horucovodu na Zatazenych pozemkoch.

5. Vznik atrvanie Vecného bremena

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Vecné bremeno sa podla dohody Zmluvnych stran zriaduje na neobmedzenu
dobu.

Vecné bremeno ajemu zodpovedajuce prava vznikaju vkladom do katastra
nehnutelnosti ku drfiu nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného Uradu
v Bratislave, odbor katastralny o povoleni vkladu Vecného bremena a jemu
zodpovedajucim pravam do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze naklady spojené s navrhom na vklad Vecného
bremena ajemu zodpovedajucich prav do katastra nehnutelnosti bude znasat
Opravneny. Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad Vecného bremena
podpisany Zmluvnymi stranami do katastra nehnutelnosti poda Opravneny, a to
do piatich (5) pracovnych dni odo dha doru€enia Opravnenému troch vyhotoveni
tejto Zmluvy obsahujucich suhlas Ministerstva kultury Slovenskej republiky
a pisomného potvrdenia o mieste a datume zverejnenia tejto Zmluvy. Povinny je
povinny dorucit dokumenty uvedené v predchadzajucej vete v lehote do 10 dni od
nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy.

Pokial bude pre platnost a/alebo ucinnost tejto Zmluvy alebo niektorého z
ustanoveni tejto Zmluvy potrebné tato Zmluvu doplinit alebo zmenit, najma
zdévodu vyzvy prislusného okresného uradu, katastralneho odboru, alebo
z dévodu zastavenia konania o navrhu na vklad Vecného bremena ajemu
zodpovedajucich prav do katastra nehnutelnosti alebo zamietnutia navrhu na
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vklad Vecného bremena a jemu zodpovedajucich prav do katastra nehnutelnosti,
kazda zo Zmluvnych stran sa zavazuje bez zbytocného odkladu, najneskér vSak
do 3 pracovnych dni od doruCenia ziadosti druhej Zmluvnej strany, poskytnut
druhej Zmluvnej strane potrebnu sucinnost a spolupbsobenie najma podpisanim
dodatku k Zmluve alebo novej zmluvy v zneni, aby bol zabezpeleny zapis
Vecného bremena a jemu zodpovedajucich prav do katastra nehnutelnosti.

6. Oznamovanie

6.1.

Ak v Zmluve nie je ustanovené inak, pisomné oznamenie, iné pisomnosti a
ostatna pisomna komunikacia Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, alebo v
suvislosti s fiou sa povazuje za platne a u€inne dorucenu:

6.1.1.v pripade osobného doru¢enia momentom prevzatia (s pisomnym potvrdenim

prevzatia adresatom), inak diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom, a

6.1.2.v pripade dorucenia prostrednictvom kuriéra alebo posty momentom dorucéenia

6.2.

(s pisomnym potvrdenim prevzatia adresatom), inak diiom odmietnutia prevzatia
zasielky adresatom alebo dhom vratenia nedorucenej zasielky jej odosielatelovi
bez ohladu na dévod, pre ktory sa nepodarilo zasielku adresatovi dorudit (okrem
dovodu, za ktory zodpoveda odosielatel zasielky).

Zmluvna strana moéze oznamit druhej Zmluvnej strane int adresu na doruCovanie
pisomnosti, nez je jej adresa sidla uvedena zahlavi tejto Zmluvy, resp. adresa
sidla zapisana v obchodnom registri, a to doru€enim oznamenia takejto zmeny
adresy ostatnym Zmluvnym stranam v pisomnej forme spésobom vyzadovanym v
zmysle tohto ¢lanku Zmluvy. V pripade neoznamenia zmenenej adresy a zaroven
v pripade zmarenia doru¢enia, nemoznosti dorucenia a/alebo neprevzatia zasielky
z dévodu zmenenej adresy, nesie zodpovednost zmluvné strana, ktora zmenu
adresy pre doruCovanie neoznamila.

7. Zaverecné ustanovenia

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Tato Zmluva nadobuda platnost po jej podpisani oboma Zmluvnymi stranami
driom udelenia suhlasu Ministerstvom kultary Slovenskej republiky v sulade s §
13a ods. 3 zakona o sprave majetku statu a u€innost diniom nasledujucim po dni jej
zverejnenia podla osobitného predpisu (zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam (o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov).
Vecnopravne uCinky Zmluvy nastavaju na zaklade pravoplatného rozhodnutia
Okresného uradu v Bratislave, odbor katastralny o povoleni vkladu Vecného
bremena a jemu zodpovedajucich prav do katastra nehnutelnosti.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran touto Zmluvou ajej Prilohami vyslovne
neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neu€innym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost
a/alebo vykonatefnost ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial to nevylu€uje v zmysle
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia.
Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, ze
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné,
nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v Co
najvacsej miere zodpovedat vOli zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu mozno menit alebo dopifiat len vo forme pisomnych, datovanych
a vzostupne ocislovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami
a vyhotovenych v pocte vyhotoveni tejto Zmluvy.
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7.5.

7.6.

7.7.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) vyhotoveniach, z ktorych tri (3) vyhotovenia
obdrzi Opravneny (z ktorych dve (2) vyhotovenia su urCené pre ucely
katastralneho konania onavrhu na vklad Vecného bremena ajemu
zodpovedajucim pravam podla tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti) a dve (2)
vyhotovenia obdrzi Povinny a jedno (1) vyhotovenie Zmluvy je ur€ené Ministerstvu
kultury Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ze ich
véla uzavriet Zmluvu je slobodna avazna, Ze tato véla je prejavena urcite,
zrozumitelne a hodnoverne a na znak svojho suhlasu s fou ju potvrdzuju svojimi
podpismi.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su Prilohy k Zmluve —

1. Geometricky plan €. 51/2017 na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava
ulozenia inzinierskej siete na pozemkoch reg. C KN p.¢. 9155/1, 21, 22 v k.u. Staré
Mesto vyhotovenom Ing. Bohdanom Salym a uradne overenom Ing. Marianom
Druskom, Okresny urad Bratislava, katastralny odbor, pod Cislom 401/2018 zo dha
05.03.2018 (kopia)

2. Znalecky posudok &. 40/2018 — Ing. Ivan Simek zo dfia 11.3.2018 (képia)

V Bratislave, dha .......c..ccoevvvvennnen. V Bratislave, dfia ........coooovvviviiiiiiiniinen,
Za Povinného: Za Opravneného:

Slovenska republika Pribina house, s.r. 0.

spravca Slovenské narodné divadlo Veronika Bausova

Ing. Vladimir Antala konatel

generalny riaditel
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